REFERAT Planudvalget 2014-2017 d. 19-01-2017

Meadedato Torsdag d. 19. januar 2017 k1. 17:00
Maodested Mgaderum M1.15
Ib Serensen, Keld Stenlien Hansen, Erhard Filtenborg, Anne-Mie

Maodedeltagere Hgjsted Johansen, Ulla Gramstrup, Mona Dates Jorgensen, Ole B.
Hovere



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Lokalplanarbejde som folge af idékonkurrence om almene boliger primart mélrettet flygtninge - Bi
Forslag til principper for revideret lokalplan for Egedal By - beslutning

Boligindflytningsplan 2017-2028 - beslutning

Kommuneplantilleeg nr. 6 - Ophavelse af rammeomrade 029 for Agertoftegardsvej i1 Stenlese - En
Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte positioner - beslutning

Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og Naturbeskyttelsesloven mv- orientering

Sager til orientering



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

15/20241

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

At dagsorden godkendes.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017
Godkendt, idet punkt 3 blev taget forst.



Punkt 2: Lokalplanarbejde som folge af idékonkurrence om almene boliger
primzert méalrettet flygtninge - Beslutning

16/16601
Beslutningstema

Pa baggrund af idékonkurrencen om almene familieboliger, som primert er malrettet flygtninge, skal der tages beslutning
om prioritering af lokalplanarbejdet for 3 nye lokalplaner, hvis der viser sig behov herfor.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller at, det prioriteres, at der i nedvendigt omfang udarbejdes nye lokalplaner som erstatning for de
eksisterende lokalplaner for ejendommene; Gl. Roskildevej 16/Svanholm Vange, Kratkeer 6/Brendeker 5 og
Smerumparken pa baggrund af de udvalgte projekter fra idékonkurrencen, séledes at skema A kan godkendes ved
udgangen af 2017.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede i 28. september 2016 at indbyde til idékonkurrence om etablering af 80 almene boliger primeert
malrettet flygtninge. Konkurrenceoplagget er sendt ud i 4ben konkurrence med frist for at indsende forslag 8. februar
2017. Herefter skal planudvalget, socialudvalget og byradet tage stilling til de konkrete projekter og grunde.

Realiseringen af projekterne fra idékonkurrencen kan nedvendiggere nye lokalplaner for 3 af de udvalgte grundarealer, alt
efter hvilke grunde der bliver budt pa. Det drejer sig om ejendommene Gl. Roskildevej 16A/Svanholm Vange, Kratkaer
5/Braendeker 5 og Smerumparken, der alle er omfattet af lokalplaner. Se bilag 1.

Behovet for nye lokalplaner skyldes, at de geeldende lokalplaner for ovennavnte ejendomme ikke umiddelbart muligger
realiseringen af projekterne, fordi idégrundlaget er i strid med formals- og anvendelsesbestemmelserne i de pagaldende
lokalplaner.

I marts 2016 indgik KL og regeringen aftale om bedre rammer for at modtage og integrere flygtninge i kommunerne.
Egedal Kommune har, som orienteret om pa Byradsmadet den 31. august 2016, modtaget tilsagn pé kr. 7.764.968 kr. fra
Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet fra puljen Tilskud til etablering af almene familieboliger, som kan
forbeholdes flygtninge”, hvilket svarer til ca. 80 boliger alt efter deres sterrelse. Tilskuddet fra puljen forudsatter, at der
gives tilsagn om stette (skema A) senest den 31. december 2017. Hvis plangrundlaget ikke er i orden, kan der ikke
meddeles skema A, jf. Lov om stettet byggeri.

Idégrundlaget for boligerne

Hensigten med idékonkurrencen er, at boligerne i forste omgang skal etableres som sma individuelle boliger pa 20-30 m?.
Boligerne skal kunne ombygges til storre familieegnede boliger, nar behovet herfor opstér. Boligerne skal primeert
anvendes til flygtninge, der har faet permanent opholdstilladelse. Men skal ogsa anvendes til borgere i Egedal Kommune,
der har behov for en lille og billig bolig. Boligerne skal spredes ud i kommunen pé 4 forskellige grunde, for at styrke
integrationen og mindske ghettodannelse. Det forventes, at der kan bygges mellem 20-30 sma boliger p& hvert enkelt
grundareal. Boligerne forventes at blive opfert som etageboliger i 2 etager.

Plangrundlaget

De navnte grundarealer er alle omfattet af lokalplaner, hvis forméls- og anvendelsesbestemmelser fastleegger tet-lav

byggeri eller fastlegger omrédet til offentlige formal. Planloven giver ikke mulighed for at dispensere fra forméls- og
anvendelsesbestemmelserne i en lokalplan. De 3 lokalplaner forhindrer saledes projekterne i at kunne realiseres. De 3
lokalplaner, hvor der derfor kan vere behov for revision, er som foelger:

¢ Lokalplan nr. 110 for Svanholmveenge 2, som omfatter ejendommen Gl. Roskildevej 16A/Svanholm Vange i
QDlstykke Vest;

1. § 1 om lokalplanens formaél fastleegger, at, “omrddet skal anvendes til teet-lav boligbebyggelse”.
2. § 3.1 om lokalplanens anvendelse fastlegger, at, "lokalplanens omrdde kun ma anvendes til teet-lav eller 2 etages
boliger med lodret lejlighedsskel.”

o Lokalplan nr. 10 for boliger og erhverv ved Riskcer, som omfatter ejendommen Kratkeer 5/Braendeker 6 i Smerum:



1. § 1 om lokalplanens formal fastleegger, at, ”der dbnes mulighed for opforelse af parcelhuse og teet-lav boligbebyggelse i
omrddet.”
2. § 3 om lokalplanens anvendelse fastlegger ”bebyggelse til parcelhuse eller tecet-lav bebyggelse.”

o Lokalplan nr. 051202, for Centeromrdde mellem Flodvej og Skebjergvej, delomride 11, som omfatter ejendommen
Smerumparken i Smerumnedre.

1. § 1 om lokalplanens formaél fastlegger omradet til kulturelle formdl, fritidsaktiviteter, privat service sasom mode- og
kursusvirksomhed samt aktivitetscenter, celdrecenter/plejehjem og boliger for celdre.”

2. § 3, delomréde 11, om lokalplanens anvendelse fastlegger, at, "omrddet kun md anvendes til offentlige formdl, og at der
kun md opfores celdreboliger eller celdrecenter, hvis der opfores boliger.”

Teet-lav byggeri er i bygningsreglementet defineret som boliger med lodret lejlighedsskel. For at realisere
idékonkurrencens 80 boliger pa de 4 grundarealer, er det nedvendigt at kunne udfere boligerne med vandret
lejlighedsskel. Boliger med vandret lejlighedsskel er i bygningsreglementet defineret som etageboliger, ogsa selvom der
f.eks. kun er tale om 2 etager.

Et omrade der er fastlagt til offentlige formal, kan ikke anvendes til almene boliger, ej heller ejer- eller andelsboliger.

Det ma endvidere forventes, at der i alle 3 lokalplaner skal meddeles dispensationer fra de bebyggelsesregulerende
bestemmelser hvad angér byggeriets omfang og placering pa grunden, materialer og udformning samt parkeringskrav,
som ikke vil kunne opfyldes, nar der bygges boliger efter nervaerende idégrundlag.

Det er derfor nedvendigt at udarbejde nye lokalplaner som erstatning for ovennavnte lokalplaner:

e For sa vidt angar lokalplan nr. 110 anses hele lokalplanen at skulle &ndres, og erstattes af ny lokalplan.

o For sé vidt angér lokalplan nr. 10, anses det kun ngdvendigt at udarbejde ny lokalplan for selve ejendommen
Kratkear 5/Braeendeker 6, som kommer til at blive en selvstendig lokalplan. Resten af lokalplan nr. 10 bevares, og
ejendommens omrade aflyses i dokumentet.

e For sa vidt angar lokalplan nr. 051202, anses det kun nedvendigt at udarbejde ny lokalplan for delomréade II. Resten
af lokalplan 051202 bibeholdes, og delomréde II aflyses i dokumentet.

Ny planlov

Folketinget har et forslag til ny planlov til vedtagelse i foraret eller sommeren 2017. Den nye planlov leegger op til at give
lempeligere muligheder for at dispensere fra en lokalplans anvendelsesbestemmelse, men fortsat kun nar der er tale om
midlertidig anvendelse til f.eks. flygtningeboliger. Det hjaelper saledes ikke i forhold til de gaeldende lokalplaner, da
naervarende idégrundlag omhandler permanente boliger. Den nye planlov giver endvidere mulighed for at forkorte
haringsperioden for lokalplanforslag fra 8 uger til 4 uger. Det kan hjelpe lidt pa tidsplanen for de enkelte lokalplaner. For
at kunne meddele Skema A, skal vere et plangrundlag, som kan realisere projekterne. Hvis ikke den geldende forméls-
og anvendelsesbestemmelse i lokalplanerne muligger projekternes realisering, kan vi ikke meddele skema A. Vi skal
derfor i gang med lokalplanarbejdet hurtigst muligt.

Administrationens anbefaling

Pa udvalgets mede i februar vil en samlet lokalplanprioritering blive fremlagt, men for at imedegé projekterne og den
korte tidshorisont anbefales det, at igangsette det indledende planarbejde for disse 3 omréder nu, saledes at der kan
meddeles skema A ultimo 2017. Lokalplanerne tilpasses de valgte projekter og grundarealer efter idékonkurrencens
afslutning som forelagges til politisk behandling.

Konsekvenser for budgettet
Lokalplanerne har ikke konsekvens for budgettet.
Borgerinddragelse

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslagene for de enkelte grundarealer, inddrages borgerne med offentlig
haring og borgermade.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017
Godkendt
Bilag



Bilagl grundarealer og lokalplaner.pdf



Punkt 3: Forslag til principper for revideret lokalplan for Egedal By -
beslutning

16/15161
Beslutningstema

Idet plangrundlaget for Stationsomrédet ost for S-togsbanen i Egedal By i dag ikke er helt entydigt, og forudsatningerne
for planleegningen pa visse omrader er andret, skal der tages stilling til, efter hvilke principper udarbejdelse af en ny
lokalplan for omradet skal ske.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at:
1. der udarbejdes ny lokalplan for Stationsomradet i Egedal By samt de narmest tilstedende dele af den grenne fletning,
2. lokalplanen afgranses og opdeles i delomrader som vist pé kortbilaget

3. Planleegningen for delomréde A - byomréadet tager udgangspunkt i felgende principper:

a) byomréadet udvides, idet afgrensningen fremover folger skel mellem offentligt og privat grent areal langs indersiden af
Amaliestien.

b) bestemmelserne for placering og udformning af veje, bebyggelse og ubebyggede arealer justeres i overensstemmelse
med byggemodningsprojektet og principperne i byrumskataloget og koordineres med de byggeprojekter, som er under
forberedelse i omradet.

¢) der gives mulighed for, at bebyggelsesprocenten pa de enkelte matrikler kan variere, nar bebyggelsesprocenten for det
samlede omréade fastholdes pa 150.

d) der gives mulighed for etablering af et eller flere parkeringshuse, nar disse indpasses hensigtsmaessigt i
karrébebyggelsen. Samtidigt reduceres muligheden for parkering pa terraen til primart at omfatte pladser til handicapbiler,
redningskeretgjer m.v.

e) der gives mulighed for etablering af mindre, stregorienterede butikker samt café med udenders serveringsareal i
omradet omkring Fatex

f) Der tilstraebes en trafikal og visuel forbedring af omradet omkring Fotex” indgangsparti og varegérden.

4. Planleegningen for delomrade B - den grenne fletning tager udgangspunkt i felgende principper:

g) der fastleegges principper for placering og udformning af regnvandsanlag, sti, terreenregulering og beplantning m.v.
h) et ca. 1,5 ha stort areal (del af matr. 1b og 9am Qlstykke by, Qlstykke) overfores fra landzone til byzone, som vist pa
kortbilaget.

Sagsfremstilling

Planlaegningen og udviklingen af Egedal By har forlebet igennem en &rrakke, hvilket har medfert, at plangrundlaget nu
ikke leengere fremstar entydigt. Saledes er der mindre afvigelser mellem de gzeldende lokalplaner, det vedtagne
byrumskatalog samt det byggemodningsprojekt, som nu er under udarbejdelse. Der ud over vurderes der at veere behov
for at undersege mulighederne for en trafikal og visuel forbedring af omradet omkring Fotex samt give plads til mere
stragorienterede butikker samt en café i omradet.

Administrationen finder derfor, at der er behov for at fa tilvejebragt en ny lokalplan som administrationsgrundlag for den
byggemodning, salg og bebyggelse af grunde, som nu er i gang i byomréadet ost for S-togsbanen.

Det foreslés, at lokalplanen ud over byomradet ogsa omfatter den naermeste del af det rekreative areal ”den grenne
fletning”, samt omradet vest for stationen. Byradet besluttede pé sit mede den 30. marts 2016, pkt. 15: at Lokalplan 20
for Byudviklingsomradet ved Egedal Station revideres i 2016 séledes, at det bliver muligt at opfere et parkeringshus savel
pa parcel A23 bag Fotex, som pé parkeringspladsen ved Egedal Station.

Den nye lokalplan vil erstatte lokalplan 16 — bydelscenter ved Egedal Station i sin helhed samt en del af lokalplan 20 —
byudviklingsomrade ved Egedal Station.

I det omfang, den nye lokalplan medferer &endringer i forhold til kommuneplanen, forudsattes disse indarbejdet i
Kommuneplan 2017.

Det foreslés, at den nye lokalplan udarbejdes med det formél



o at fastleegge en samlet plan for byomradets anvendelse og indretning, som er i overensstemmelse med
byrumskataloget og byggemodningsprojektet for Egedal By

 at fastleegge placeringsmuligheder for et eller flere parkeringshuse og samtidigt reducere parkeringsareal pé terraen

o at give mulighed for etablering af streggorienterede butikker og en café i omradet neermest Fotex

» at muliggore en trafikal og visuel forbedring af omrédet omkring indgangene til Fotex og Rddhuset samt omkring
Fotexvaregard og parkeringsplads.

Lokalplanomréadet opdeles i delomrader for henholdsvis byomradet ost for stationen, del af den grenne fletning og
omréadet vest for stationen . For de to forste delomréder foreslas lokalplanen udarbejdet efter principperne, som fremgar af
indstillingen, og som uddybes herunder.

Forslag til principper for omradet vest for stationen forventes forelagt for udvalget i februar 2017.
Byomrédet gst for stationen

Byomrédet afgraensning rykkes 3 m ud i den grenne fletning, idet det i forbindelse med byrumskataloget blev besluttet, at
3 ud af 5 m af den grenne rabat langs Amaliestien kan bruges til private haver. Afgreensningen af byomréadet vil séledes
folge afgraensningen mellem privat og offentligt areal.

Lokalplanens bestemmelser for placering og udformning af veje, bebyggelse og friarealer revideres i overensstemmelse
med principperne i Byrumskataloget for Stationsomradet, som blev vedtaget af Byradet den 25. marts 2015. Ligeledes
koordineres med projektet for 1.etape af byggemodningen samt med de projekter for storparcellerne A6 — A9, som i
gjeblikket er under udarbejdelse.

For at give mulighed for den enskede variation i bebyggelsen gives der mulighed for, at bebyggelsesprocenten kan haeves
fra 150 til 200 pa enkelte matrikler, nar det sikres, at bebyggelsesprocenten holdes pa 150 for det samlede omréde.

Byradet har tidligere besluttet, at der ved en lokalplanrevision skal gives mulighed for etablering af et parkeringshus pa
parcellen nord for Fetex samt pa arealet vest for stationen. Administrationen vurderer imidlertid, at der er behov for en
narmere undersggelse af behov og muligheder for forbedring af omradet som trafikalt knudepunkt, inden der udarbejdes
ny lokalplan for omradet vest for stationen.

I forhold til placering af p-hus est for stationen underseger administrationen p.t., om en placering ost for Fatex vil vaere
mere hensigtsmaessig i forhold til trafik og evrige byfunktioner. Samtidigt er administrationen i dialog med Fatex
angdende mulighederne for visuelle og trafikale forbedringer pa Fetex ejendom. Det anbefales, at den endelige placering
af p-huset fastleegges ud fra disse overvejelser. Ligeledes overvejes det at give flere muligheder for parkeringshuse i
omradet, hvis disse kan indpasses hensigtsmassigt i karrébebyggelsen.

Det foreslés, at parkering pa terraen i resten af omradet reduceret til primeert at omfatte handicapbiler, redningskeretejer
m.v., idet storre parkeringsarealer pd terren strider mod byrumskatalogets principper for tet karrébebyggelse og gronne
gardrum.

Den grenne fletning

Det vurderes hensigtsmassigt, pa baggrund af byggemodningsprojektet at fastleegge naermere bestemmelser for placering
og udformning af stier, regnvandsbassiner, beplantning, terreenregulering m.v., idet en del af disse anleeg skal etableres pa
arealer, som endnu ikke er erhvervet af kommunen - matr. 9am og 1b Qlstykke by Qlstykke.

Et ca. 1,5 ha areal omfattende del af matriklerne 1b og 9am Qlstykke By QOlstykke, som skal anvendes til grenne
friarealer, stier, regnvandsanlag m.v. foreslas overfort fra landzone til byzone. Dermed undgés landzonebehandling for
anlaeggene. Arealet er udpeget til byzone i kommuneplanen.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017

Godkendt
Bilag

oversigtskort



Punkt 4: Boligindflytningsplan 2017-2028 - beslutning

16/18499

Beslutningstema

Boligindflytningsplan 2017-2028 skal godkendes, som udgangspunkt for befolkningsprognosen for samme periode.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget - @konomiudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at boligindflytningsplan 2016-2027 godkendes, som udgangspunkt for udarbejdelse af
befolkningsprognose.

Sagsfremstilling

Som baggrund for udarbejdelse af ny befolkningsprognose for Egedal Kommune fremlaegges hermed oplaeg til
boligindflytningsplan 2017-2028 til godkendelse.

Administrationen har gennemgaet sidste ars boligindflytningsplan og revideret den i henhold til den forventede
indflytning i indevarende og kommende ar. De angivne boligantal er fastlagt ud fra oplysninger fra bygherrer, indgiede
byggeandragender samt administrationens sken. De foretagne a@ndringer fremgar af hajre kolonne pé det medfelgende
bilag.

Hovedtendensen er, at der fortsat er stigende aktivitet pa boligmarkedet, med interesse for bade parcelhuse,
reekkehusbyggeri og almene boliger og privat etageboliger. I forhold til sidste ars boligindflytningsplan er de sterste
@ndringer folgende:

¢ Boligudbygningen i Stationsomradet i Egedal by er opjusteret fra 100 boliger til 150 boliger arligt fra 2018 og
frem, som folge af markedsanalyse og administrationens dialog med markedet. Det er et ambitiest niveau, men det
vurderes at veere realistisk, nar der kommer fuld gang i omradet. Det giver en hurtigere realisering af
stationsomradet, med indflytning af de sidste boliger i 2026. Fra 2027 er landskabsbyen tilfgjet som nyt omrade
med 100 boliger arligt

» Boligtallet for storparcel 96 og Kongeskranten blev sidste ar nedjusteret kraftigt til kun 28 boliger, men den
kommende kaber, planlaegger et hejere boligantal pa i alt cirka 72 boliger i to etaper, og tallet er derfor justeret
tilsvarende.

¢ Der er tilfgjet nyt boligomride ved Kong Svends Hej, som felge af den forventede @&ndring af rammen i den
kommende kommuneplan, sa der gives mulighed for opferelse af boliger fra 2020, men da der ogsé forventes givet
mulighed for erhverv i kommuneplanrammen , athenger det endelige boligtal af sével en kommende lokalplans
bestemmelser samt hvad der viser sig interesse for i markedet.

¢ Udbygningen af Vekse Syd er udskudt 3 ar til 2022, sé det svarer til kommuneplanens raekkefolgebestemmelser.
Det vil kun have marginal betydning ift. skole- og institutionskapaciteten i omradet pa grund af det beskedne antal.

¢ De 86 almene boliger pé de tidligere radhusarealer i Qlstykke er udskudt et ar til 2018 i forhold til sidste ars plan,
da byggeriet har veret l&engere om at komme i gang end forventet.

Generelt er der sket en betydelig omfordeling af boliger imellem 2017 og de umiddelbart efterfolgende ar. I 2017
forventes der séledes indflyttet 148 boliger faerre end forudsat i sidste ars boligindflytningsplan. Til gengeeld forventes
tilsammen knap 300 flere boliger indflyttet i arene 2018-2019 end oprindeligt forudsat.



I forhold til sidste ars boligindflytningsplan forventes det samlet set, at der sker en indflytning pé 637 flere boliger i lobet
af planperioden end forudsat i sidste &rs plan. Stigningen skyldes primert det opjusterede boligantal i Egedal By. 1 2016
er der kun indflyttet 4 boliger faerre end forudsat i sidste ars boligindflytningsplan.

Den nye boligindflytningsplan

Et samlet overblik over boligindflytningsplan 2017-2028 fordelt pa boligtyper kan ses i folgende skema :

Ny boligindflytningsplan 2017 - averblik

Typer 016 [2017 [2018 [2019 [2020 [2021 [2022 [2023 [2024 [2025 [2026 | 2027] 2028]1 alt
Parcal s 1] 48] s52] 1 1| o 1 ol of of o] of 133
Tastilav w27 o] 1a1] 106] 104] 97| 93] 37| 3s[ 25| 100] 100 983
Etageboliy 144 225| 200] 152 152] 150] 180] 190 fo0f 1s0] o]  0f1763
ZEldrebalig ol of o] o of of of of o of o] of o
Plejebolig EE# o] o] o] o o ol o o af of o o 7
Ungdams-

holig of o o o o o o o 0o 0o o 0o o
Seniorbalig 6] of o] of of of of of o of o of 20
Rehabilite- \

tingsbolig ol o/ o o o o o o 0o o o 0o o
I alt SEa] 198] 370] 393 269] 257| 247 244] 227| 228 175] 100 100]2971

Som det fremgar, forventes der en serlig stor koncentration af nye boliger, som indflyttes i &rene 2018-2019. Hovedparten
af disse nye boliger opferes pa nogle af de mange ejendomme, som kommunen har solgt eller er pa vej til at udbyde:
Rédhusgrunden i Qlstykke, parcelhusgrunde pa Dyvelasen i Smerum, Storparcel 95-96 i Stenlgse Syd, rddhusannekset i
Stenlgse og de almene boliger pa parcel A6 i Egedal By, samt storparcel A7,A8 og A9 i Egedal by, samt 3 af de 4
ejendomme, der indgar i idekonkurrencen om sma almene boliger seerligt malrettet flygtninge pé jevnfor salgsliste senest
fremlagt Planudvalget og @konomiudvalget i december 2016.

Hvis man ser tilbage pd kommunens boligudbygning i de sidste 10 ar, har der gennemsnitligt vaeret indflyttet cirka 154
nye boliger arligt, men der har vaeret store udsving som folge af skiftende konjunkturer, fra kun 57 boliger i 2011 til 300
boliger i 2005.

Hvor tallene for 2017 er ret praecise, bliver de angivne boligantal mere usikre i de efterfolgende ar. Men som det fremgar,
forventes der en fortsat vaekst 1 boligantallet i hele planperioden med i alt 2971 nye boliger (medregnet nye boliger fra
2016), svarende til 230 boliger arligt i gennemsnit i de 13 &r, som indgar i opgerelsen.

Dette er i god overensstemmelse med kommunens overordnede strategi om fortsat fokus pa byudvikling, herunder med
boligtyper, der kan supplere den eksisterende boligmasse med boliger til alle faser i livet og tiltrekke yngre aldersgrupper,
sd der ogsé fortsat er en god balance i aldersfordelingen i kommunen.

Udviklingen i Egedal By og andre udvalgte omréader, hvor der forventes storre udbygninger indenfor en kort arrakke, vil
blive fulgt teet med henblik pa at sikre koordinering i forhold til kapaciteten pa skole og dagtilbud.

Som fremlagt pa budgetseminaret 2. september 2016, vil byudviklingen give behov for en udvidelse af
daginstitutionskapaciteten med en ny institution i Stenlese/@lstykke-omradet allerede indenfor de neeste 5 &r og med i alt
2 nye daginstitutioner indenfor planperioden. Med opjusteringen af boligtallet i Egedal By kan behovet blive foreget eller
fremskyndet yderligere.

I Smerumomrédet vil den forventede boligudbygning kunne indgé i dimensioneringen af den planlagte nye institution, set
i sammenhang med den nuvarende kapacitet. Skolekapaciteten vurderes at vare tilstreekkelig til at rumme den planlagte
boligudbygning i begge omrader.

Ud over de boliger, der er nevnt i vedlagte bilag, forventes der en udvidelse af plejeboligkapaciteten med 39 boliger
netto. Men p.t. er der ikke truffet beslutning om placering af disse, derfor indgar tallet ikke i bilaget.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017
Anbefalet
Bilag



Boligindflytningsplan - Boligindflytningsplan 2017.pdf



Punkt 5: Kommuneplantillaeg nr. 6 - Ophavelse af rammeomrade 029 for
Agertoftegardsvej i Stenlese - Endelig vedtagelse

16/18373
Beslutningstema

Pa baggrund af den afholdte offentlige hering skal det besluttes, om Kommuneplantilleeg 06 og miljevurdering kan
vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalg — @konomiudvalg — Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Kommuneplantilleeg 06 med tilhgrende miljevurdering vedtages endeligt uden @ndringer og bekendtgares efter
planlovens bestemmelser herom

2. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

Sagsfremstilling
Planforslaget blev behandlet af byrddet den 24. oktober 2016.

Planforslaget og den tilherende miljovurdering har veret i offentlig hering i perioden 4. november 2016 til og med den 2.
januar 2017.

I heringsperioden er der indkommet 1 heringssvar, der ikke havde bemarkninger til forslaget. P4 den baggrund er der
ikke udarbejdet heringsnotat eller forslag til endringer i planen.

Der er ikke indgivet klage over afgerelsen om ikke at udarbejde miljevurdering.

:Fillaeg nr. 06 til Kommuneplan 2013-2025.
Kommuneplantillaegget har til formal at ophaeve kommuneplanramme O-29, der gelder for ejendommen Krogholmve;j
49/Agertoftegardsvej i Stenlose.

Egedal Kommune ejer ejendommen, som i Kommuneplan 2013-2025 er omfattet af rammeomrade O-29 udlagt til
offentlige formal. Ejendommen ligger i landzone, og er ikke omfattet af en lokalplan. Andringer pa ejendommen kraver
derfor landzonetilladelse efter planlovens § 35.

Kommunen ensker at selge ejendommen til en bolig. Derfor ensker kommunen at ophe&ve kommuneplanrammen for
omradet, da ejendommen efter salget ikke leengere skal veere omfattet af et rammeomrade udlagt til offentlige formal.
Ejendommen forbliver i landzone, da kommunen ikke ensker byspredning pa den vestlige side af Agertoftegardsvej, og
vil saledes fortsat skulle administreres efter planlovens § 35.

Kommuneplantillegget ophaver rammeomrade O-29, og medforer ikke @ndringer af hovedstrukturen i Kommuneplanen.
Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med Plan- og Agenda 21-strategien. Kommuneplantilleegget medferer ikke
andre @ndringer udover at rammeomréadet bortfalder.

Afgerelse om miljgvurdering

Der er i henhold Lov om miljevurdering af planer og programmer udfert en screening af planens pavirkning af miljeet.
Screeningen viser, at planen ikke medferer vaesentlige endringer af miljoet. P4 den baggrund har Byradet besluttet, at der
ikke skal udarbejdes miljovurdering af planen. Resumé af screeningen samt uddybning af afgerelsen fremgér af planens
redegarelse.

Konsekvenser for budgettet

Ingen
Borgerinddragelse

Byradet besluttede den 24. oktober 2016, at der ikke skulle atholdes borgermade om planforslaget i heringsperioden, da
planforslaget er af underordnet betydning.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017



Anbefalet



Punkt 6: Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte positioner -
beslutning

16/7484
Beslutningstema

Pa baggrund af heringssvar er der udarbejdet et revideret udkast til Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte
positioner. Det skal besluttes, om det reviderede udkast kan godkendes.

Kompetence til afgerelse

Kultur- og Erhvervsudvalget/Berne- og Skoleudvalget/Social- og Sundhedsudvalget/Planudvalget - @konomiudvalget -
Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte positioner godkendes med de foreslaede
@ndringer.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede i juni 2016 at sende et udkast til Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte positioner i hgring.

Strategien har vaeret i hering fra 1. juli 2016 — 4. oktober 2016.

Der er modtaget ét hegringssvar fra Egedal Kommunes Handicaprdd. Haringssvaret inklusiv administrationens
bemarkninger er vedlagt i bilag 1.

Pé baggrund af heringssvaret vurderer administrationen, at strategien ikke skal a&ndres vasentligt i forhold til
heringsudgaven, men at mindre praeciseringer vil kvalificere strategien. Administrationen foreslér pa baggrund af
heringssvaret folgende @ndringer:

a) Pa side 2 slettes sa@tningen: “[at borgerne er] uafhengige af offentlige systemet”. Setningen slettes, da det ikke er et
mal i sig selv.

b) Pa side 3 tilfojes setningen: “Strategien for borgere i udsatte positioner er vedtaget af Egedal Kommunes Byrad i
januar 2017”. Det er relevant, at det fremgér, hvornar strategien er vedtaget og af hvem.

c) Pé side 5 tilfejes det, at borgerne skal kende kommunens tilbud, séledes at en retningslinje bliver: “at skabe en bred
tilbudsvifte af mulige indsatser, som borgerne kender”. Det er relevant, at der ikke kun skabes en bred tilbudsvifte, men at
den formidles ud til borgerne.

d) Pé side 6 i indledningen til ”Det gode samarbejde” preciseres det, at borgere ofte ogsé har kontakt til andre
professionelle udenfor Egedal Kommune. Setningen andres til: ”Derfor har de ofte kontakt til flere medarbejdere i
kommunen og andre professionelle. (..) Og en af de storste udfordringer er at fd de professionelles mange gode
intentioner til at spille sammen til borgerens bedste”.

e) Pa side 7 tilfejes ordet gensidig” saledes, at en retningslinje lyder: ” [at] skabe strukturer og arbejdsgange, der
understotter livgivende relationer mellem borgere og medarbejdere, hvor der kan opstd gensidig respekt, tillid og
tryghed”. Respekt, tillid og tryghed skal ga begge veje mellem borger og medarbejder.

f) Pa side 9 praecises en retningslinje saledes, at der nu star: “benytte kommunens bygninger smart og fleksibelt til gavn
for borgerne”. Setningen var tidligere uklar.

Strategien med de foreslaede endringer er vedlagt i bilag 2.

Konsekvenser for budgettet

Sagen medferer ingen bevillingsmaessige konsekvenser i sig selv.

Borgerinddragelse

Heringsudgaven af Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte positioner har vaeret tilgengelig pa

www.egedalkommune.dk

Derudover har heringsudgaven varet sendt til de borgere, der har varet involveret i udarbejdelsen af strategien, herunder
formanden for Bedre Psykiatri Egedal. Endvidere har heringsudgaven varet sendt til formanden for Egedal Kommunens
Handicaprad og DH Egedal.


http://www.egedalkommune.dk/

Beslutning i Kultur- og Erhvervsudvalget den 16-01-2017

Anbefalet, idet personkredsen ber afgraenses til de 18-65 &rige. Udvalget savner en henvisning til forebyggelsesdelen.
Beslutning i Berne- og Skoleudvalget den 17-01-2017

Anbefalet som indstillet af Kultur og Erhvervsudvalget.

Beslutning i Social - og Sundhedsudvalg den 18-01-2017

Anbefalet, idet personkredsen ber afgranses til de 18+ arige.

Notat fremsendt af Byrddsmedlem Rikke Simonsen som indgik i behandlingen af sagen. I4+Kultur og Erhvervsudvalget
vedlagges sagen som notat:

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017

Anbefalet

Bilag

Bilag 1 - Egedal Kommunes strategi for borgere i udsatte positioner.pdf

Bilag 2 - Egedal kommunes strategi for borgere i udsatte positioner.pdf

Notat vedrerende Udsatte Strategi fremsendt til KEU



Punkt 7: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven mv- orientering

16/18403
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Dronning Margrethes Vej 10, Olstykke — der er den 2. december 2016 givet dispensation fra krav om afstande foran
installationer i forbindelse med etablering af toiletrum. Der er segt om opferelse af et toiletrum med kun 60 cm foran
toilet og hdndvask. Der er ikke toilet i stueetagen nu, der er kun stort badevarelse pa 1. sal. Administrationen vurderer, at
der i dag ikke er et toilet i adgangsetagen, hvorved det er en forbedring af de eksisterende forhold.

Knardrupgards Alle 5, Knardrup — der er den 22. december 2016. Der er givet byggetilladelse til opferelse af ny

landbrugshal pa 1.680 m? til opbevaring af afgreder og redskaber. Ansggningen begrundes med at de eksisterende
bygninger ikke har tilstreekkelig kapacitet til det enskede formal, som er opbevaring af graesafgroder i wraps, og der skal
ogsé vaere plads til ompakning af wraps. Der er foretaget en helhedsvurdering og administrationen vurderer, bygningen er
ngdvendig for landbrugets drift og at bygningen placeres afskarmet i forhold til Knardrup landsby sa den ikke vil virke
dominerende eller skeemmende i forhold til naboer mv.

Planlov

Hjorteleddet, Stenlpse Syd — der er den 11. november 2016 givet en betinget dispensation til 1dger uden las pa interne stier.
Der gives dispensation til 2 etablerede lager placeret ved de interne stier [ og K vist pa kortbilag 2 i lokalplan 3.1.3 pa
betingelse af, at lagerne ikke ma veere aflast. Lasene skal fjernes sa der er fri adgang/gennemgang i grundejerforeningens
omrade til faelleden og den evrige boligbebyggelse.

Frydensbergvej 35, Stenlose — der er den 19. oktober 2016 givet afslag pa mulighed for at bebo ejendommen. Der er
ansggt om at benytte en del af ejendommen som bolig i forbindelse med erhverv og dermed bibeholde tidligere rettighed
til bolig pé ejendommen. Ifolge gaeldende lokalplan 2.1.15 som blev vedtaget i maj 2004 ma der kun opferes og indrettes
bebyggelse til erhverv. Det er ikke muligt at etablere ny bolig indenfor lokalplanomradet. Administrationen har vurderet at
da det ikke kan konstateres at ejendommen har varet beboet hverken for eller efter 2004, s er retten til beboelse
bortfaldet med vedtagelsen af lokalplan 2.1.15.

Toppevadvej 28, Ganlose — der er den 1. december 2016 givet dispensation til opferelse af et rampeanlaeg i gra beton.
Ejendommen er kommunens genbrugsplads i Ganlese. Anlegget vil med sin placering kun vaere synlig inde pa
genbrugspladsen. Betonoverflader er harde overflader, som er modstandsdygtige over for stad og slag fra fx containere og
lastbiler som faerdes pa pladsen. Modulerne er i sin ”’rd” form relativt nemme at flytte rundt pa. Administrationen vurderer,
at anleegget bliver en fortsettelse af den gvrige pa beleegning pa pladsen. Der vil desuden sté containere op af en stor del
af anlaegget, hvorved betonfladen kun ses i begrenset omfang.

Landzone

Risbyvej 59, Ledgpje — der er den 18. november 2016 givet landzonetilladelse til opferelse af en overdeekning pé 100m? til
he og maskiner. Overdekningen placeres helt op af en eksisterende bygning og udferes i materialer af tree. Den ma kun
bruges til maskiner til eget brug for vedligehold af grundens arealer. Administrationen vurderer, at det ansegte er i
overensstemmelse med de planmaessige interesser i kommuneplanen og at de grenne strog og kiler ikke vil blive
yderligere pavirket.



Risbyvej 59, Ledgje — der er den 18. november 2016 givet landzonetilladelse til endring af anvendelse af bygning 2 fra
pakhus til kontor og 4 hestebokse. Ansggningen begrundes med, at bygningen tidligere har varet brugt som pakhus til
gartneri. 3 drivhuse er revet ned og gartneriet er nedlagt. Ejendommen er beliggende i et omrade omfattet af ydre kiler og
Vestskov kilens forlengelse. Administrationen vurderer, at den endrede anvendelse ikke vil vaere i strid med omradets
karakter og oplevelses muligheder. Desuden er det ansegte 1 overensstemmelse med de planmessige interesser i
kommuneplanen.

Stadionvej 14, Olstykke — der er den 7. december 2016 givet landzonetilladelse til et ventilationsanlaeg pa 25 m? i
forbindelse med ombygningen af svemmehallen. Der etableres et ekstra varmvandsbassin, hvilket indebarer, at
vandfordampningen eges kraftigt og det eksisterende anleeg har ikke tilstreekkelig kapacitet til de nye forhold.
Administrationen vurderer, at anlaegget med ejendommens placering ikke strider imod de overordnede hensyn, som
planloven skal sikre.

Nybollevej 45, Nybolle — der er den 9. december 2016 givet landzonetilladelse til opforelse af et nyt enfamiliehus pa 326

m? som erstatning for eksisterende hus. Eksisterende bolig er et fritliggende hus pa 156 m? og et fyrrum til tidligere

drivhuse. Fyrrummet er tilbygget med et garageanlaeg og har et samlet areal pa 190 m?. Alle eksisterende bygninger
nedrives inden opferelse af det nye. Det nye hus er udformet som mindre bygninger, der er sammenbyggede. Den

midterste bygning er udformet som et dobbelthgjt rum sa bygningen fremstar som en bolig pé 374 m?. Desuden opfores et

drivhus pa 50 m?, en garage pa 50 m? og et udhus pa 50 m?. Administrationen vurderer, at opferelsen af huset ikke strider
imod de overordnede hensyn som planloven skal sikre, idet der ikke oprettes flere boliger pa ejendommen. Det er ogsa i
overensstemmelse med de planmassige interesser i kommuneplanen.

Hyldegdrdsvej 7, Stenlose — der er den 12. december 2016 givet landzonetilladelse til udvidelse af bolig til i alt 277 m? pa

betingelse af, at et eksisterende udhus pa 67 m? nedrives. Der har veret nabohering, og der er ikke indkommet
bemarkninger. Administrationen vurderer, at den eksisterende bolig pa ejendommen er i darlig stand og fremstér
utidssvarende i forhold til dagens standard. Det vurderes at byggeriets placering, omfang og dimensioner omfatter en
mindre vesentlig overskridelse af starrelsen for enfamiliehuse i landzone. Byggeriet vil fremstd som to adskilte
bygningskroppe og det vil gere at den samlede bygningsmasse ikke vil komme til at virke dominerende i forhold til
omgivelserne.

Nyballevej 18, Nybolle — der er den 15. december 2016 givet afslag pa opferelse af en husstandsvindmelle med en hgjde
pa 11,3 m og et vingefang pa 5,6 m. Mellen enskedes opfort i det &bne land i det nordestlige hjerne af ejendommen med
en afstand til skel mod nabo pé 4 m og 95 m fra eget enfamilichus pa ejendommen. Administrationen vurderer, at mellen
med den enskede placering vil vere i strid landzonebestemmelserne og med planlegningsmessige og landskabelige
hensyn.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017
Taget til efterretning.



Punkt 8: Sager til orientering

15/20241
Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Revideret VVM-bekendtggrelse

I januar 2017 treeder en revideret VVM-bekendtgerelse i1 kraft (Bek. 1440 af 23. november 2016 om vurdering af visse
offentlige og private anlaegs virkning pé miljeet (VVM) i medfor af lov om planlaegning). Der sker &ndringer af de anlaeg
og projekter, som har obligatoriske VVM-pligt, og der er anlaeg og projekter, som ikke l&ngere er omfattet af VVM-
bekendtgerelsen. Eksempelvis skal hustandsvindmeller pa op til 25 meter ikke leengere screenes for miljopdvirkning.
Andringen skyldes en mere direktivnaer implementering i den danske bekendtgerelse.

Fredning af Veerebro Adal

Natur- og Miljeklagenavnet har den 19. december 2016 orienteret Egedal Kommune om beslutningen om at gennemfore
fredningen af Varebro Adal. Med fredningens hovedformal in mente, hvor naturpleje og offentlighedens adgang sikres og
hvor landbrugsdriften ikke begranses i n@vneveardig grad, gennemfores fredningen med @ndringer i visse bestemmelser.
Derudover udgér enkelte stistraekninger. Den endelige frednings- og erstatningsafgerelse vil foreligge primo 2017.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Planudvalget den 19-01-2017
Taget til efterretning.
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