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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

17/17920

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.
Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020
Godkendt



Punkt 2: Fokus pa erhverv i byggesagsbehandlingen - beslutning

19/18182
Beslutningstema

Pé baggrund af arbejdet med en styrket erhvervsindsats og et vedvarende fokus péa god erhvervsservice i
byggesagsbehandlingen, skal udvalgene tage stilling til tiltag, der fremmer erhvervslivets byggesager.

Kompetence til afgorelse
Kultur og Erhvervsudvalget — Planudvalget - @konomiudvalget
Indstilling

Det indstilles, at udvalgene godkender, at

1. byggesagsbehandlingen for byggesager, hvori der indgar erhverv, har en maksimal sagsbehandlingstid fra
fyldestgerende materiale er modtaget pa 4 uger.

2. sagsbehandlingen omlaegges til at vaere mere offensiv og opsegende overfor erhvervslivet.

3. der settes fokus pé at administrationen i hgjere grad informerer om, hvad der skal til for at sege om byggetilladelse
ifm. erhvervssager.

Sagsfremstilling

En effektiv og imedekommende byggesagsbehandling er en central del af god erhvervsservice. Administrationen har i
nogle ar arbejdet med at nedbringe sagsbehandlingstiderne og implementeret KL’s og regeringens servicemal for
byggesagerne.

Dansk Industri og Dansk Byggeris malinger af erhvervsklima/-venlighed anvender KL’s malinger af sagsbehandlingstider
for byggesager. Der er to forhold, der ger sig gaeldende i undersggelserne. Dels den registrerede sagsbehandlingstid, som
bliver trukket fra Byg- og Milje (BOM, som er det landsdeekkende ansggningssystem, som alle skal sgge om
byggetilladelse igennem.) Og dels den oplevede service i forbindelse med ansggning om byggetilladelse.

Administrationen har gennemgéet alle sagerne i BOM og kan konstatere, at der kan optimeres pa registreringerne i BOM.
Implementeringen af denne optimering sker pr. 1. januar 2020. Sdledes vil de fremtidige registertreek fra BOM, og som
indgér i DI's og Dansk byggeris undersggelser, vise et mere retvisende tidsforbrug pé sagsbehandlingen i Egedal
Kommune. Egedal kommune overholder servicemélene i undersggelsen fra 2019, hvor kommunen ligger pa
gennemsnitligt 40 — 45 dages sagsbehandlingstid. Pa baggrund af den optimerede registrering forventes det, at Egedal
Kommune kommer ud med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid for erhvervssager pé ca. 25 — 30 dage.

Den offentligt udmeldte sagsbehandlingstid i Egedal for 2019, var frem til november 2019 pa 12 uger. Derefter er
sagsbehandlingstiden oplyst til at vaere 10 uger. Dog modtager ansggerne en kvitteringsskrivelse, hvoraf det fremgar, at
hvis deres sag er fuldt oplyst, vil sagsbehandlingen ofte kunne ske pé ned til 5 uger. Med en fastsettelse af en
sagsbehandlingstid for erhvervssager til 4 uger, vil kommunen skulle behandle alle erhvervssager pd maksimalt 4 uger.

Med hensyn til den oplevede service i forbindelse med ansegning om byggetilladelse, foreslar administrationen, at man i
hgjere grad end i dag atholder forhandsdialog med virksomheder og erhvervsdrivende, nar de ensker at @ndre anvendelse
eller udbygge deres ejendomme. Formalet med mederne er meget tidligt at fa gjort klart for anseger, hvad der skal til for
at fa tilladelser til de enskede aktiviteter. Kommunen skal ikke radgive om lesninger men gere klart for ansager, hvilke
informationer og dokumentation, der er nedvendig for, at ansggningen kan behandles.

P& nuverende tidspunkt er det ikke muligt at vurdere, hvilke konsekvenser forslaget vil fa for borgernes private
byggesagsbehandling. I princippet betyder det, at administrationen omlaegger ressourceanvendelsen fra sagsbehandling
(som nogle gange er lang, bl.a. fordi anseger ikke leverer det materiale, der er brug for, for at kunne behandle sagen) til
forudgiende dialog. P4 den ene side vil man pa den méde kunne foregribe nogle af de spergsmaél, som ville veere dukket
op senere i sagsbehandlingsforlebet, idet man far dem afklaret tidligt. P& den anden side, ved vi ikke hvor meget tid, vi
kommer til at bruge pé at gennemfore tidlige dialoger med ansggerne. Det vil méske i sidste ende kunne betyde en
forleenget sagsbehandlingstid for borgerne sammenlignet med sagsbehandlingstiden i dag. (Sagsbehandlingstiden for
erhvervslivet vil jo blive fastsat til 4 uger, sa de vil ikke blive overskredet.)

Der er i dag nogle kommuner, der prioriterer erhvervssager frem for borgernes byggesager. Det der kan blive en sarlig
udfordring i Egedal Kommune, er at mange af borgerne bor, hvor de har deres erhvervsvirksomhed. Dermed skelner de
ikke selv mellem, hvad der er privat og erhverv. Og det kan ogsé vaere vanskeligt for os at skelne. En anden situation, som
ofte forekommer i Egedal er, at der er en stor andel erhvervsbyggesager i landzonen. Ofte er det en landejendom, som



ogsa har erhverv, og det kraever landzonetilladelse. Da landzonetilladelserne tager lang tid, ca. 3- 4 maneder, op til et &r,
hvorefter byggesagen kan blive behandlet, vil det ofte, for anseger opleves som en samlet, lang proces.

Det sidste, som administrationen foreslér, er bedre information om byggesagsbehandling generelt, bl.a. pd hjemmesiden,
atholdelse af meder m.v.. Det anbefales, at atholde et arligt stor-mede om byggesagsbehandling og planleegning i
erhvervsomraderne, hvor alle erhvervsvirksomheder, kan komme i dialog med kommunens medarbejdere om fx, hvornar
man skal sege om byggetilladelse, hvad skal der til for at fa en tilladelse, samt udviklingsmuligheder for
erhvervsomraderne i Egedal Kommune m.v..

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen budgetmassige konsekvenser.
Borgerinddragelse

Administrationen anbefaler, at der bliver kommunikeret bredt ud til de erhvervsdrivende, hvordan kommunens
byggesagsbehandling og forudgéende dialog forlgber i fremtiden.

Beslutning i Kultur- og Erhvervsudvalget den 14-01-2020

2.1. Anbefalet af Charlotte H., Bendt Tranekjer, Betina Hilligsee og Lasse Norreskov.
Stemte blankt: Helle Anna Elisabeth Nielsen.

2.2. Anbefalet.
2.3. Anbefalet.

Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020

Pkt. 1 — 3 anbefalet.
Planudvalget ensker at folge udviklingen i sagsbehandlingstiden for private og vil gerne have en status i juni.



Punkt 3: Boligindflytningsplan 2019-2031 - beslutning

19/21012

Beslutningstema

Boligindflytningsplan 2019-2031 skal godkendes, som udgangspunkt for befolkningsprognosen for samme periode.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget - @konomiudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at boligindflytningsplan 2019-2031 godkendes, som udgangspunkt for udarbejdelse af
befolkningsprognosen.

Sagsfremstilling

Som baggrund for udarbejdelse af en ny befolkningsprognose for Egedal Kommune fremlaegges hermed oplag til
boligindflytningsplan 2019-2031 til godkendelse.

De angivne boligantal er fastlagt ud fra oplysninger fra bygherrer, indgdede byggeandragender samt administrationens
skon.

Erfaringsmaessigt sker der hvert &r mange forskydninger imellem é&rene, som felge af a&ndringer og ikke mindst
forsinkelser i de enkelte projekter. Boligudbygningen er ligeledes meget folsom overfor konjukturmaessige udsving. Hvor
tallene for 2020 er ret precise, bliver de angivne boligantal mere usikre i de efterfolgende ar.

Nér mange boliger ferdiggeres samtidigt, kan der i nogle tilfaelde observeres nogle méaneders tomgang. En del
indflytninger forventes endvidere fra en eksisterende bolig i kommunen, og i den forbindelse kan der ligeledes
forekomme tomgang i den eksisterende bolig. Begge forhold pévirker befolkningsprognosen. Pa den baggrund er der
lavet et nyt grundlag for befolkningsprognosen, hvor Boligindflytningsplanens tal forskydes med 6 maneder.

Der er fortsat en hgj aktivitet pa boligmarkedet, med interesse for bdde parcelhuse, rekkehusbyggeri, almene boliger og
private etageboliger. I 2019 er antallet af nye boliger dog meget lavt, og endnu lavere end forventet. Til gengeld forventes
et ekstraordinart hejt antal nye boliger i 2021 — det skyldes ophobning af en rekke byggerier, der har varet lengere
undervejs end forventet, bl.a. Parcel A7-A9 og A2-A20 i Egedal By, Storparcel 96 i Stenlgse Syd, Bryggertorvet i
QDlstykke, 47 almene boliger ved det tidligere rddhusanneks i Stenlgse og 61 smé almene boliger i Smerum og Olstykke.

De storste @ndringer i forhold til sidste ars plan er folgende:

¢ Sgagerskolen er tilfgjet som nyt omrade, med et skennet samlet boligtal pad 120 boliger indflyttet med 40 boliger
arligt fra 2024.

¢ Toftehgjskolen er tilfgjet som nyt omrade, med et skennet samlet boligtal pa 250 boliger udbygget med ca. 42
boliger arligt fra 2025.

o For Vekso Syd er skennet for omrédets rummelighed opjusteret fra tidligere 65 boliger til 200 boliger, som
forventes indflyttet over en 10 arig periode fra 2024.

o Kildedal Syd er udskudt 2 ar, da plan- og udbudsproces forventes at vare l&ngere end tidligere forudsat.
Boligantallet er opjusteret til samlet 557 boliger, pa baggrund af strukturanalysen, men omradet forudsattes
udbygget over en lang arrakke, som raekker ud over den 12-arige planhorisont.

¢ Stenlgse Syd etape 5 er udskudt 5 ar, da der ikke pt. er kendskab til aktivitet i omradet.

¢ Dertil kommer en lang raekke mindre @ndringer og forskydninger i de enkelte omrader, bdde med hensyn til antal
og ar.

Zndringer siden sidste ars plan er gennemgaet i kolonnen til hgjre i arket og fremhavet med gul markering.
Den nye boligindflytningsplan

Et samlet overblik over boligindflytningsplan 2019-2031 fordelt pa boligtyper kan ses i felgende skema :



Ny boligindflytningsplan 2019-2031 - overblik

Typer 2019 [2020 [2021 [2022 [2023 [2024 [2025 [2026 | 2027] 2028] 2029] 2030] 2031]1 alt
Parcel 2 7| 200 8] 1] of of of o of of of o] e
Tast/lav 23| 1] 16| e&7| 7o 103] 132| 142] ss] 122 e2| 1oo|  2o]1.126
Etagebaolig 12| 138 2] s 37| =2l 7ol 72| o] 7ol no] 7ol 11ofr.340
ldreholig ol ol ol o ol of ol of of of of ol of o
Plejebolig o] 0] o] 45 1] 11 11 o] o] o] o] 0] o] 78
Sma fleksible 0] 38 46 0] 0o 0 0] o] o o o 0] 0] 84
Seniorbolig o] 0] 22/ o] o o of o] o of of of o 22
Fehabilite-

ringsholig of o/ o o o o of of of aof o of o o
lalt 63| 261] 445 271] 219] 166] 213] 214] 193] 192] 192] 170] 130[2.734

Siden 2005, har der i gennemsnit vaeret indflyttet cirka 147 nye boliger arligt i kommunen, men der har veret store
udsving som folge af skiftende konjunkturer fra kun 57 boliger i 2011 til 346 boliger i 2007.

Som det fremgér af skemaet, forventes der en fortsat vaekst i boligantallet i hele planperioden med i alt 2734 boliger

(inkl. nye boliger fra 2019), svarende til 210 boliger &rligt i gennemsnit i de 13 ar, som indgér i opgerelsen.
Boligindflytningsplan 2020-2031 har saledes et markant hgjere boligantal end den hidtidige udbygningstakt. Dette haenger
sammen med, at der nu og i de kommende ar er planlagt og forberedt en rackke store byudviklingsprojekter.

Dette er i god overensstemmelse med kommunens overordnede strategi om fortsat fokus pa byudvikling, herunder med
boligtyper, der kan supplere den eksisterende boligmasse med boliger til alle faser i livet og tiltraekke yngre aldersgrupper,
sa der ogsa fortsat er en god balance i aldersfordelingen i kommunen. Udviklingen ma vise, hvor hurtigt og hvorvidt
markedet kan rumme alle disse boliger.

Udviklingen i Egedal By og andre udvalgte omrader, hvor der forventes sterre udbygninger indenfor en kort arraekke, vil
blive fulgt teet, med henblik pa at sikre koordinering i forhold til kapaciteten pa skole og dagtilbud.

Konsekvenser for budgettet

Konsekvenserne indregnes i budgetforslag 2021-24.
Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020

Anbefalet
Bilag
Boligindflytningsplan 2019-31 - oversigtskort.pdf

Boligindflytningsplan -til politisk behandling Januar 2020.01.09.pdf



Punkt 4: Lokalplan 55 for boliger i Egedal By Syd, kommuneplantilleeg 04
og miljevurdering - beslutning

19/22747
Beslutningstema

Pa baggrund af den afholdte offentlige hering om boliger i Egedal By Syd, skal det besluttes, om Lokalplan 55,
Kommuneplantilleg 04 og miljevurdering kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalg — @konomiudvalg - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 55 og Kommuneplantilleg 04 med tilherende miljovurdering vedtages endeligt med nedenstédende
@ndringer og bekendtgares efter planlovens bestemmelser herom:
a. Der redegares grundigere for fingerplanens bestemmelser for omradet.
b. Beskrivelser af principper for regnvandshéndtering i lokalplanen og miljevurderingen tilpasses
spildevandstillaegget.
c. Der foretages @ndringer i bestemmelser angdende placering af overkersler, belaegning af sti, maksimal
storrelse pa skilte, sikring af stremningsveje ved skybrud og hjemmeherende planter.
2. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling
Planforslagene blev behandlet pd kommunalbestyrelsesmeade den 25. september 2019.

Planforslagene og den tilherende miljovurdering har varet i offentlig hering i perioden 26. september 2019 - 28. oktober
2019. I heringsperioden er der indkommet 3 horingssvar.

Erhvervsstyrelsen papeger, at der i hgjere grad skal redegeres for Fingerplanens bestemmelser for omradet, herunder
regler for byvaekst i det ydre hovedstadsomréde, trafikale forhold, stationsnarhed og krav om reekkefolgeplanlaegning.

Novafos havde bemarkninger til hdndtering af regnvand, da beskrivelsen i lokalplanen ikke stemmer overens med den
made, som regnvandet pa nuvarende tidspunkt teenkes handteret og beskrives i forslaget til spildevandstilleegget.

Banedanmark havde ingen bemaerkninger.
Pé baggrund af heringssvarene foreslar administrationen felgende justeringer af lokalplanen og miljevurderingen:
Der redegeres grundigere for fingerplanens bestemmelser for omradet.

Beskrivelser af principper for regnvandshéndtering i lokalplanen og miljevurderingen tilpasses spildevandstilleegget og
den plan for byggemodning, som er under udarbejdelse.

Pé baggrund af administrationens gennemgang af lokalplanen, samt den pabegyndte projektering af byggemodningen er
nogle bestemmelser praciseret og andre @ndret.

De @ndrede bestemmelser er som folger:

o Kortbilag 4 forsynes med overkersler i delomréde A1 og en bestemmelse § 5.16, der fastlegger disse.

e [§5.9 gives mulighed for, at hovedstien kan anlaegges i slotsgrus, da det vurderes at opfylde
tilgeengelighedskriterierne, som lokalplanen opstiller og dermed gore stien til en naturlig fortsattelse af
Amaliestien, som ogsé anlagges i slotsgrus.

e 1§ 9.4 gives mulighed for facadeskilte op til 1,5 m2 i stedet for 0,5 m2, da det vurderes at vere en mere rimelig
storrelse i forhold til bygningernes sterrelse og virksomheders behov for synlighed.

¢ Der er tilfgjet en bestemmelse § 10.1 om, at stremningsveje ved skybrud skal sikres, da det naevnes i redegerelsen,
men i forslaget til lokalplanen ikke folges op i bestemmelserne.



e 1§ 10.2 fjernes forbud mod at anvende planter, som ikke er hjemmeherende. Dermed gives mulighed for at plante
almindelige haveplanter, som ikke vokser naturligt i Danmark, men som heller ikke betragtes som invasive.

Administrationen vurderer, at justeringerne er af sa begranset betydning, at der ikke er behov for supplerende horing.
Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen budgetmessige konsekvenser.

Borgerinddragelse

Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020
Anbefalet
Bilag

Kommuneplantilleg 04
Miljerapport af kp 4 og Ip 55

Lokalplan 55 - Boliger i Egedal By Syd.pdf



Punkt 5: Godkendelse af skema A - for henholdsvis 78 almene plejeboliger
og serviceareal - Plejecenter Hyrdevanget - beslutning

19/22513
Beslutningstema

Pa baggrund af ansegning fra Egedal Kommune og Olstykke almennyttige Boligselskab, skal det besluttes, om den
forelobige anskaffelsessum og husleje (2*skema A) for opferelse af henholdsvis 78 almene plejeboliger (Plejecenter
Hyrdevanget) og for det kommunale serviceareal pa Egedal kommunes ejendom ved Dam Holme i Egedal by, kan
godkendes, herunder om tilleegsbevilling pa kr. — 410.000 til administrationsgebyr (indtagt) kan godkendes.

Derudover skal det pa baggrund af ansegning fra Qlstykke almennyttige Boligselskab besluttes, om a&ndringer til AB18
(aftalegrundlag mellem bygherre og entreprener) kan godkendes. Og om der pa baggrund af boligtyperne kan godkendes
fritagelse for afregning af forbrug efter individuelle mélere, da der er tale om store forskelle mellem brutto- og
nettoarealer.

Byggeprogram og projektforslag skal ligeledes godkendes i forbindelse med godkendelse af de to skema A
Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. skema A for boligerne godkendes— oversigt over gkonomien fremgér af sagen

2. skema A for servicearealerne godkendes — oversigt over gkonomien fremgar af sagen

3. der gives en tillegsbevilling pa kr. - 410.000 til administrationsgebyr i 2024 i forbindelse med skema C

4. Qlstykke almennyttige Boligselskab tilfejelser og fravigelser til AB18 (Standard aftale mellem entreprener og
bygherre) godkendes.

5. der godkendes fritagelse for afregning af forbrug efter individuelle malere

6. byggeprogram og projektforslag godkendes

Sagsfremstilling

Dansk Almennyttig Boligselskab har pé vegne af Qlstykke almennyttige Boligselskab og Egedal Kommune ansggt om
godkendelse af henholdsvis skema A til opforelse af 78 almene plejeboliger og skema A til opferelse af 500 m2
servicearealer. Boligerne har en gennemsnitlig sterrelse pé ca. 68 m2. Sterrelsen af boligerne er godkendt af Byradet den
30.10.2019.

Plejecenteret opferes ved Dam Holme, Egedal By Syd. Grunden er ejet af Egedal Kommune og skal s&lges til OQlstykke
almennyttige Boligselskab for at skema A kan godkendes. Indstilling om salg af byggeret pa grunden fremlagges derfor i
separat indstilling for samme made.

Udformningen af plejecentret fremgér af bilag 2, som udger byggeprogram og projektforslag. Begge er udarbejdet i et
byggeudvalg mellem Egedal Kommune og boligselskabet. Udformningen er baseret pa det visionsprogram for
plejecentret, som Byradet godkendte den 29. maj 2019 under dagsordenspunkt 8.

Folgende forudsatninger er geeldende for ansggningen:
Skema A for Skeram A for

Plejeboliger Serviceareal
Samlet etageareal
(BBR) 5.304 m2 500 m2
Antal plejeboliger 78
Maksimumbeleb tillagt
Anskaffelsessum fastprlsregulqmg og 166.147.000 15.661.000 kr.
inkl. moms totalgkonomiske kr.

merinvesteringer



Anskaffelsessum

ekskl. moms 12.600.000 kr.
Statstilskud il 40.000 kr. pr. bolig - 3.120.000 kr.
serviceareal
Kommunal 10 % af anskaffelses-sum
Grundkapital u/energitilleg 16.523.000 kr.
Kommgnal garanti- Beregnes af realkredit-institut ~ 116.300.000
forpligtigelse - o
ved tilbud om finansiering kr.
(skennet)
Inkl. forbrug af el, vand og
Husleje/m?2 inkl. varme mm.
feellesareal, forelobig  (Kommunens andel stir under 1661 kr. 485 k.
serviceareal)
Stettesagsgebyr 2,5 %o af anskaffelsessummen l(<:ra' -410.000

Anskaffelsessummen for plejeboligerne er baseret pa det lovmaessige fastsatte maksimumbeleb for 2020, tillagt skennet
fastprisregulering pa ca. kr. 1.233.000, og totalekonomiske merinvesteringer for lavenergibyggeri kr. 914.000. Endelig
fastprisregulering kan forst oplyses i1 forbindelse med skema C.

Olstykke almennyttige Boligselskab har fremlagt enkelte tilfajelser til og afvigelser fra AB18 (aftalegrundlag mellem
bygherre og entreprener) se bilag 1.

Egedal Kommune skal betale for etablering af servicearealet. Udgiften udger 12,6 mio. kr. og er afsat i investeringsplanen
12022. Der er indgéet en forretningsforeraftale med boligselskabet om, at servicearealet opferes som nogleferdigt
byggeri, og at kommunen forst keber servicearealet nar byggeriet star feerdigt. Der fremlaegges derfor separat sag i 2022
om kebet af servicearealet.

Konsekvenser for budgettet

Byradet har allerede i forbindelse med budgetvedtagelsen 2020 og beslutningssag nr. 7 fra den 30. oktober 2019 om
Udvidelse af boligareal til nyt plejecenter i Egedal By Syd, godkendt en finansiel udgiftspost til kommunal grundkapital.
Den kommunale grundkapital skal betales til landsbyggefonden, nar de opkraver den. Det sker pa baggrund af
indberetninger fra bygherre om atholdte udgifter, og kan ske samlet eller lobende. Udbetalingen af grundkapitalen
forventes at falde i 2020. Grundkapitalen reguleres i forhold til den endelige anskaffelsessum. Grundkapital er en
balancepost, der ikke pévirker drifts- og anleegsbudgettet.

Der soges om tilleegsbevilling pa ca. kr. —410.000 til administrationsgebyr (stettesagsgebyr) (indtegt), i 2024, som
pévirker servicerammen. Belabet tilgar kassen.

Borgerinddragelse

Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020
Anbefalet
Bilag

6618 Plejecenter Hyrdevaenget skema A anseggning - Preciseringer og fravigelser i AB 18.pdf
Byggeprogram og dispositionsforslag

Beregning af det Husleje



Punkt 6: Lukket: Salg af byggeretter - beslutning

19/12057



Punkt 7: Projektkontor i Qlstykke Stationsby - orientering

19/22816
Beslutningstema

Pa baggrund af de afholdte temadage i det midlertidige projektkontor i @lstykke bibliotek i slutningen af 2019 orienteres
om den borgerdialog, der har varet, og hvilke temaer, der er blevet droftet.

Kompetence til afgorelse

Kultur- og Erhvervsudvalget - Teknik- og Miljeudvalget — Planudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om aktiviteterne i projektkontoret tages til efterretning.
Sagsfremstilling

I forbindelse med udarbejdelse af helhedsplan for Qlstykke Stationsby, har administrationen haft et midlertidigt
projektkontor pé biblioteket i @lstykke Stationsby, hvor det har vaeret muligt for borgerne at komme forbi til en uformel
dialog og give deres gode ideer og input til helhedsplanen for byen.

Projektkontoret har haft abent seks torsdage i lebet af november og december, og hver torsdag har haft et tema. I lobet af
de seks abningsdage pa projektkontoret har omkring 100 borgere vaeret forbi. Der har vaeret bade bern, unge, lidt &ldre og
dem midt imellem, nogen er kommet en enkelt gang og andre her deltaget alle seks gange. Se kort opsamling pa de seks
tema-torsdage i bilag A.

Der har veeret en utrolig positiv dialog pa projektkontoret, og det har givet et rigtig godt indblik i, hvad der interesserer
borgerne, hvad der er byens potentialer og udfordringer. Samtidig tegnes et billede af, hvordan en samlet vision for byen
vil kunne satte rammen om en fremtidig omdannelse og udvikling, sa byen ogsé i fremtiden kan vere et attraktivt og
levende lokalsamfund.

Den direkte og uformelle mgdeform har ogsé vist, at borgerne bestemt ikke er enige om, hvad der skal fokuseres p4, og at
der er forskellige behov og ensker, alt efter hvor man er i sit liv. Det er ogsé blevet tydeligt, at omdannelse og udvikling i
en eksisterende by er kompleks, og kraever at mange akterer bidrager og deltager i udviklingen af helhedsplanen.

Alle de spendene input og gode ideer vil danne grundlag for det videre arbejde med helhedsplanen i form af
byrumsforseg, faellesworkshop for hele byen og dialogmeder med udvalgte interessenter.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Kultur- og Erhvervsudvalget den 14-01-2020

Taget til efterretning.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 15-01-2020

Taget til efterretning

Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020

Taget til efterretning

Bilag

Bilag A - opsamling fra dialog i projektkontoret 7.1.2020.pdf



Punkt 8: Fastsattelse af lejeniveau for kommunens parker og pladser -
beslutning

19/3198
Beslutningstema

Der skal tages stilling til hvordan Egedal Kommune vil fastsette obligatoriske lejetakster for kommercielle aktiviteter i de
kommunalt ejede parker og &bne pladser.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller felgende:
1. Kommunen kun opkraver markedsleje for arrangementer,

- hvor privat modtager udbytte,
- som er erhvervsmassige, eller
- hvor der tages entré og arrangementet er omfattet af EU-statsstotteregler, jf. bilag 1.

2. Taksterne for leje, jf. punkt 1, af de kommunalt ejede parker og &bne pladser fastsettes til markedspris pé baggrund
af en sammenligning af de omkringliggende kommuners takster, og séledes at alle parker og pladser kan lejes til en
leje pa 500 kr. pr. dogn dog undtagen Cirkuspladsen, som kan lejes til 1.000 kr. pr. degn, jf. liste over parker og
pladser i bilag 2.

3. Lejen er halv pris ved leje af en halv park eller plads.

4. Administrationen far mandat til lebende at justere taksterne i overensstemmelse med markedspris som de vil
fremga i taksbilaget til budgettet, og i den mellemliggende periode, at justere priserne i takt med nettoprisindekset.

Sagsfremstilling

Kommunen ma stille arealer vederlagsfrit til radighed for aktiviteter, som ligger inden for den kommunale
opgavevaretagelse, eller som har kommunal interesse. Statsforvaltningen har med udtalelse af 18. oktober 2016
(Tinderbox-afgerelsen) slaet fast, at en kommune har pligt til at kreeve markedsprisen for udlejning af et areal, medmindre
kommunen lovligt kan yde stette til lejeren af arealet.

Denne indstilling omfatter ikke benyttelse af vejarealer, da tilladelser til placering af genstande eller atholdelse af
arrangementer pa vejareal administreres efter vejloven og lov om private faellesveje, og hvor vederlaget ikke er
markedsprisen. Disse henvendelser skal godkendes af vores vejmyndighed.

Administrationen anbefaler, at der kun opkraeves leje i de tilfaelde, hvor kommunen ifolge retspraksis er forpligtet hertil.
Det vil sige, ved arrangementer hvor lejer modtager udbytte, hvor arrangementet er erhvervsmaessigt, eller hvor der tages
entré og arrangementet er omfattet af EU-statsstatteregler. Det vil sige, at 8bne arrangementer uden indtaegter,
amaterarrangementer, flerdrige lobende arrangementer med fuld geninvestering eller non-profit arrangementer fortsat kan
benytte kommunens arealer vederlagsfrit. Det vil ogsa sige, at kommunen ikke opkraver vederlag 1 de uafklarede
grensetilfeelde sd som loppemarkeder, kreemmermarkeder, mindre private sammenkomster, arrangementer hvor overskud
donneres til almennyttigt formal etc. Se naermere i bilag 1.

Administrationen anbefaler endvidere, at taksterne for kommercielle aktiviteter i de kommunalt ejede parker og dbne
pladser, som skal fastsaettes til markedsprisen, fastsattes pd baggrund af en sammenligning af de omkringliggende
kommuners takster. Administrationen foreslér, grundet den store sammenlignelighed med Hillerad Kommune i forhold til
placering fra hovedstaden, antal beboere etc. et lejeniveau, som svare til Hillerad Kommunes. Administrationen foreslar
pa denne baggrund en takst pa 1.000 kr. pr. dag for leje af hele Cirkuspladsen i @lstykke og 500 kr. pr. dag for andre
parker eller pladser. Se nermere oversigt over i bilag 2. Denne fremgangsmade er anerkendt af Statsforvaltningen i
Tinderbox-afgerelsen, idet den formodes at give markedspris.

Administrationen har overvejet, om der i stedet for en skensmaessig fastsaettelse af markedsprisen skulle indhentes en
maglervurdering til fastsattelse af markedslejen. En erhvervsmaeglervurdering koster ca. 15.000 kr. pr. omrade. Det er
administrationens vurdering, at denne omkostning ikke star i mal med opgaven.



Administrationen anbefaler ydermere, at der opkraves en differentieret takst pé leje af en hel eller halv park eller plads,
og hvor prisen i disse tilfzlde tilsvarende halveres.

Markedsprisen a&ndres med tiden, og der vil vaere behov for at justere taksterne i takt hermed. Administrationen beder
derfor om mandat til administrativt at justere disse takster lobende og mindst hvert 4. ar, og i den mellemliggende periode,
at justere priserne i takt med nettoprisindekset.

Konsekvenser for budgettet

Indstillingen har en positiv konsekvens for budgettet og genererer en tilleegsbevilling af endnu ukendt sterrelse, som tilgar
kassen. Sterrelsen af indtaegtsbevillingen afthenger af antallet af udlejninger.

Borgerinddragelse

Lejetakster annonceres pad kommunens intranet.
Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020
Anbefalet

Bilag

Bilag 1 Krav om betaling af markedsleje.docx.PDF

Bilag 2 Takstkatalog.docx.PDF



Punkt 9: Frigivelse af midler - Kreative Laeringsfallesskaber - beslutning

19/9781
Beslutningstema

Pé baggrund af budget 2020-2023, skal der frigives midler til analyse, forprojektering og anlaegsarbejder under projektet
Kreative Leeringsfzllesskaber.

Kompetence til afgorelse
Skoleudvalget / Kultur- og Erhvervsudvalget / Planudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at

¢ Der meddeles frigivelse af anlagsbevillinger pa 5,2 mio. kr. til analyse, forprojektering og mindre anlegsarbejder
under projektet Kreative Laeringsfaellesskaber i 2020.

Sagsfremstilling

I forbindelse med vedtagelse af budget 2020-2023, blev det besluttet at afsette i alt 10,2 mio. kr. til projektet Kreative
Leringsfzllesskaber i 2020. Heraf anvendes 5,0 mio. kr. til flytning af Ganlese Fritids- og Ungdomsklub samt
folgeomkostninger heraf. Disse midler seges frigivet i en anden sag. De 5,2 mio. kr. der sages frigivet i denne sag,
fordeles pa felende poster:

¢ Der anvendes 2,1 mio. kr. pd analyse og forprojektering. Midlerne bruges blandt andet til at igangsatte
brugerinddragelsesprocesser pA Hampelandskolen. Der gennemfoeres en opstartsworkshop med alle relevante
interessenter, hvor formalet er at fa viderebearbejdet principperne i Principprogrammet og omsat dem til den lokale
kontekst pd Hampelandskolen. Derudover gennemfores pilotprojekter pé et par af skolerne, der skal teste
principperne fra principprogrammet i forskellige sammenhenge. Desuden anvendes midler til at f4 gennemfort en
analyse pa kultur- og idreetsomradet samt til at gennemfore udbuddet af et strategisk partnerskab, der skal udmunde
i en kontrakt med en strategisk partner i efteraret 2020. Den strategiske partner skal sammen med Egedal Kommune
gennemfore byggeprojekterne pa skolerne i Smerum og Qlstykke.

¢ Der anvendes 1,2 mio. kr. pa igangsetning af projektering af @lstykkescenarierne, der blev besluttet og godkendt i
august 2019. Projektering igangsettes nar der er indgaet kontrakt med en strategisk partner.

¢ Der anvendes 1,0 mio. kr. pd gvrige investeringer, herunder falgeomkostninger ved at lukke Toftehgjskolen og
flytte de resterende elever over pA Hampelandskolen i sommeren 2020. Midlerne anvendes til mindre ombygninger,
flytning, fusionsproces pa skolen mv.

¢ Der anvendes 0,9 mio. kr. pa finansiering af specifikke investeringer i idraets- og kulturfaciliteter. Midlerne bruges
som en samlet pulje til at problemlose for de tre konkrete foreninger Kunstnerkalderen, Minirace og Ebbe
Skjalmsen Spejderne, der skal flytte lokation i 2020.

Konsekvenser for budgettet

Sagen medferer ingen bevillingsmassige konsekvenser for anleegsbudgettet, da radighedsbelebet er afsat i
investeringsoversigten for 2020 som en del af de i alt 10,2 mio. kr.

Beslutning i Skoleudvalget den 13-01-2020

Anbefalet

Beslutning i Kultur- og Erhvervsudvalget den 14-01-2020
Anbefalet.

Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020

Anbefalet



Punkt 10: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven mv- orientering

18/90
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov — ingen.

Planlov

Kirkebakken 17, Veksa — der er den 18. oktober 2019 givet dispensation til udstykning af teknisk anleg (telemast med
teknikhus). Administrationen giver dispensation til at udstykke 120m2 grundareal, hvorpa der er opfert telemast mv.
Administrationen vurderer, at det ikke vil medfere ulempe for de omkringboende, og at det ikke afviger fra lokalplanens
principper.

Ved Gadekeret 11A, Slagslunde — der er den 31. oktober 2019 givet dispensation til flere boliger pa ejendommen.
Lovliggerelse af en ekstra bolig i stuchuset og indretning af 4 boliger med lodret lejlighedsskel i den ostlige leenge
(bygning?2) stueetage og 1. sal. Administrationen vurderer, at projektet er tilpasset den eksisterende bebyggelse og vil
kunne indpasses i landsbymiljeet. Der er ogsa lagt veegt pa, at de trafikale forhold vurderes varetaget, idet der ikke anses
at komme flere biler til og fra ejendommen.

Hareleddet 46, Stenlese syd — der er den 14. november 2019 givet dispensation til opferelse af en etageejendom i 1-3
etager til boligformal fordelt pa 2 bygninger og beliggende udenfor byggefelt med i alt 17 boliger. Administrationen
leegger vaegt pa, at projektet er tilpasset den eksisterende bebyggelse og torvet, og vil kunne indpasses i omradet.
Overskridelsen af byggelinjen ved den gstlige side er begranset til trappe og til altangang udenfor byggelinjen ved
bygning 2, hvilket vurderes at vaere en mindre overskridelse.

Sesum Bygade 36 — der er den 14. november 2019 givet dispensation til opferelse af et drivhus pa 17m2 som erstatning af
tidligere pd 9m2 med samme placering. Administrationen leegger vegt pa, at drivhuset erstatter et tidligere drivhus og det
vil ikke @&ndre pd omradets og landsbyens karakter.

Bryggertorvet 1, Qlstykke — der er den 28. november 2019 givet dispensation fra kirkebyggelinjen. Indenfor lokalplanen
ma bygninger kun vaere 12 m hgje. Bryggertorvet 1 ligger pa skrdnende terreen, hvor kaelderetagen er gravet fri pa den
sydlige side. Ombygningen ger at den maksimale bygningshgjde overskrides med 47,5 cm. Administrationen vurderer, at
det anspgte byggeri ikke vil forringe den landskabelige sammenhang mellem kirken og dens omgivelser.

Hasselvej 24, QOlstykke — der er den 4. december 2019 givet dispensation til opferelse af en ny carport 30 cm fra vejskel.
Ansggningen er begrundet med, at det vil vaere den eneste mulige placering af en dobbelt carport pa grunden. Der er
tidligere dispenseret fra vejbyggelinjen i omradet. Der har varet nabohering og der er ikke modtaget bemarkninger.
Administrationen vurderer, at carporten placeres ud til en lukket vej, og at den kan ikke placeres anderledes.

Landzone

Farumvej 137A — Ganlase — der er den 24. oktober givet afslag pa ansegning om landzonetilladelse til opferelse af et
drivhus 35m sydest for boligen og den eksisterende bygningsmasse. Ejendommen er omfattet af fredning om Melleadalen
og er i kommuneplanen omfattet af beskyttet naturtype; overdrev. Tilstanden i et beskyttet naturomrade ma ikke a&ndres
uden forudgéende dispensation. Administrationen vurderer, at det ansggte vil stride imod den nuvearende planlegning og
landzonebestemmelserne samt at det vil forringe de landskabelige interesser i omrédet, at opfere bebyggelse sa spredt.



Damvadvej 43, Svinemosevej 2 og 4, Sesum — der er den 12. november 2019 givet landzonetilladelse til
naturforbedringsprojekt pa ejendommene. Frilegning af rerlagt vandleb Svinemosegroften pa matr.nr. 21a og 20f.
Etablering af rerbro over det nye vandleb pé matr.nr. 21a. Befaestning/forsteerkning af natursti, i det omfang det er
nedvendigt, for at gere stien farbar. Landzonetilladelse kraeves ikke til oprensning af sg pa matr.nr. 9g og udleegning af
overskudsjord pa matr.nr. 21a. Projektet har til formdl at bevare og forbedre naturtilstanden af et vadt naturomrade, som er
opstaet som folge af, at dele af den rerlagte Svinemosegroften er brudt sammen.

Viggatorp 11, Ganlese — der er den 18. november 2019 givet landzonetilladelse til at bygge et shelter pa 20m?2 i
forbindelse med spejderhytte. Det enskes opfert 9 m fra skel mod nord og 34 m fra eksisterende spejderhytte og 24 m fra
braendeskur i tilknytning til spejderhytten. En placering tattere pa hytten vil optage arealer, der allerede er i brug til
spejderaktiviteter. Administrationen vurderer, at shelteret ikke vil stride imod de overordnede hensyn, som planloven skal
sikre, idet det vurderes, at fremsta diskret og falder godt ind p& den konkrete ejendom.

Roskildevej 35, QOlstykke - der er den 2. december 2019 givet landzonetilladelse til et brendhus pd 20m2. Bygning 7 skal
nedrives da den ikke er lovlig. Bygningen skal erstatte tidligere brendhus pad 6m2. Administrationen vurderer, at det ikke
vil stride imod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre. Det gamle brendhus har veret pa ejendommen i 35 &r.
Bygningen er placeret i den nordlige del af grunden i et teet bevokset omrade. Udvidelsen pé 14m2 vurderes ikke at
medfere vaesentlige gener for ejendommen eller omgivelserne.

Bogagardsvej 3A, Ganlese — der er den 5. december 2019 givet landzonetilladelse til laeskur og udebokse pé hhv. 34 og
50m? til privat mindre ponyhold pa fire ponyer. Udeboksene enskes placeret langs naboskel mod syd. Det fremgar af
ansggningen, at der ikke er mulighed for at huse ponyerne i anden bebyggelse pé ejendommen idet laden tilherer
Bogegérdsvej 3B. I tilslutningen til fold enskes et leeskur saledes, at ponyerne har mulighed for at komme i l&e og tervejr i
tilfeelde af hardt vejr, nar de er pa fold. Laeskuret opferes 11 m fra laden tilherende 3B. Udeboksene opferes 3 m fra ny
carport, som ligger 14 m fra bolig tilharende 3A. Administrationen vurderer at etablering af leeskur og udebokse ikke
strider imod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre. Derudover vurderes det, at bygningerne opferes i
umiddelbar tilknytning til eksisterende primaere bygningsmasse.

Naturbeskyttelse

Almene boliger
Konsekvenser for budgettet
Sagerne har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020
Taget til efterretning



Punkt 11: Sager til orientering

17/17920

Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

o Klage afgjort i Nevnenes Hus den 20. december vedr. Sgsumvej 73.
Der gives ikke medhold i klagen. Der er klaget over afslag pa dispensation til udstykning og opfarelse af en bolig
pa 250m2.

e Som et led i igangsaettelse af udarbejdelse af kommuneplanen, vil administrationen i et nyhedsbrev udmelde en dato
for hvornar eventuelle forslag fra borgerne til kommuneplanens indhold kan indmeldes.

¢ Erhvervsstyrelsen har givet mulighed for at alle kan komme med input til evaluering af planloven. Der er frist d. 31.
januar 2020. Hvis udvalgsmedlemmerne gerne vil komme med input kan man selv skrive til styrelsen
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/evaluering-af-planloven ellers modtager administrationen ogsé gerne input
med frist mandag d. 27. januar 2020.

Konsekvenser for budgettet

Sagerne har ingen bevillingsmeessige konsekvenser.
Beslutning i Planudvalget den 16-01-2020
Taget til efterretning


https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/evaluering-af-planloven
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