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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

17/17920
Beslutningstema
Godkendelse af dagsorden

Magdet ledes af borgmesteren
Kompetence til afgorelse
Planudvalget

Indstilling

At dagsorden godkendes
Sagsfremstilling

Borgmesteren har indkaldt Planudvalget og Social og Sundhedsudvalget til en samlet dreftelse af denne sag som er af
feelles interesse.

Beslutning i Planudvalget den 27-11-2018
Godkendt



Punkt 2: Principper for strukturplan for campusomradet i Egedal By -
beslutning

18/16403
Beslutningstema

Pa baggrund af beslutning i Byradet den 29. august 2018 om at etablere nye plejeboliger i campusomrédet i Egedal By, er
der iveerksat et planarbejde. Det skal pa madet besluttes, om de overordnede principper i strukturplanen, og forslag til
placering af plejeboligerne, kan godkendes.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at:
1. Der arbejdes videre pé baggrund af nedenstdende principper for strukturplanen:

a. Anvendelsen af omradet bliver til blandet by med mulighed for boliger, kontor- og serviceerhverv samt institutioner.
b. Bebyggelsen placeres med udgangspunkt i landskabet og med en tethed, s& der skabes mange grenne byrum.

c. De nye plejeboliger, opfert i minimum to etager, placeres som vist pé bilaget.

d. Veje placeres med mindst optag af areal og i ydrekanten af omradet, s& der sikres mange grenne byrum.

e. Stistrukturen forbinder omradet med eksisterende by og forbinder Byparken med de grenne friarealer.

f. Sterre gennemgéende greanne byrum skaber mulighed for fzlles rekreative aktiviteter.

g. Parkering loses i en kombination af parkeringshus og parkering pé terraen.

h. Parkeringshuse placeres pé de stgjbelastede arealer og virker sammen med landskabsvold mod Frederikssundvej som
stgjafskeermning.

i. Handtering af vand sker ved kombination af nedsivning, ved at etablere regnvandsbede samt ved at sikre afledning til
sgen 1 omradet syd for Dam Holme.

2. Der indarbejdes udbygningsmulighed af plejeboligerne.
Sagsfremstilling

Pa grund af behov for flere &ldreboliger i 2022 besluttede Byradet pd mede den 29. august 2018, at der skal bygges et nyt
plejecenter med 78 boliger. Det blev ogsé besluttet, at boligerne skal placeres i campusomradet i Egedal By ud fra krav
om narhed til offentlig transport og indkebsmuligheder, samt at det i campusomradet er muligt at bygge plejecentret
inden for den fastlagte tidsplan.

Det er dog nedvendigt, at der udarbejdes et nyt plangrundlag, da eksisterende rammelokalplan 20 ikke giver mulighed for
at bygge plejeboliger. Der udarbejdes forst en strukturplan for at skabe sammenhang i hele campusomradet og for at
binde omradet sammen med den eksisterende by i Maglevad og til stationsomradet. Strukturplanen fastsetter de
overordnede principper for henholdsvis placering af bebyggelsen, herunder anvendelse og bebyggelsesprocent, vej-, sti-
og parkeringslesninger, handtering af vand og de grenne forbindelser.

Et udkast til strukturplan er vedlagt som bilag, og administrationen vil pd medet preesentere planen. Den endelige
strukturplan skal godkendes af Planudvalget pa medet i januar 2019, inden der udarbejdes kommuneplantilleg og
lokalplan.

Anvendelsen af omradet forslas planlagt til et blandet byomrade med mulighed for at etablere boliger, kontor- og
serviceerhverv samt institutioner. Bebyggelsesstrukturen er taet og byggeriet varierer fra minimum 2 etager til maksimum
6 etager. Bebyggelsesprocenten for det samlede omréade er ca. 100 %.

Strukturplanen er udarbejdet med udgangspunkt i landskabet og de forskellige bebyggelser er placeret i storre
sammenhangende felter som henholdsvis punkthuse ved Sovenget og klyngehuse pa Skovhgjen, som vist pa bilaget. Mod
Dam Holme ligger bebyggelsen helt ud langs begge sider af Dam Holme. Alle bebyggelserne har gronne fzllesarealer og
danner samlet ogsé de storre grenne byrum, som straekker sig fra Byparken op af Skovstien og videre til Gymnasievej
samt fra Byparken over Mosestien, som vist pé bilaget. Hermed er princippet fra den oprindelige masterplan for Egedal
By, om en gron fletning som skulle treekke landskabet ind i byen og skabe adgang til grenne friarealer for alle
bebyggelser, viderefort i strukturplanen. Stier skaber forbindelse til eksisterende by og til de gronne byrum.

Nord for Dam Holme er der desuden indarbejdet klyngehuse i Ellemosen, som vist pa bilaget.



Der findes endnu ikke en lgsning af handtering af regnvand for bebyggelsen nord for Dam Holme. Idet omrédet er
forurenet, ma der ikke ske nedsivning i omrédet, og regnvandsbassiner eller sger skal etableres med fast membran.
Udbygningen af dette omréde er athengig af etableringen af et storre vadomréade ost for Egedal By i forbindelse med
projektet om omlagning af Stenlese A. Syd for Dam Holme skal der ske nedsivning pa egen grund suppleret med
regnvandsbede og afledning af vand til sgen.

Vejene er placeret med mindst mulig optag af areal og i omradets yderste kant, s& der sikres gronne friarealer mellem
bebyggelsen. Parkering loses i en kombination af parkeringshuse og parkering pé terraen. Parkeringshusene placeres pé de
stojbelastede arealer langs Frederikssundsvej og S-toget samt op til erhvervsomradet ved Knud Bros Alle. For at mindske
stgjbelastningen forslas det at etablere en vold langs Frederikssundsve;.

Det forslés, at plejeboligerne placeres centralt i omradet, og syd for Dam Holme, som vist pa bilaget. Placeringer er valgt,
da plejecentret bringer liv til den ny bydel, med til- og frakersel i forbindelse med driften samt besag af parerende og
personale, som mader ind pd arbejde. Desuden er de behov om adgang til rekreative udearealer og nem vejadgang sikret
med placeringen ud til Dam Holme og med udsigt mod Byparken og Skovstien. Der er samtidigt plads til at etablere
aflukket udeareal i tilknytning til plejeboligerne.

For at sikre en langsigtet planleegning forslas det, at der reserveres areal til udvidelsesmuligheder i tilknytning til
plejeboligerne. Arealudvidelsen er udregnet efter, at der er plads til 100 boliger i alt, men kan anvendes til andre
fremtidige behov til plejeboligerne.

Beslutning i Social- og Sundhedsudvalget den 27-11-2018

Plejecentret etableres i overensstemmelse med den kommende strukturplan.

Beslutning i Planudvalget den 27-11-2018

Godkendt med en enkelt aendring til punkt 1 stk. C

” De nye plejeboliger, opfert i minimum to etager, placeres som vist pé bilaget, eller alternativt nord for seen i det sydlige
omrade.”

Bilag

Bilag 1 Udkast til strukturplan_november 2018.pdf
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