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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

13/37408
Beslutning i Planudvalget den 10-03-2014
Godkendt



Punkt 2: Forelobig anskaffelsessum (skema A) for Boligselskabet Venbo, afd.
Lillestraede - beslutning

14/2867
Beslutningstema

Det skal beslutte om den forelgbige anskaffelsessum (skema A), som skal indberettes til Landsbyggefonden, pa 1.692.000
kr. inkl. moms kan godkendes i forbindelse med, at Boligselskabet Venbos afdeling Lillestraede kober et ombygget
serviceareal som en bolig.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at den forelebige anskaffelsessum (skema A) pé 1.692.000 kr. inkl. moms godkendes.
Sagsfremstilling

Boligselskabet Venbo, afdeling Lillestraede ligger pa Lillestraede 3L i Ganlgse. Der er tale om tidligere kommunale

servicearealer, som er ombygget til en familiebolig pa 77 m?. Boligen ligger i forlaengelse af Venbos aldreboliger i
Lillestraede.

Afdelingen anmoder om godkendelse af den forelgbige anskaffelsessum péa 1.692.000 kr. inkl. moms, der deekker
udgifterne til kab af boligen. Belebet er indberettet i statens styringssystem BOSSINF, hvor kommunen skal godkende
det.

Det er Egedal Kommune, der har forestadet ombygningen og salger boligen. Salget af boligen skal behandles i
konomiudvalget og Byrddet samtidigt med denne sag, og godkendelsen af den forelebige anskaffelsessum er derfor
betinget af, at salg og salgspris godkendes.

Finansiering og huslejekonsekvens
Finansieringen bestar af 88 % stottede realkreditlén, 10 % kommunalt grundkapitallan og 2 % beboerindskud.

§ Realkreditlan: 1.489.000 kr. inkl. moms (Kommunen skal yde garanti for den del af lanet, der har pantesikkerhed ud
over 60 pct. af ejendommens vardi)

§ Kommunalt grundkapitallan: 169.000 kr. inkl. moms (Lénet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af
ejendommen, og administreres gennem landsbyggefonden)

§ Beboerindskud: 34.000 kr. inkl. moms

2

Huslejen er beregnet til 1.039 kr. pr. m“ om aret, hvilket er teet pa gennemsnittet for den type bolig i kommunen.

I bilaget er der en generel introduktion til finansiering af stattet boligbyggeri.
Konsekvenser for budgettet

Der skal ydes et kommunalt grundkapitallan pa 169.000 kr. inkl. moms.
Beslutning i Planudvalget den 10-03-2014

Anbefalet.

Bilag

Notat om finansiering af stette boligbyggeri



Punkt 3: Lukket: Dispensation til heliarsbeboelse i sommerhusomrade -
beslutning

14/1107



Punkt 4: Retningslinjer for skilte i Varebro erhvervsomrade - beslutning

14/3979

Beslutningstema

Det skal besluttes, at fastleegge retningslinjer for skiltning i det eksisterende erhvervsomrade i Varebro.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at skiltning i Varebro erhvervsomrade administreres efter folgende retningslinjer:

1. Ved indgange til stikveje tillades kun fallesskilte for alle virksomheder pa vejen. Skiltene ma som udgangspunkt
ikke vaere hgjere end 2,1 meter og bredere end 1,2 meter. Skiltene mé alene oplyse om virksomhedernes navn,
adresse, art og produktion.

2. Ved indkersel til ejendommene tilladelse max et skilt pr. ejendom. Skiltet mé& kun oplyse om virksomhedens navn,
adresse, art og produktion. Er der flere virksomheder pa ejendommen skal oplysningerne samles i et skilt. Skiltet
maé ikke overstige en 1 m? og ikke vere hgjere end 1 meter.

3. Der kan opszttes skilte pa facaderne, nar de orienteres mod adgangsvejen.

4. Der kan efter konkret vurdering gives tilladelse sterre midlertidige skilte, der oplyser om udlejningsejendomme.

Sagsfremstilling

Vearebro erhvervsomrade fremstar i dag med skilte af forskellige storrelser og placeringer. Der er lokale virksomheder,
som gnsker, at omradet skal fremstd mere harmonisk med ensartet skilte.

Omradet er omfattet af flere lokalplaner, der ikke indeholder anden bestemmelse om skilte end, at skiltning kun mé finde
sted med byradets tilladelse. I den nyeste lokalplan 24 - Udvidelse af Varebro erhvervsomrade, vedtaget den 18.12.2013,
er der bestemmelser om skiltes udformning og placering.

Lokalplanernes formulering om at byradet skal godkende skilte betyder, at der udover byggetilladelse skal opnas tilladelse
i hvert tilfaelde, hvor der enskes skilte i det eksisterende erhvervsomrade. Det betyder i praksis, at ansegninger om skilte
skal behandles som en dispensation fra lokalplanen, og sendes i nabohering i 2 uger. Det er langt fra alle skilte i omradet
som kommunen har féet til godkendelse og der er ogsa skilte i omradet, som henviser til aktiviteter/virksomheder, der
ikke er der mere.

For at opna en sterre harmoni og bedre orienteringsforhold foreslar administrationen, at det som udgangspunkt gives
tilladelse til skilte efter de foreslaede retningslinjer. Retningslinjerne tager udgangspunkt i eksisterende lovlige forhold og
bestemmelserne i lokalplan 24.

Alle skilte i det eksisterende erhvervsomrade skal behandles som en dispensation, og der skal derved foretages en konkret
individuel vurdering og nabohering i hvert enkelt tilfeelde. Ved vedtagelse af retningslinjerne vurderer administrationen, at
man vil opna et grundlag for at sikre et ensartet og dermed mere harmonisk indtryk af erhvervsomrédet.

Vedtagelse af retningslinjerne kan betyde, at nogle virksomheder skal fjerne ulovligt opstillede skilte.

Administrationen har haft kontakt til nogle af de storre virksomheder, der ogsa har lokaler til udlejning, og de har ogsé
vist interesse for at fa skiltningen bragt i orden. Der er kun en grudejerforening i et enkelt delomrade i Varebro og her er
der godkendt fzllesskilte ved Stenhgjvej og Lyshajvej. Det er disse skilte, administrationen har brugt som udgangspunkt
for indstillingen om standarder for skilte.

Borgerinddragelse

Administrationen planlaegger at atholde et mede med virksomhederne i erhvervsomrédet, hvor retningslinjerne blandt
andet vil blive oplyst.

Beslutning i Planudvalget den 10-03-2014
Godkendt



Punkt 5: Bureseo - Dispensation fra lokalplan 8.5.03 - beslutning

14/1170
Beslutningstema

Det skal besluttes, om der skal meddeles dispensation fra lokalplan 8.5.03, Burese, der fastsetter anvendelsen af
ejendommen til beboelse og salg af dagligvare. Der er sggt om, at den eksisterende butik pa Skovvej 1 udvides med en
café.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

der gives dispensation fra lokalplan 8.5.03, Buresg, § 3.1.3 vedr. anvendelsen, saledes at ansgger kan udvide den
eksisterende butik, med en café, pa felgende vilkar:

1. Abningstiden fastszttes til k1. 10 -22.

2. Udeservering skal begranses til omradet foran ejendommen, vist pa luftfoto med gren skravering.

3. Eksisterende bagehaek, ca. 1 meter hgj, der omkranser omradet til udeservering, skal bibeholdes og erstattes med en
tilsvarende, safremt den fjernes eller mistrives.

4. Det gronne areal, der stader op mod naboejendommen, skal bevares og fremsta med beplantning.

5. Caféen ma ikke anvendes til selskabslokaler.

Sagsfremstilling

Ansgger har sggt om tilladelse til at udvide sin butik til ogsa at omfatte en café, hvilket ikke er i overensstemmelse med
lokalplanen.

De eksisterende forhold omfatter en butik, pé ca. 60 m? og tilherende baglokaler pa ca. 40 m?. Der selges diverse
grillmad, drikkevarer, kaffe, kage, is og slik. Maden salges som ’ud af huset’.

Ansgger fik 1 1992 tilladelse til at &bne en *pelsebar-kiosk’. I tilladelsen er det anfort at pglsebaren mé have &bent fra kl.
12 til 22. Anseger har oplyst at han siden 2010, har udvidet sortimentet med kaffe, kage, is mm.

Ansgger gnsker at udvide butikken med resten af ejendommens stueplan, ca. 60 m?, som skal indrettes med kokken og
caféborde. Yderligere enskes det at inddrage forhaven til udeservering og at udvide abningstiden fra kl. 10.- 24.

Ansgger har ligeledes ansegt om muligheden for at kunne udleje lokalerne til selskaber samt inddrage endnu et udeareal
pé ejendommens ostside.

Sagen har veret i naboorientering hos de omkringliggende naboer, herunder Naturstyrelsen og Klokkekilde
Grundejerforening. Der er bemaerkninger fra 2 naboer, vedrerende trafikken i omradet og dbningstiderne, samt
bemarkninger vedrerende omrédets anvendelse som helhed af unge mennesker. Grundejerforeningen er positivt stemt
over for &ndringen.

Pa baggrund af de indkomne bemarkninger om unge og stej, er der efterfelgende indhentet en udtalelse fra kommunens
SSP medarbejdere, der overvejende var positive overfor ansegningen..

Med hensyn til trafikken finder naboerne, at der keres for steerkt og de ensker, at der etableres vejbump i omradet. Vejene
er private feellesveje og vejbump er derfor, i forste omgang, et anliggende for grundejerforeningen.

Administrationen vurderet, at bestemmelsen i lokalplanen om en butik med handel for omradet, ikke er skonomisk
rentabelt i dag og at udviklingen af butikken til en pelsebar og kiosk har veret en folge heraf. Ligeledes finder
administrationen, at en café med servering vil tilgodese en eftersporgsel fra de besegende i omradet.

Det er dokumenteret, at der siden 1992, har veret drevet en type butik, hvor det har veeret muligt at kebe mad, om end i et
begraenset omfang. Endringen fra butikkens nuverende forhold til det ansegte, synes derfor ikke markant, nir det geelder
selve anvendelsen. Forskellen ligger i, at der nu enskes servering pa ejendommen.



Det er administrationens vurdering, at @ndringen ikke er i strid med lokalplanens principper, der overvejende har til
hensigt at fastholde sommerhusomradets karakter og anvendelsen af de rekreative omrader. En café er ikke i strid hermed,
men kan i en vis udstreekning have positiv virkning pa omrédet, idet caféen kan tiltreekke et mere nuanceret publikum.

Fra kommunens side arbejdes ogsa med en udvikling af det rekreative omréde, som led i at gere omradet mere attraktivt.

Til gengeeld vurdere administrationen at udlejning, til festlokaler ikke er i overensstemmelse med anvendelsen af omradet,
ligesom det vurderes at abningstiden bar begranses til kl. 22, af hensyn til omradets beboere.

Beslutning i Planudvalget den 10-03-2014
Godkendt
Bilag

Bilag 1, fotos



Punkt 6: Administrative afgerelser indenfor Byggeri, Plan og
Naturbeskyttelse - orientering

13/37412
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner samt naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer
i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning

Sagsfremstilling

Naturbeskyttelse

Ahornvej, parkanleeg i Olstykke. Der er den 13. januar 2014 givet dispensation fra en fortidsmindebeskyttelseslinje
omkring en gravhej. Dispensationen er givet til opsatning af treeningsredskaber. Beskyttelseslinjen har til formal at sikre
ind- og udsigten til gravhgjen og det vurderes at det ansggte kan forenes hermed, nér det tages i betragtning at hejen
ligger i boligomrade. Dispensationen er betinget af at redskaberne vedligeholdes, sa de altid er funktionsdygtige, eller
fjernes.

Roskildevej 224 ved 10. klasses skolen. Der er den 25. februar 2014 givet dispensation fra en
fortidsmindebeskyttelseslinje omkring en gravhej. Dispensationen er givet til anleeggelse af en dobbeltrettet cykelsti pa
1,8 km langs Roskildevej. Beskyttelseslinjen har til formal at sikre ind- og udsigten til gravhgjen og det vurderes at
cykelstien ikke vil anfagte dette.

Beslutning i Planudvalget den 10-03-2014
Taget til efterretning



Punkt 7: Sager til orientering

13/37408
Sagsfremstilling

¢ Naturklagenavnet har den 31. januar 2014 stadfaestet kommunens afslag til, at lovliggere et drivhus opfert i
mursten ovenpa en delvist nedgravet garage. Administrationen har givet en frist pa 3 uger til fjernelse af byggeriet.

Beslutning i Planudvalget den 10-03-2014
Taget til efterretning
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