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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

15/20241

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden, idet punkt 6 og 4 blev behandlet forst.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

At dagsorden godkendes.

Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Godkendt.



Punkt 2: Udarbejdelse af ny lokalplan for miljeanlaeg i Toppevad -
beslutning

16/895
Beslutningstema

Pa baggrund af ejers anmodning, skal der tages beslutning om, hvorvidt der skal udarbejdes et nyt forslag til lokalplan for
miljeanlaegget i Toppevad, som muligger betonklodsproduktion.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller at, udarbejdelse en ny lokalplan til erstatning af Lokalplan 6.6.20 Ganlese — Genbrugsplads
m.v. ved Toppevad, der giver mulighed for betonklodsproduktion i omradet, medtages i lokalplanprioriteringen i 2016.

Sagsfremstilling

Baggrund

Kommunen har den 18. december 2015 meddelt afslag p& en ansggning om betonklodsproduktion pé ejendommen
matr.nr. 19h Sesum By, Stenlase i Toppevad. Den ansaggte anvendelse kan ikke indpasses i omradet efter Lokalplan 6.6.20
Ganlgse — Genbrugsplads m.v. ved Toppevad. Produktionen er ikke foreneligt med lokalplanens formal jf. § 1.1 1
lokalplanen:

... - at sikre omrddets anvendelse til offentlig genbrugsplads samt lignende private erhverv inden for affaldshdandtering ...

Ejeren af ejendommen, Marius Pedersen A/S, har efterfelgende anmodet kommunen om, at der udarbejdes en ny
lokalplan for omradet.

Materialer og proces

Til betonklodserne anvendes knust beton og sanitet, vand, stebemix, cement og hjelpestoffer. Knust beton og sanitet
findes i dag i omrédet, idet nedbrydning af beton og sanitet allerede foregéar pa pladsen. En betonklods vejer ca. 1200 kg,
og genbrugsmaterialer udger mindst 40 %. Ejers erfaringer med betonklodsproduktion viser, at genbrugsmaterialer kan
udgere op til 60 % af materialerne.

Til betonklodsproduktionen ensker ejer at opstille en silo til cement og en blandemaskine. Siloen til cement er 14 m hgj
og den enskes placeret i lokalplanens delomrade 2 eller 3. jf. bilag 1, og en eksisterende bygning i delomrade 3 enskes
anvendt til opbevaring af betonklodserne under terring. Betonklodserne produceres ved, at materialerne mixes i
blandemaskinen og derefter heeldes i en stebeform. Der foretages ingen efterbehandling af de producerede klodser.

Perspektiv

Aktiviteterne med handtering og behandling af primeert erhvervs-affald pa miljeanleegget har udviklet sig, siden
Lokalplan 6.6.20 blev vedtaget i 2004. Marius Pedersen A/S oplyser, at genanvendelse af det knuste materiale er i
overensstemmelse med den nationale strategi for affaldshandtering, hvor affald betragtes som en ressource, der skal
udnyttes maksimalt. Det er i stigende grad muligt at forbehandle og nyttiggere forskellige affaldsfraktioner pa anlegget i
stedet for blot at nedbryde og sortere ressourcerne. Ejer fremforer at anleegget og den enskede aktivitet kan bidrage til
béde en minimering af miljepavirkningerne, og indga positivt som en del af de nationale og internationale tanker omkring
baredygtighed og cirkuler gkonomi.

Men dette er ikke muligt indenfor rammerne af den gaeldende lokalplan for omradet.

Trafik

Etablering af betonklodsproduktion vil ikke betyde en foragelse af den samlede trafikbelastning til og fra miljeanlegget,
da behandling af sorteringsegnet affald er stoppet pa anlaegget i efteraret 2015. I den geeldende miljegodkendelse fra 2004
fremgér det, at den forventede trafikbelastning er 40-45 lastbiler pr. dag. Marius Pedersen A/S oplyser pa baggrund af data
fra 2015, at den samlede trafikbelastning ogsé i fremtiden forventes at vaere pad samme niveau. Ved en maksimal
udnyttelse af potentialet for betonklodsproduktion, og at alle betonklodser tranporteres fra anlaegget, vil denne del af
transporterne udgere 1-2 lastbiler pr. dag. I 2015 udgjorde transport af betonfraktioner til sammenligning 2 pr. uge.

VVM
Projektet er omfattet af VVM-reglerne, og der skal derfor screenes for anleggets pavirkning pa miljoet.



Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Godkendt.
Bilag

Bilag 1 - Lokalplan 6.6.20, afgreensning og delomrader



Punkt 3: Prioritering af lokalplanarbejdet 2016 - Beslutning

07/705
Beslutningstema

Pé baggrund af en orientering om status pé lokalplanarbejdet skal der tages stilling til prioriteringen af lokalplanarbejdet i
2016

Kompetence til afgorelse
Planudvalget - @konomiudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at der i perioden 2016 -2017 arbejdes med lokalplaner efter folgende prioritering:

. Lokalplan for Ryttergédrden i Smerum

. Lokalplan for Maglevad Fjernvarmeverk i Stenlese

. Lokalplan for boligomrédet Hampeland i Olstykke

. Lokalplan for Storparcel 95 og 96 i Stenlgse Syd

. Lokalplan for Kongeskranten i Smerum

. Lokalplan for Annekset ved Stenlgse Radhus (forudsetter gennemfort udbud)
. Revideret lokalplan for Stationsomradet i Egedal By

. Lokalplan for et solvarmeanlaeg ved Ledgje

. Revideret lokalplan for genbrugspladsen i Toppevad

10. Lokalplan for udbygning af Slagslunde Fjernvarmeveerk
11. Lokalplan for ungdomsboligparcellen i Stenlese Syd

12. Lokalplan for Stenlgse Syd etape 5

13. Lokalplan for Hove Landsby
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Sagsfremstilling
@Jkonomiudvalget besluttede 24. juni 2015, hvilke lokalplaner og udbudsmateriale, der skulle arbejdes med i 2015-16.

I forleengelse af denne beslutning, er der i den mellemliggende periode arbejdet med folgende lokalplaner:

Lokalplan for almene boliger pa radhusarealet i Smerum

Lokalplan for parcelhusgrunde ved Dyvelasen

Ny bevarende lokalplan for Smerumovre Landsby

Lokalplan for ombygning af Damgérdsparken i Stenlose

Lokalplan for boliger og detailhandel pa Hareleddet 4, Stenlese Syd

Lokalplan for Ryttergdrden i Smerum (forslag vedtaget januar 2016)

Revision af Lokalplan 08 Maglevad Fjernvarmecentral (forslag vedtaget januar 2016)
Lokalplan for omradet omkring Grundejerforeningen Hampeland @lstykke (igangsat)

Der er desuden gennemfort udbud af Storparcel 95 og 96 Stenlase Syd, igangsat udbud af et areal til boligbyggeri pa
Kongeskranten i Smerum (med frist for bud den 18.3.2016) og udarbejdet udbudsmateriale til annekset ved Stenlose
Rédhus (forventes udbudt inden udgangen af marts 2016). P& baggrund af de indkomne skitseforslag fra udbuddene skal
der efterfolgende udarbejdes nye lokalplaner i samarbejde med de kommende bygherrer.

Der er endnu ikke arbejdet med felgende lokalplaner fra prioriteringslisten:
¢ Revideret lokalplan for stationsomradet i Egedal By, som forst igangsaettes marts 2016
¢ Lokalplan for Kong Svends Park etape 2. Den foreslas udsat, da der ikke er keberinteresse pt. og omradet omkring
Kildedal Station foreslas vurderet samlet i forbindelse den nye kommuneplan

¢ Lokalplan for ungdomsboliger ved Hjorteleddet - en sag vedrerende de fremtidige byggemuligheder pd
ejendommen forventes forelagt Planudvalget i 2. kvartal 2016.

Nye ensker og behov:




Udvalget besluttede pa medet i oktober 2015, at der skal udarbejdes en lokalplan og et kommuneplantilleeg for et
solvarmeanlaeg ved Ledgje, hvis Smerum fjernvarme kan erhverve et areal hertil. Vejdirektoratet har netop udbudt
omradet til salg.

Ganlese Miljganleg — jf. anden sag pa dagsordenen

Slagslunde Fjernvarmevaerk - der vil blive forelagt en sag om bygning af en biobaseret enhed pa udvalgets medet i april
Stenlese Syd Etape 5 — igangsettes 2. kvartal 2016

Der kan desuden blive behov for en revideret lokalplan for Hove Landsby.

Der er desuden en reekke @vrige lokalplaner, som evt. skal udarbejdes, men som ikke pt. er prioriteret, disse er oplistet
nederst i listen pa bilaget.

12016 forventes det, at der skal bruges cirka 1 arsverk pé arbejdet med kommuneplan 2017, og dette er der taget hgjde
for i forslaget til lokalplanprioritering.

Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Anbefalet.
Bilag

Oversigt over lokalplaner der udarbejdes 1 2016



Punkt 4: Parkeringslesning i Stationsomriadet, Egedal By - Beslutning

15/15306
Beslutningstema

Det skal besluttes, pa hvilken made Parkeringsfonden for Egedal By, skal realisere de parkeringspladser, som er indskudt i
fonden.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 20 for Byudviklingsomradet ved Egedal Station revideres i 2016 séledes, at det bliver muligt at opfere et
parkeringshus savel pd parcel A23 bag Fatex, som pa parkeringspladsen ved Egedal Station.

2. Der igangsattes et forprojekt for etablering af et rationelt parkeringshus pa en af disse to placeringer med henblik
pa udarbejdelse af en udvidelsesblok til anleegsbudget 2017 og 2018.

Sagsfremstilling

Byrédet vedtog den 30. april 2014 vedtaegten for Parkeringsfonden for Byudviklingsomrédet ved Egedal Station.
Baggrunden var et gnske om at kunne lgse parkeringskravet for det nye Radhus og Sundhedscenter, og efterfolgende
byggerier, hvor kravet ikke bliver opfyldt pa egen grund.

Vedtagten blev revideret af Byradet den 24. juni 2015 séledes, at butiksparcellerne omfattet af lokalplan 16 indgér i
Parkeringsfondens omréade, og at taksterne for indbetaling er forhgjet.

Hvis en bebyggelses krav til parkeringspladser ikke kan opfyldes pa egen grund, er der med parkeringsfonden givet
mulighed for, at en bygherre kan opné dispensation fra kravet ved at indskyde et belab i parkeringsfonden. Dette beleb er
pr. 31. december 2015 kr. 268.750 pr. plads, sdfremt pladsen skal vere gremarket bebyggelsen, og 50 % af belebet
safremt pladsen enskes offentlig tilgeengelig. For begge belab gaelder, at der ikke kan opkraves mere end den faktiske
anlaegsudgift, eller halvdelen af denne, nér der er tale om offentligt tilgaengelige pladser.

Dags dato er der meddelt dispensation til i alt 57 pladser, fordelt med 33 til Ra&dhus/Sundhedscenter og 24 til Plejecenter
Egeparken. Herudover forventes det, at der skal gives dispensation i lgbet af 2016 til yderligere 40 pladser, heraf 33 fra
det kommende boligbyggeri pa parcel A6. Parkeringsfonden er herefter forpligtet til at etablere 97 parkeringspladser.

Alle de pladser er dags dato indskudt som offentlige pladser. De kommende 40 pladser forventes indskudt pa samme
vilkar.

I henhold til Cirkulaere 1994-01-17 nr. 10 om kommunale parkeringsfonde §2 stk. 2, skal Fonden have anlagt eventuelle
parkeringspladser inden 5 ér fra den dato, hvor der er meddelt dispensation fra parkeringskravet. Det betyder, at
Parkeringsfonden Egedal By skal ibrugtage de forste 33 pladser senest den 22. august 2018. Der er i cirkuleeret ikke givet
mulighed for at dispensere fra dette 5 ars krav.

For at kunne opfylde dette krav, skal Parkeringsfonden ivarksatte anlaeg af parkeringspladser i 2017, hvorfor det skal
dreftes, hvilken lgsning, der skal arbejdes videre med.

I valg af lgsning ber det inddrages, at de 143 parkeringspladser pa den midlertidige parkeringsplads ved
radhus/sundhedscenter er anlagt pa en dispensation fra lokalplan 20. Dispensationen udlgber den 31. marts 2019,
hvorefter parkeringspladsen skal nedlaegges og fjernes. Da der kun tilferes 65 pladser ved ferdiggerelsen af
parkeringsanlagget inkl. pladserne under plejecenter Egeparken, vil der vaere et udakket behov for parkeringspladser 1
omradet til sdvel almindelig personaleparkering, som gaster til raidhus/sundhedscenter. Endvidere vil der lejlighedsvis ved
storre arrangementer udenfor radhusets dbningstid vaere behov for flere parkeringspladser.

Parkeringsfonden har flere muligheder for at realisere de indskudte pladser:

1. Betale en privat bygherre i omradet for at tilvejebringe de manglende pladser i forbindelse med et kommende byggeri
2. Opfore et parkeringshus pa parcel A23 nord for Fetex

3. Opfore et parkeringshus pa parkeringspladsen ved Egedal Station



Ad pkt. 1:

Séfremt en privat bygherre i Stationsomradet indvilger i at opfere nogle af eller alle de pladser, som Parkeringsfonden har
pligt til, kan Fonden betale den private bygherre for dette. Bygherren skal samtidig opfere de til eget byggeri tilherende
pladser.

Fordele:

Pladserne opfores i tilknytning til en eksisterende bebyggelse, og de kan drives i sammenhang med denne. Valges denne
losning, forventes pladserne etableret mere spredt i omradet og mere sandsynligt i nerheden af den bebyggelse, hvorfra
behovet oprindeligt er opstéet.

Ulemper:
Det har ikke veeret muligt pa nuverende tidspunkt at indgé en aftale med en privat bygherre om lgsningen. Safremt
pladserne skal vare etableret i august 2018, skal en aftale om minimum de forste 33 pladser indgés i indeverende é&r.

Det forventes, at parkeringspladser, der opfores integreret i et byggeri, vil veere vasentligt dyrere, end tilsvarende pladser
opfoert i et selvsteendigt parkeringshus.

Ad pkt. 2:
I Byrumskatalog for Stationsomradet, Egedal By er indeholdt et forslag om at etablere et parkeringshus pa parcel A23, der
ligger nord for Fatex.

Fordele:
Opforelsen af et parkeringshus her op ad banen kan ske med en simpel, optimeret konstruktion, hvorfor anlegsprisen vil
veere vasentligt lavere end i pkt.1.

Et sddant p-hus kan udferes med halve, forskudte parkeringsdeek. En forelabig beregning anslér, at der kan rummes 40
biler pr. halve deek. Huset vil med en konstruktion pa fire halve daek kunne rumme 160 pladser. Det er muligt
efterfolgende at tilfoje yderligere deek, safremt parkeringsfonden matte fa behov for dette.

De 160 parkeringspladser vil sével opfylde parkeringsfondens forpligtelse til at etablere 97 pladser, som tilfore 63
disponible pladser til parkering i omradet ved rddhuset. Hermed anses parkeringsbehovet for lgst.

Et parkeringshus med denne placering kan opfylde flere forméal. Det ligger taet ved Fotex og kan siledes supplere
eksisterende behov her. Det ligger ogsé taettere ved Radhuset end den nuvarende midlertidige parkeringsplads, og kan
rumme yderligere gaesteparkering. Planlaegningen ligger tet ved et kommende amfiteater, der er planlagt lige nord for i
den grenne fletning. Denne placering antages at vere den bedste til at dekke flere formal pa forskudte tidspunkter.

Ulemper:

For at kunne godkende opferelsen af et parkeringshus pa denne parcel, vil det kreeve, at der sker en revision af lokalplan
20. Denne er allerede planlagt til 2016, hvorfor det vil vaere muligt at né efterfolgende at have huset feerdigt til fristen i
2018.

Konstruktionen vil medfere, at der skal opferes flere pladser end indskudt i Parkeringsfonden. Merudgiften knyttet hertil
skal betales af Egedal Kommune.

Ad pkt. 3:

Parkeringspladsen ved Egedal Station ligger pa kommunalt vejareal, og er derfor ejet af Egedal Kommune. Pladsen er
etableret i henhold til overenskomst mellem Olstykke Kommune og Banestyrelsen fra 1996 og efterfalgende aftale med
DSB S-tog 1 2001 omkring anlagget af for- og parkeringspladsen ved stationen. I henhold til denne aftale kan
parkeringspladsen udvides fra de nuvarende knap 100 pladser til i alt 250. Udvidelsen er oprindelig forudsat etableret pa
terreen syd for den nuvaerende parkeringsplads. Dette anlaeg forudsatter flytning af et regnvandsbassin. Endvidere anses
placeringen for at veere for langt veek, hvis der ikke samtidig etableres en fodgengertunnel under banen syd for stationen.
Det foreslés derfor at etablere et parkeringshus pé den eksisterende parkeringsplads.

Fordele:
Da der ikke er krav til hvorledes et evt. parkeringshus skal indrettes, antages det at kunne geres lige sa rationelt og billigt,
som det under pkt. 2 foreslaede. Det betyder samme afledte fordele og ulemper afledt af konstruktionen, som under pkt. 2

Parkeringshuset vil i dagtimerne give ekstra muligheder for Park & Ride, hvilket understetter brugen af S-toget.

Ulemper:



Pladserne i dette parkeringshus vil ligge leengere vaek fra bebyggelserne i Stationsomréadet, og derfor vere uden for
indirekte opsyn. Det kan medvirke til en vis tilbageholdenhed med at anvende dette om natten, hvilket i givet fald vil veere
mod hensigten.

Der bliver ikke samme umiddelbare tilbgjelighed til at anvende det i forhold til den under pkt. 2 beskrevne
dobbeltdaeekning.

Et parkeringshus péa denne plads er ikke medtaget i Lokalplan 20 for Byudviklingsomrade ved Egedal Station. Det ma
derfor paregnes, at ogsa denne placering vil forudsatte en lokalplanrevision.

Endelig vil der vere behov for etablering af midlertidig p-pladser ved stationen under opferelsen af p-huset.

Ykonomi:
Der er lavet et gkonomisk overslag over de tre forslag. Se bilag 1.

I henhold til Parkeringsfondens vedtagt etableres de parkeringspladser, som indgar i fonden, af Egedal Kommune.
Velger en bygherre at indskyde pladser i parkeringsfonden som offentlige pladser, og dermed kun betale 50 % af
anlaegsudgifter, skal Egedal Kommune betale den anden halvdel, nér pladsen anlaegges.

Prisen for anlaegget af en parkeringsplads integreret i en boligejendom er forudsat til 230.000 kr. pr. plads. I et
selvsteendigt parkeringshus er prisen 100.000 kr. pr. plads.

Forslag 1 vil medfere en anleegsudgift pa 25,2 mill. kr., en anleegsindtegt fra parkeringsfonden pé 10,9 mill. kr. og en
indteegt fra grundsalg pa 2,9 mill. kr. De 97 parkeringspladser vil sdledes medfere en nettoudgift pa 11,4 mill. kr.

Forslag 2 og 3 vil medfere en anlaegsudgift pa 16,0 mill. kr. og en anleegsindtaegt fra parkeringsfonden pé 6,5 mill. kr. De
160 parkeringspladser vil sdledes medfere en nettoudgift pa 9,5 mill. kr.

Administrationen indstilles p4 denne baggrund, at plangrundlaget for opferelse af et parkeringshus sével pa parcel A23,
som pa parkeringspladsen ved Egedal Station iverksattes. Og at der igangsattes et forprojekt for etablering af et
selvsteendigt parkeringshus pa disse to placeringer med henblik pa udarbejdelse af en udvidelsesblok til anleegsbudget
2017 og 2018.

Konsekvenser for budgettet
Fremtidige belab, der indskydes i Parkeringsfonden, tilgar den kommunale kassebeholdning, men registreres pa en

serskilt konto i regnskabet.

Forslag 1 vil medfere en anleegsudgift pa 25,2 mill. kr., en anleegsindtegt fra parkeringsfonden pa 10,9 mill. kr. og en
indtaegt fra grundsalg pa 2,9 mill. kr. De 97 parkeringspladser vil sdledes medfere en nettoudgift pa 11,4 mill. kr.

Forslag 2 og 3 vil medfere en anleegsudgift pa 16,0 mill. kr. og en anleegsindtegt fra parkeringsfonden pé 6,5 mill. kr. De
160 parkeringspladser vil séledes medfere en nettoudgift pa 9,5 mill. kr.

Borgerinddragelse

Der vil blive gennemfort offentlig hering i forbindelse med en revision af lokalplanen.

Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016

Anbefalet.

Bilag

Anlegsekonomi - Parkeringsfonden Egedal By - overslag.pdf

Byggefelter i Egedal By.pdf



Punkt 5: Dispensationer fra Lokalplan 54 - Beslutning

15/19889
Beslutningstema

Pa baggrund af resultatet af en nabohering skal der tages stilling til, om der skal gives dispensationer fra lokalplan 54 til
en bebyggelse med 3 udvalgsvarebutikker pa Valdemarsvej 1-3.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at :

1. der gives dispensation til det ansegte projekt og
2. dispensationen gives pa de betingelser, som Planudvalget og Teknik- og Miljeudvalget besluttede p&d medet i januar
2016.

Sagsfremstilling

Planudvalget besluttede p&d medet i januar pkt. 9, at sende ansggningen om dispensation fra lokalplan 54’s bestemmelser
om byggefelter, parkering og grundsterrelser i nabohering og at sagen skulle foreleegges udvalget igen, hvis der kom
vaesentlige indsigelser.

Nabohering

Der er gennemfort en nabohering af projektet og den foreslaede dispensation. Der er indkommet 5 heringssvar, som
primert omhandler bekymring angéende de trafikale forhold, udenders oplag og modstand mod dispensation til det
ansegte projekt:

¢ 4 heringssvar omhandler bekymring for de trafikale forhold for skolebern og naboer til de kommende butikker,
herunder tung trafik.

¢ 2 heringssvar omhandler indsigelse mod dispensationen til det ansegte projekt, samt indsigelse mod den generelle
udvikling af omradet omkring Valdemarsvej som bunder i en foreldet lokalplan.

¢ | heringsvar omhandler den kommunale forvaltning af Planloven, og borgeren finder at, politikerne udviser
uansvarlighed i forbindelse med de beslutninger, der treeffes og den manglende klagemulighed over dette. Der er
endvidere fremsendt laeserbrev til Politikken, Information og lokalavisen samt brev til Erhvervs- og
vaekstministeren.

¢ 1 heringssvar omhandler bekymring om de udenders oplag i varegarde, som frygtes at give synligt rod. Indsiger er i
ovrigt positiv overfor projektet.

Bygherren BBByg A/S har fremsendt bemerkninger til de indkomne indsigelser, som indgér i administrationens
bemerkninger 1 heringsnotatet. Se bilag 1 - heringsnotat.

Administrationens bemerkninger til trafik:

Bygherre oplyser, at der ma forventes 1 lastbil med varelevering pr. lejer om dagen i butikkernes abningstid i tidsrummet
8-19. Der forventes ca. 5 vareleveringer af mindre varebiler pr. dag. Der kan komme enkelte biler, der afleverer i natbokse
uden for dette tidsrum. Dispensationen er betinget af, at der udferes en sikker trafikal lgsning for skolebern og omradets
brugere. Der skal udarbejdes et detailprojekt iht. vejlov og trafikhandlingsplaner, som sikrer trafikafviklingen i omradet.
Det er tidligere vurderet, at fodgaengerfeltet pa Ring Syd skulle flyttes lengere vaek fra Valdemarsve;j, for at skabe en
sikker overgang fra stisystemet ved Regnersvej til skolen via Bakkegarden og stisystemet omkring skolen. BBByg A/S er
indforstaet med at bekoste flytningen af fodgaengerfeltet som tidligere besluttet.

Administrationens bemerkninger til dispensationen og omrédets udvikling:

Lokalplanens § 1.1 fastleegger omrdadet til erhvervsformal, herunder udvalgsvarebutikker med behov for stort salgsareal.
Lokalplanens § 3.1.1. muligger anvendelse til udvalgsvarebutikker efter byradets godkendelse. Projektet er i
overensstemmelse med lokalplanens principper og intentioner for erhvervsomradet, hvorfor der ikke er udarbejdet en ny
lokalplan. Projektet er tilpasset eksisterende butik, og vurderes at haenge fint sammen med byudviklingen omkring Egedal
Station. Beliggenheden ud til det overordnede vejnet og stationsnarheden, vurderes at give en god tilgaengelighed for
kunder, erhvervsdrivende og varelevering.

Administrations bemaerkninger til klagemulighed og forvaltning,




Det er Natur- og Miljeklagenavnet, som afger klager over kommunens afgerelser efter Planloven. Grundejer ensker at
anvende sin grund til relativt pladskraevende udvalgsvarebutikker, hvilket er muligt jf. lokalplanens formals- og
anvendelsesparagraf, sdfremt byradet ensker at meddele dispensation til projektet.

Administrationens bemerkninger til udenders oplag i varegarde
Dispensationen er betinget af, at der ikke udferes synligt oplag. De udenders varegarde bliver indhegnet af et hgjt hegn af
lukket facademateriale, som passer til bygningens arkitektur, saledes at omradet ikke skeemmes af rod og vareoplag.

Administrationens vurdering

Administrationen anbefaler en dispensation fra lokalplan 54 til det ansegte projekt, idet der er tale om relativt
pladskreevende varegrupper, der vanskeligt kan indpasses i de eksisterende bydelscentre. Butikkerne vurderes at kunne
bidrage positivt til byudviklingen omkring Egedal Station. Omréadet har god tilgeengelighed til det overordnede vejnet og
kollektiv trafik. Projektet er i overensstemmelse med lokalplanens intentioner og principper, og er tilpasset omgivelserne
med hensyn til facadeudtryk og placering pa grunden. Dispensationen betinger, at der skal udferes en sikker trafiklgsning
i omradet, som skal bekostes af bygherre iht. Vejlovgivningen. Der er intet veesentligt nyt i sagen i forhold til den tidligere
meddelte dispensation fra 2012, som blev pdklaget og afvist i Natur- og Miljeklagenaevnet. Det er de samme
problemstillinger som bekymrer borgerne, men som nervarende projekt hindterer.

Sé derfor indstilles det, at dispensationen gives pé de betingelser som Planudvalget og Teknik-og Miljoudvalget
godkendte pad mederne i januar, nemlig:

. Der skal i byggetilladelsen stilles krav om, at der ikke er synligt oplag.

. Der skal af hensyn til trafiksikkerheden stilles krav om at parkeringspladser mod Frederikssundsvej og Ring Syd
afskaermes af lav tet haek eller lignende, saledes at billygter fra kundeparkering ikke giver gener for trafikken pa
vejene.

3. Der skal af hensyn til trafiksikkerheden stilles krav om flytning af fodgeengerovergangen pa Ring Syd, sa der

skabes en sikker overgang fra stisystemet ved Regnervej til skolen via Bakkegérden og stisystemet omkring skolen.

4. Bygherren skal i henhold til vejlovens § 49, stk. 5 og stk. 6, atholde udgifterne til flytning af fodgangerovergangen.

N —

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Godkendt.
Bilag

Bilag 1 - Heringsnotat



Punkt 6: Orientering om ejendomme til salg eller som patenkes solgt

13/3925

Beslutningstema

Orientering om ejendomme der er til salg/patenkes solgt.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget - @konomiudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Egedal Kommune er ejer af en reekke ejendomme og matrikler, der pé kort eller lang sigt enskes solgt.

Vedlagt findes en oversigt over de ejendomme/matrikler, som administrationen har sat til salg eller pa sigt patenker at

seelge. Tidspunktet for et evt. salg er pavirket af forhold, der skal afklares med den gvrige administration (lokalplaner,
miljeo- og markedsforhold for salg af ejendomme/matrikler).

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Taget til efterretning.

Bilag

oversigt februar 2016



Punkt 7: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven - orientering

15/20772
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Byggcelﬂ

Astershaven 123, Smorum — der er den 29. januar 2016 givet tilladelse til ombygning af en overdaekket terrasse til en

udestue pa 13m?. Ejendommen er omfattet af lokalplan 052501, som udleegger omradet til tet lav bebyggelse. Hvert hus
har en have med mulighed for en overdakket terrasse langs facaden. Udestuen placeres i skelbreemmen mod hver nabo og
flugter husets facade. Det ansegte er ikke omfattet af byggeretten, da det enskes opfert nermere skel end 2,5 m. Efter en
nabohering og helhedsvurdering er det vurderet, at det ansggte ikke til gene for naboer eller giver andrede lysforhold mv.
og det skennes ogsé, at det ikke vil @ndre omradets karakter.

Bakkegardsvej 14, Slagslunde — der er den 27. januar 2016 givet tilladelse til opferelse af en dobbelt carport pé 33 m?.
Det ansegte projekt vil medfere en samlet lengde for smabygninger i skel pd 13,2 m og det overskrider dermed
byggeretten med 1,2 m. Efter en hering og helhedsvurdering skenner administrationen, at opferelsen af carporten ikke vil
medfore vaesentlige gener for naboer eller omgivelserne i gvrigt. Byggeriet opfores som en let konstruktion.

Planlov

Matr.nr. 22ch, Stenlose syd (Sikaleddet 8) — der er den 3. december 2015 givet dispensation fra lokalplan 3.1.5 til justering
af byggefelter, til vinduer og dere i tree/alu med matsorte eller antracit farvede udvendige rammer i stedet for tree.
Traebekledning pé udhuse udferes med sortmalet treebeklaedning. Tage pa boligerne opfores med ensidig taghaeldning pa
4 grader med tagpap. Administrationen vurderer, at projektet ikke vil medfere ulempe for de omkringboende, da der ikke
er tale om flere boliger end i lokalplanen. Det ansggte afviger ikke fra lokalplanens principper og byggeriet er tilpasset
omradet og de omkringliggende boliger.

Degnebakken 9B, Stenlose — der er den 25. januar 2016 givet dispensation til placering af udenders opholdsarealer uden
for byggefeltet. Ved de opfoerte flygtningeboliger enskes opstillet en midlertidig overdakning pa 4,5 x 3 m til opbevaring
af cykler og et 1,8 m hejt pilefletshegn placeret mellem de 2 pavilloner mod Degnebakken. Administrationen vurderer, at
da der er dispenseret til placering af pavillonerne, skennes opferelsen af et cykelskur ikke at veere en vasentlig eendring af
omrédets karakter.

Skovringen 15, Bureso — der er den 26. januar 2016 givet dispensation til overskridelse af facadehgjden i forbindelse med
opforelse af et sommerhus. Huset eanskes opfert med en ensidig taghaldning med en facadehgjde pa henholdsvis 2,6 m og
5,5 m. Det ansoggte kraever dispensation fra lokalplan 8.5.03, hvor facadehgjden ikke ma oversige 3 m mélt fra terreen. Der
har veret nabohering og der er kommet et positivt svar. Administrationen vurderer, at det ikke vil vare 1 strid med
lokalplanens intentioner og der vil ikke vaere skyggegener fra huset.

Astershaven 123, Smorum — der er den 29. januar 2016 givet dispensation til ombygning af overdaekket terrasse til udestue

pal13 m?, hvilket vil medfere en bebyggelsesprocent pa 88 % for den enkelte ejendom. Det ansggte kraever dispensation
fra lokalplan 052501 som anferer, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 35 for omrddet som helhed. Hvis alle
raeekkehuse opferer en tilsvarende udestue, vil det for omradet som helhed give en samlet bebyggelsesprocent pa 32. Der
har vaeret nabohering og der er ikke modaget bemarkninger. Administrationen vurderer samlet, at det ikke strider imod
lokalplanens formaél eller endrer omradets karakter.



Ostergade 17, Ganlose Forte - der er den 1. februar 2016 givet dispensation til opferelse af et laeeskur pa 10 m? med en
hejde pé 1,85 m i den sydvestlige del af forten. Dette er i strid lokalplan 6.6.17 som anforer, at forten skal veere af
engagtig karakter og der mé kun opfores et mindre leeskur i foldens nordvestlige hjorne med en hgjde péd max 1,5 m. Der
har veret nabohering og der er modtaget en indsigelse mod projektet. Indsigelsen gar pé, at leeskuret forringer udsigten
fra have og terrasse. Menighedsrédet anbefaler dispensationen, da det ansggte er i overensstemmelse med omradets
oprindelige brug siden den tidlige middelalder. Administrationen vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med
intentionen i lokalplanen og det skennes at harmonere med lokalplanens formal og hensigten med at bevare Ganlose
bymidtes landsbykarakter.

Landzone

Rarsangervej 42, Skenkelsg — der er den 12. januar 2016 givet landzonetilladelse til etablering af lager og base for de ud-
kerende servicemedarbejdere. Tilladelsen gives pa felgende vilkar: at lageret indrettes indenfor eksisterende bygning uden
vaesentlige udvendig @ndringer, at der ikke etableres udenders oplag og at det kun er de ubebyggede arealer, som
beskrevet i kortbilaget, der ma benyttes til parkeringsplads og vej. Det er desuden et vilkar, at base funktionen kun
benytter mindre kerertgjer. Administrationen vurderer, at det ansegte ikke strider mod de overordnede planmaessige
hensyn og kommuneplanens retningslinjer. Der er tale om anvendelse af eksisterende bebyggelse og anvendelsen
medferer ikke veesentlig foreget trafik.

Naturbeskyttelse

Farumvej 145, Ganlgse — der er den 10. februar 2016 givet dispensation fra fredning om Melleddalen til at opfere en

carport pa 46 m?>. Carporten enskes opfert i vinklen mellem to stritekte driftsbygninger fra 1880. Bygningen opfores med
6 treestolper og med fladt tag med tagpap. Ejendommen er omfattet af Mgllea fredningen og arealernes tilstand mé ikke
forandres, men de skal fortsat kunne benyttes som hidtil - fortrinsvis som landbrugsarealer. Administrationen vurderer, at
det ansagte er en acceptabel bygning til nutidig brug pa en landbrugsejendom. Carporten vil vaere forholdsvis skjult fra
vejen, da der er bygninger og teet bevoksning mellem placeringen og vejen.

Almene boliger

Stenlose-Olstykke Boligforening — afd. Skibsted — der er den 10. februar 2016 givet godkendelse til individuel
modernisering af kekkener i afdelingen. Moderniseringen finansieres med et 20 arigt 14n med en laneramme pa kr.
2.000.000. Der kan maksimalt lanes kr. 60.000 pr. lejemal, som med den nuvarende rente og kurs vil give en maksimal
huslejestigning pa ca. 380 kr. pr. méned.

Stenlose-QOlstykke Boligforening — afd. Stengdrden I — der er den 10. februar 2016 givet godkendelse til individuel
modernisering af kekkener i afdelingen. Moderniseringen finansieres med et 20 arigt 14n med en laneramme pa kr.
2.000.000. Der kan maksimalt lanes kr. 60.000 pr. lejeméal, som med den nuvarende rente og kurs vil give en maksimal
huslejestigning pa ca. 380 kr. pr. méned. Der er givet kommunegaranti pa laneoptagelsen pa kr. 2.000.000.

Stenlose-Qlstykke Boligforening — afd. Stengdrden Il — der er den 10. februar 2016 givet godkendelse til individuel
modernisering af kekkener i afdelingen. Moderniseringen finansieres med et 20 arigt 14n med en laneramme pé kr.
2.000.000. Der kan maksimalt lanes kr. 60.000 pr. lejeméal, som med den nuvarende rente og kurs vil give en maksimal
huslejestigning pa ca. 380 kr. pr. méned.

Stenlose-Olstykke Boligforening — afd. Boelholm [ — der er den 10. februar 2016 givet godkendelse til individuel
modernisering af kekkener i afdelingen. Moderniseringen finansieres med et 20 arigt 1&n med en ldneramme pa kr.
2.000.000. Der kan maksimalt lanes kr. 60.000 pr. lejemél, som med den nuverende rente og kurs vil give en maksimal
huslejestigning pé ca. 380 kr. pr. méned. Der er givet kommunegaranti pa ldneoptagelsen pa kr. 2.000.000.

Stenlose-Olstykke Boligforening — afd. Boelholm II — der er den 10. februar 2016 givet godkendelse til individuel
modernisering af kekkener i afdelingen. Moderniseringen finansieres med et 20 arigt 14n med en laneramme pa kr.
2.000.000. Der kan maksimalt lanes kr. 60.000 pr. lejemal, som med den nuvarende rente og kurs vil give en maksimal
huslejestigning pa ca. 380 kr. pr. méned. Der er givet kommunegaranti pa laneoptagelsen pé kr. 2.000.000.

Stenlose-Qlstykke Boligforening — afd. Stengdrden Il — der er den 10. februar 2016 givet godkendelse til udskiftning af
gaskedler i afdelingen. Projektet er blevet billigere end forst antaget. Det er reduceret fra kr. 4.068.000 til kr. 3.254.802,
hvorfor l&neoptagelsen reduceres med kr. 1.326.000. Restbelabet er reduceret til 15 ar i stedet for 30 &r, hvilket giver en



hgjere arlig ydelse. Huslejen stiger i procent, men for den enkelte beboer er den manedlige stigning fortsat kr. 195,- pr
maned, som tidligere er godkendt. Det endrede byggeregnskab er godkendt med reduceret ldneoptagelse.

Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Taget til efterretning.



Punkt 8: Sager til orientering

15/20241

Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

¢ Orientering om status pa projektet ”Vind en mark™ fra kommunens innovationsfestival i november 2015.

¢ Orientering om udvikling og status pd byggesagsbehandlingen.

¢ Orientering om status pA KAB's fremsendelse af skema A om den forelgbige anskaffelsessum pa de almene boliger
pa parcel A6 i Egedal.

Beslutning i Planudvalget den 03-03-2016
Taget til efterretning
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