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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Administrationen anbefaler, at dagsorden godkendes.

Indstilling

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Godkendt.

Jonathan Kristensen (F) deltog ikke under punkt 8-15.



Punkt 2: Introduktion til almenboligomradet - orientering

26/1574

Beslutningstema

Udvalget orienteres om almenboligomradet.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administrationen holder opleg for Plan- og Byudviklingsudvalget, hvor udvalget vil blive introduceret til
almenboligomradet og de politiske og administrative
opgaver ift. omradet.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Ikke relevant.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Taget til efterretning.



Punkt 3: Budget 2026/2027 for Boligselskabet Venbos, afdeling 6, Skelhgj -
beslutning

26/173
Beslutningstema

Boligselskabet Venbo anmoder Byradet om godkendelse af budgetforslag 2026/2027 for afdeling 6, Skelhgj, som
indeholder en samlet huslejestigning pa 2,98 %.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at Boligselskabet Venbos budgetforslag 2026/2027 for afdeling 6, Skelhgj, godkendes.
Sagsfremstilling

I almene boliger fastsattes huslejen via budgettet for den enkelte almenboligafdeling. Budgetforslaget udarbejdes af
boligorganisationen (ejeren) og forelaegges til godkendelse pa et afdelingsmeade (lejerne). Hvis ikke der kan opnas
enighed om budgetforslaget, forelagges uenigheden til endelig afgerelse i Byradet.

Boligselskabet Venbo forelagde den 10. december 2025 budgetforslaget for 2026/2027 pa afdelingsmedet i afdeling 6,

Skelhgj. Forslaget blev nedstemt. Administrationen har undersegt drsagen og fiet oplyst, at den ene fremmedte beboer
stemte imod, alene fordi budgettet indeholder en huslejestigning. Budgetforslaget og referatet fra medet er vedlagt som
bilag.

Budgetforslag 2026/2027 indeholder en samlet huslejestigning pa 2,98 %, hvilket administrationen anser for naturligt,
henset til den almindelige lon- og prisudvikling i samfundet. Der har tidligere veret en budgettvist i afdelingen, idet
boligorganisationen indfasede en relativt stor huslejestigning over en femérige periode. Huslejestigningen var nedvendig
af hensyn til kravene i almenboligloven. Indfasningen blev afsluttet med budgettet for 2025/2026 og har séledes ikke
noget at gore med den konkrete sag.

Budgetforslaget vil medfere huslejestigninger, som folger:

Lejlighedssterrelse Husleje for Husleje efter  Stigning
Husleje A. 65 m2 (2 rum) 8.836 kr. 9.100 k. 264 kr.
Husleje B. 72 m2 (2 rum) 9.705 k. 9.995 k. 290 kr.

Husleje C. 72 m2 (3 rum) 9.869 kr. 10.164 kr. 295 k.

Byrédet har som tilsynsmyndighed pligt til at gribe ind, hvis gkonomien i en almennyttig boligafdeling ikke lever op til
lovens krav. Den huslejestigning, der fremgar af boligselskabets budgetforslag, vil efter administrationens vurdering
balancere afdelingens ekonomi, s& den lever op til lovens krav.

P& den baggrund skal administrationen anbefale, at Boligselskabet Venbos budgetforslag for afdeling 6 godkendes.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Anbefalet.

Bilag

Budget 2026-2027, Boligselskabet Venbo, Afdeling 6

Referat fra afdelingsmede - ordinaert



Punkt 4: Aldrebolig som personalekontor - Plejecenteret Bakkebo -
Olstykke Almennyttige Boligselskab - beslutning

25/13202
Beslutningstema

Pa baggrund af en ansegning fra Olstykke Almennyttige Boligselskab skal det besluttes, om kommunen vil give en ny
dispensation for anvendelse af en aldrebolig til personalekontor.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at der gives en ny midlertidig dispensation til anvendelse af bolig nr. 15 pa Plejecenter
Bakkebo som personalekontor i 5 ar.

Sagsfremstilling

Kommunen har tidligere givet en midlertidig dispensation til anvendelse af @&ldrebolig nr. 15 pa Plejecenter Bakkebo som
personalekontor. Dispensationen blev sidst givet for fem ar og er nu udlebet. Olstykke Almennyttige Boligselskab (OAB)
og kommunens Center for Sundhed og Omsorg ensker at forsette anvendelsen af boligen til personalekontor, hvilket har
veeret tilfeeldet i mange ar.

Plejecenter Bakkebo er et specialiseret tilbud med i alt 5 beboere, der har en voldsom og udadreagerende adfzrd.
Beboerne modtager 1:1 stotte dognet rundt, og der er ikke plads til én beboer mere. Personalet har behov for et kontor til
administrative opgaver og fortrolige samtaler. Administrationen har lebende undersggt muligheder for en mere permanent
lgsning, men har ikke kunne finde ledige lokaler i neerheden.

Som udgangspunkt skal almene boliger bruges til boligformal. Lovgivningen giver dog mulighed for dispensation til
anden anvendelse. I det konkrete tilfzelde er betingelserne for dispensation opfyldt. Under hensyn til personalets konkrete
behov, skal administrationen anbefale, at byradet igen giver dispensation i op til fem ar.

Lovgivningen forpligter kommunen til at finde en alternativ lgsning inden for dispensationsperiode. Administration har
dreftet situationen med @AB’s administrator, og parterne er enige om, at den rette lasning er at @ndre boligens status fra
beboelse til personalefacilitet. Dette kraever en sdkaldt ommaerkning, der skal godkendes af Landsbyggefonden og Social-
og Boligstyrelsen.

Processen frem mod en ommarkning er erfaringsvis langvarig. Det forventes dog, at processen kan gennemfores indenfor
dispensationsperioden. Hvis ommarkningen godkendes, bortfalder dispensationen automatisk.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Anbefalet.

Bilag

Godkendelse af ansggning om dispensation for a&ndret anvendelse af beboelse til personalekontor af deb 25. juni 2020

Ansggning om ibrugtagning af bolig til anden anvendelse - afd. 6603 Toftehgjvange (inkl bilag)



Punkt 5: Almenboligomriadet - Rammeaftale - beslutning

24/12658
Beslutningstema

Pa baggrund af forhandlinger med de almene boligorganisationer skal byradet beslutte, om kommunen vil godkende en ny
rammeaftale for udlejning og anvisning af almene familieboliger for de naeste 4 ar.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byrédet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at udkastet til en ny rammeaftale i bilag 2 godkendes.
Sagsfremstilling

I folge almenboligloven kan kommunen veelge at indgé en aftale med de almene boligselskaber, beliggende i kommunen,
om udlejning og anvisning af almene familieboliger. Hvis kommunen velger det, skal aftalen tages op til revision hvert 4.
ar. Den nuverende aftale udleb 31. januar 2025. Byradet skal derfor tage stilling til, hvorvidt kommunen skal indgé ny
aftale. Den tidligere aftale er vedlagt som bilag.

Formaélet med en rammeaftale er at sikre en social bred beboersammensatning i den enkelte boligafdeling, der medvirker
til, at afdelingen er velfungerende, ved at udleje efter saerlige kriterier. Derudover sikrer rammeaftalen, at Egedal
Kommune har mulighed for at lose de boligsociale opgaver, sa der kan anvises til almene boliger under hensyntagen til
behovene i boligsterrelse og pris og desuden med hensyntagen til beboersammensatningen.

Administrationen i Egedal Kommune har derfor, i samarbejde med de almene boligorganisationer, udarbejdet et udkast til
en ny rammeaftale, der vedleegges som bilag. Udkastet er godkendt af alle almene boligorganisationer pa deres
bestyrelsesmeder i perioden den 1. september 2025 — 28. november 2025. Aftalens parter fremgar af bilaget.

Efter forhandlingerne er det lykkedes kommunen, som noget nyt, fremover at fa en sterre andel af ungdomsboligerne
tilbudt, nér de bliver ledige. Boligselskaberne forpligter sig desuden til at samarbejde om at etablere 20
udslusningsboliger arligt. Udslusningsboliger giver kommunen mulighed for at holde huslejen nede ved at yde tilskud
hertil, s& socialt udsatte borgere kan fé en stabil bolig og gradvist overga til egen bolig inden for 2-5 ar, desuden
forebygger disse boliger hjemlgshed. Hermed kan kommunen tilbyde borgerne flere billige boliger, som der er stor
eftersporgsel efter.

Antallet af afdelinger med blandt andet en lav andel af beboere, som star udenfor arbejdsmarkedet, er steget de sidste par
ar, hvorfor kommunen alene af den grund far en sterre andel boliger tilbudt. Kommunen far nemlig en tredjedel af de
almene boliger tilbudt efter det almindelige udlejningshjul. Derfor er den tidligere dedikerede kommunalanvisning skrevet
ud af denne nye rammeaftale, hvorefter kommunen har fiet en sterre andel af boliger til en husleje under 7.000 kr.

Den nye rammeaftale vil gaelde de naste 4 ar fra den 1. marts 2026 til den 28. februar 2030, og aftalen tages op til
revision af administrationen igen i 2029 med henblik p4, at et nyt byrad vil kunne tage stilling til en ny aftale i februar
2030.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Anbefalet.
Bilag

Bilag 1. Geeldende rammeaftale af august 2021
Bilag 2. Udkast til ny rammeaftale

Bilag 2.2. Drejebog for udslusningsboliger



Punkt 6: Salg af kommunalt areal til ejer af Seagergrunden - beslutning

25/20876
Beslutningstema

Pa baggrund af dialog med Sophienberg Gruppen, der via et datterselskab i 2024 kebte Seagergrunden af Egedal
Kommune, skal det besluttes, om kommunen vil selge et mindre kommunalt grundareal til Sophienberg Gruppen.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byrédet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at det besluttes, at:

1. En mindre del af et kommunalt ejet grundareal pa 122 m? af matr.nr. 22h, Smerumnedre By, Smerum, salges til

ejeren af nabogrunden, matr.nr. 16k, Smerumovre By, Smeorum.

2. Salget sker uden offentligt udbud.

. Salget sker mod, at kommunen i stedet for en kebesum far en tilladelse fra keber til at tilslutte sig kebers
spildevandsbrend, hvilket for kommunen har en verdi svarende mindst til den vurderede markedspris pa 268.400
kr. svarende til 2.200 kr. pr. m2.

4. Da kommunen ikke modtager en keabesum, gives der i dette tilfeelde ikke en bevilling af salgssummen til

kunstpuljen.

(98]

Sagsfremstilling
Kommunen har modtaget en henvendelse af ejeren af Sgagergrunden, hvor ejeren ensker at erhverve et mindre areal af
kommunens grund nord for Seagergrunden.

Ejeren erhvervede Sgagergrunden af Egedal Kommune i 2024 efter offentligt udbud.

Det solgte grundareal blev i udbuddet afgraenset, og senere udstykket, saledes, at skellet blev placeret midt i den
eksisterende keeldervag pa ejendommen, og séledes at nedgangen til den pa ejendommen beliggende kalder ikke blev
solgt med.

Da ejeren gnsker at genanvende kalderen i sit nye byggeri pa grunden, har ejeren ytret enske om at fa endret skellet, og
saledes erhverve det angivne mindre grundstykke, séledes at ejeren kan bygge det i projektet beskrevne felleshus oven pa
den eksisterende kelder og siledes udnytte denne til fulde.

Det relevante areal fremgér af vedlagte kortbilag.

Kommunens salg af fast ejendom skal som hovedregel ske til markedspris. Det er administrationens vurdering, at
markedsprisen for arealet udger 268.400 kr., svarende til 2.200 kr. pr. m2, som svarer til prisen for det gvrige solgte areal.

I den konkrete sag har keber i stedet for en kebspris tilbudt at lade Egedal Kommune tilslutte sig grundejerens
spildevandsbrend.

Kommunen har en daginstitution beliggende p4 kommunens areal, som skal tilsluttes en ny spildevandsbrend. Skal
kommunen tilslutte daginstitutionen til en ny fellesledning, der skal fores udenom nabogrunden og direkte til Novafos’
brend, vil det koste ansldet 1,2 mio. kr. ekskl. moms. Tilslutter kommunen i stedet til grundejerens spildevandsbrend vil
medfore anslaede udgifter pa 258.600 kr. ekskl. moms.

Kommunen kan derfor opné en besparelse pa ca. 950.000 kr. ved at tilslutte sig grundejerens spildevandsbrend.

Det er saledes administrationens vurdering, at en aftale om tilslutning har en veerdi for Egedal Kommune, der fuldt ud
modsvarer markedsprisen for grundstykket, saledes at denne tilslutningsaftale kan traeede i stedet for en egentlig kebesum.

Keber indhenter i forbindelse med salget de nedvendige myndighedstilladelser til, at tilslutningen kan finde sted.

P4 baggrund af arealets beskedne starrelse, som ikke giver mulighed for selvstaendig bebyggelse, er det derudover
administrationens vurdering, at dette salg kan gennemfores uden forudgdende udbud, jf. Bekendtgerelse om offentligt



udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme, § 2, nr. 4.

Kommunen vil, hvis salget godkendes, udarbejde kabsaftale.

Keber sarger for arealoverforsel samt berigtigelse af handlen, herunder udferdigelse af skede og refusionsopgerelse.
Kaber atholder alle omkostninger forbundet hermed, herunder udgifter til advokat, landinspekter og tinglysningsafgift.
Konsekvenser for budgettet

Accept af salget medfarer en besparelse for kommunen i forhold til opfyldelse af kommunens behov for
spildevandsforsyning modsvarende markedsvurdering pa 268.400 kr., og der modtages siledes ikke en egentlig salgssum.

Borgerdialog

Der har ikke veeret atholdt borgerrettede meder om salget af arealet.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Punkt 1-4 anbefalet.

Bilag

Kortbilag



Punkt 7: Salg af kommunalt areal til ejer af Grimsker 3 - beslutning

25/14120
Beslutningstema

Pa baggrund af dialog med ejeren af Grimskeer 3, 3660 Stenlese skal det besluttes, om kommunen vil selge et mindre
kommunalt grundareal til denne ejer. Herunder om arealet skal salges uden offentligt udbud.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.
Indstilling

Administrationen indstiller at:

1. Egedal Kommune salger et mindre kommunalt ejet grundareal pa ca. 229m2, del af matr.nr. 11cv, Ganlgse By,
Ganlgse, til ejeren af nabogrunden matr.nr. 11bu, Ganlese By, Ganlgse (Grimskeer 3, 3660 Stenlese).

2. Salget sker uden offentlig udbud.

3. Salget sker til markedspris pa ca. 51.525 kr. svarende til 225 kr. pr. m2.

4. Der gives en bevilling pa 2% af salgssummen til kunstpuljen.

Sagsfremstilling

I forbindelse med at Egedal Kommune fik anlagt trampesti pa Asserhgjvejs forlengelse fremkom der et restareal, som
blev tilbudt de grundejere, hvis grunde i forvejen 14 ud til restarealet. Ejeren af naboarealet, Grimskeer 3, 3660 Stenlose,
takkede i sin tid nej til tilbuddet.

Ejer af Grimskeer 3 har nu henvendt sig og ensker at tilkabe restarealet pa ca. 229 m2, som ligger op til deres areal, jf.
vedlagte kortbilag.

Kommunens salg af fast ejendom skal, som hovedregel, ske til markedspris. Det er administrationens vurdering, at
markedsprisen for arealet udger 51.525 kr., svarende til 225 kr. pr. m2, hvilket er samme pris, som kommunen har tilbudt
ejerne ved tilkeb af andre arealer i omradet. Arealet vil ikke give byggeretter til den oprindelige ejendom.

Ejendommen er desuden omfattet af Fingerplanens udpegning af transportkorridor, hvilket bl.a. betyder, at den kan
risikere at blive eksproprieret til brug for statslig infrastruktur som f.eks. motorvej, hvilket indbefatter restriktioner ift.
udnyttelsen af arealet, hvorfor der ikke mé opferes bygninger m.v., der kraever byggetilladelse.

Pé baggrund af arealets beskedne sterrelse, som ikke giver mulighed for selvstendig bebyggelse, er det administrationens
vurdering, at dette salg kan gennemfoeres uden forudgdende udbud, jf. § 2, stk. 1, nr. 4 i bekendtgerelse om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Kommunen vil udarbejde kebsaftale, hvis salget godkendes.

Kaber sarger for arealoverforsel og berigtigelse af handlen, herunder udfaerdigelse af skade og refusionsopgerelse. Kaber
atholder alle omkostninger forbundet hermed, herunder udgifter til advokat, landinspekter og tinglysningsafgift.

Administrationen anbefaler, at delarealet af matr.nr. 11cv Ganlese by, Ganlese pé ca. 229 m2. szlges til naboejendommen
Grimskeer 3. Anbefalingen bygger p4, at arealet henligger som et restareal, at arealet er et af de fa tilbageverende, som
ikke blev solgt sammen de andre restarealer i forbindelse med anlaeggelsen af trampestien, og at arealet ikke har nogen
serskilt anvendelse eller betydning for kommunen.

Konsekvenser for budgettet

Accept af tilbuddet medferer en nettosalgsindtaegt pé ca. 50.494,5 kr. forventeligt i 2026, som tilgar kassen.

Der er afsat beleb til kunstpuljen svarende til 2 % af kebesummen. Byradet i Egedal godkendte i juni 2020 kommunens
kunststrategi, som fastleegger, at 2 % af indteegten fra grundsalg i Egedal Kommune altid skal gremeerkes til Kunstpuljen.

Kunstpuljen styres af kommunens kunstrdd, der kommer med indstillinger til anvendelsen af midlerne til kunst- og
kulturprojekter i kommunen, hvorefter @konomiudvalget og Byradet skal godkende indstillingerne.

Borgerdialog

Udover den direkte dialog med grundejeren har der ikke veret borgerrettede meder om salget af arealet.



Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Punkt 1-4 anbefalet.
Bilag

Kortbilag og oversigtskort, matr.nr. 11cv, Ganlese By, Ganlese.pdf



Punkt 8: Vederlagsfri modtagelse af legeplads - beslutning

25/22697
Beslutningstema

Pa baggrund af en henvendelse fra Grundejerforeningen Vejsten, der ensker at opfore en legeplads pad Egedal Kommunes
areal, skal det besluttes, om Egedal Kommune kan acceptere en lgsning, hvor grundejerforeningen opferer legepladsen for
egen regning og herefter overdrager den til kommunen, som herefter forestar den videre drift.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Grundejerforeningen Vejsten far tilladelse til, for egen regning, at etablere en legeplads pa et areal, der ejes af
kommunen, og herefter vederlagsfrit overdrager den til kommunen.
2. Kommunen pétager sig at kontrollere, drifte og vedligeholde legepladsen i minimum 10 &r.

Sagsfremstilling

Sagen har tidligere veret forelagt Plan- og Byudviklingsudvalget, der p& udvalgsmedet den 6. maj 2025 hjemviste sagen
med henblik pé udarbejdelse af en oversigt over hhv. kommunalt og privatejede legepladser i kommunen, og hvem der
vedligeholder dem til brug for en dreftelse heraf.

Den enskede oversigt er nu udarbejdet og vedlagt som bilag 4 til indstillingen. Oversigten indeholder de legepladser, der
ligger 1 kommunen, som administrationen er bekendt med. Udover de i oversigten naevnte legepladser er der alle de
kommunale legepladser i tilknytning til kommunens skoler og berneinstitutioner, som kommunen naturligt vedligeholder.

Grundejerforeningen Vejsten har bedt Egedal Kommune om lov til at opfere en legeplads som en erstatning for deres
nuvarende og slidte legeplads til glaede for omradets familier. Legepladsen enskes opfort i naturlige materialer pa et areal,
som kommunen ejer. Arealet er et naturomrade pa matr.nr. 6h, Udlejre By, Qlstykke. Legepladsens naermere geografiske
placering kan ses pé oversigtskortet i bilag 1. Legepladsens placering og elementer kan ses i bilag 2. Grundejerforeningen
oplyser, at legepladsredskaberne vil blive opfert i Robinietra - et naturmateriale, der passer ind i omrédets natur.
Grundejerforeningens fremsendte projektbeskrivelse vedlaegges som bilag 3. Det er aftalt, at grundejerforeningen, for
egen regning som en del af projektet, nedtager og bortskaffer den nuvarende legeplads med undtagelse af et legehus samt
kanten pé den oprindelige legeplads, der vurderes at have en stand, sa de kan genbruges.

Da legepladsen skal bygges pa kommunens areal, kreever det bdde en byggetilladelse og en aftale med kommunen om, at
vilkérene for brugen af omradet.

Byradet besluttede den 28. august 2024 nogle overordnede regler for private initiativer pA kommunens ejendom. I
overensstemmelse med reglerne, foreslar administrationen en model, hvor grundejerforeningen bygger legepladsen for
egen regning og derefter overdrager denne vederlagsfrit til kommunen. Det forudsattes, jf. de besluttede rammer, at
legepladsen opfylder alle myndighedskrav samt opfylder de kvalitetskrav, som kommunen har vedtaget for egne
legepladser. De samlede besluttede rammer for private initiativer pd kommunes ejendom vedleegges som bilag.

Kommunen vil til gengeld overtage alle forpligtelser vedrerende drift og vedligeholdelse af legepladsen. Kommunen
forpligter sig samtidigt til at sikre, at legepladsen kan forblive pa grunden og fortsat have en stand, sa den lovligt kan
benyttes til formalet i 10 ar fra overtagelsestidspunktet. Dette dog med undtagelse af legehuset, der ikke er nyt, og som
grundejerforeningen forestar vedligeholdelsen af, indtil kommunen ikke vurderer, at det er forsvarligt at have staende
leengere. Den oprindelige kant vil alene blive udbedret, hvor dette skennes nedvendigt af sikkerhedsmassige hensyn. Det
er vurderet, at kanten kan holde i 6-9 ar mere. Legepladsen som beskrevet vurderes at leve op til kommunens almindelige
krav for legepladser og sikkerhedskrav til legeredskaber mv. Legepladsen skal kunne godkendes af kommunens
legepladsinspekter, nar den er opfort, for overdragelsen kan ske.

Administrationen anbefaler, at kommunen accepterer at modtage legepladsen, da det opfylder grundejerforeningens
onsker uden, at det medferer en anleegsudgift for kommunen, men alene udgifter til sedvanlig vedligeholdelse, drift og
kontrol. Kommunen ikke har planlagt anden kommunal anvendelse af det pdgaldende areal.



Konsekvenser for budgettet

Udgifterne til vedligeholdelse skonnes at belabe sig til 18.000 kr. arligt, hvilket vil blive héndteret via omprioriteringer
inden for rammen til gron drift. Der folges op pa de samlede udgifter pa rammen i de lebende budgetopfelgninger.

Borgerdialog

Udover henvendelsen, og den efterfolgende dialog med reprasentanter fra grundejerforeningen, har der ikke veeret
borgerrettede initiativer i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Bo Brendum Pedersen (E) og Lars Winther (1) stillede flg. endringsforslag:
Grundejerforeningen Vejsten far tilladelse til, for egen regning, at etablere en legeplads pa arealet, men
grundejerforeningen skal selv eje, drifte og vedligeholde legepladsen.

For stemte: Allan Bowig (O), Lars Winter (I) og Bo Brendum Petersen (E) med i alt 3 stemmer.
Imod stemte: Vicky Holst Rasmussen (A) med i alt 1 stemme.
Undlod at stemme: Ulrik John Nielsen (L) og Anders Bo Larsen (V) med i alt 2 stemmer.

Jonathan Kristensen (F) deltog ikke i sagens behandling.
Zndringsforslag blev anbefalet.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Kort- og tegningsbilag

Bilag 3 - GF Vejsten - Projektbeskrivelse

Bilag 4 - Liste over legepladser i Egedal kommune

Ramme-for-private-initiativer-pa-kommunens-ejendom---godkendt-28082024



Punkt 9: Treeffetid for stidende udvalg (PBU) - beslutning

26/1756
Beslutningstema

Pa baggrund af det tidligere byrads beslutning skal det nye udvalg drafte og beslutte,
om der skal indferes treffetid for Plan- og Byudviklingsudvalget efter de beskrevne retningslinjer.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at udvalget drefter brugen af traeffetid og godkender at:

1. Nuverende dialogfora pa udvalgets omrade vurderes at vare tilstraekkeligt, og at der derfor ikke pé nuvaerende
tidspunkt indferes treffetid for udvalget.

Eller

2. Der indfores traeffetid i udvalget efter de beskrevne retningslinjer i bilag 2 ogsagens beskrivelse 1 gvrigt.

Sagsfremstilling

Det tidligere byrad besluttede 30. april 2025 at indfere foretreede i alle fagudvalg. Denne ordning er permanent og
fortsatter, medmindre det nye byrad treeffer anden

beslutning. Foretreede handler om spergsmal til konkrete sager pa udvalgenes dagsorden. Form og retningslinjer fremgér
af bilag 1.

Derudover besluttede det tidligere byrad 30. april 2025, at de enkelte udvalg kunne
beslutte, om de enskede at indfere anden form for borgerdialog i udvalgene, herunder
treeffetid, som er en mere las/uformel ramme for borgernes mulighed for at komme i
dialog.

Fem udvalg (£SU, KTMU, PBU, FU og SAU) besluttede at indfere treeffetid ud fra feelles retningslinjer, der blev
besluttet i udvalgene i august 2025. Traeffetiderne atholdes fire gange arligt, og traeffetiden placeres sa vidt muligt
umiddelbart forud for eller lige efter de ordinzre udvalgsmeader. Retningslinjerne for treffetid fra august 2025 ses i bilag
2.

Der blev kun fastlagt treeffetid for 2025 og lagt op til, at de nye udvalg efter kommunalvalget skulle treeffe ny beslutning
om brugen af treeffetid i de enkelte udvalg. Der er i alt tre borgere, som har anmodet om traeffetid fra august 2025, to
gange i PBU og en gang i KTMU.

Der sker allerede i dag mange former for borger- og interessentinddragelse. De enkelte udvalg medes med borgere og
interessenter i mange sammenhange — fx med Seniorradet, skolebestyrelser, foreldrebestyrelser pa dagtilbudsomradet,
Folkeoplysningsudvalget, Erhvervsforum, Grent Rad, Gren Trepart, Handicapradet, Psykiatrirddet, Udsattenetvaerket
samt pa borgermgader og i direkte dialog med borgere, foreninger og virksomheder m.v.

Udvalget skal drefte, om der i udvalget er et gnske om at indfere treffetid, eller om evrige dialogfora vurderes at vare
tilstraekkeligt. Hvis udvalget beslutter ikke at indfere faste treeffetider, kan udvalget til enhver tid velge at invitere borgere
til dialog uden en fast formel form og beslutning.

@vrige dialogfora kan ogsé vurderes fx det forste halve ar, og s& kan udvalget genoverveje behovet for treeffetid efter
sommerferien.

Det bemarkes, at der pa udvalgets omréade allerede i dag sker folgende former for borger- og interessentinddragelse:

¢ Borgermeder om lokalplaner



¢ Erhvervsmeder/dialog om diverse aktuelle planer og projekter, f.eks. kommuneplan og fjernvarme
Borgermader/borgerdialog om diverse aktuelle planer og projekter f.eks. kommuneplan, planstrategi,
terreenregulering mv.

Grent Rad

Egedal Landsbyrad

Gron Trepart f.eks. informationsmeder om skov og lavbund mv

Styringsdialog med almene boligforeninger

Forum Veksg

Kontaktperson for lokalsamfund

Retningslinjer, tidspunkt og kommunikation

Hvis udvalget ensker at atholde traeffetid, foreslas de retningslinjer for treffetid, som

blev besluttet af de tidligere udvalg i august 2025, se bilag 2. Det indstilles at felles

retningslinjer for treeffetid pé tveers af udvalgene fastholdes for at sikre gennemsigtighed for borgerne.

Ift. udvalgsmedernes atholdelse galder, at traeffetid s& vidt muligt atholdes umiddelbart forud for eller lige efter de
ordinare udvalgsmeder. Det kan give anledning til udfordringer ift. medetidspunkter, da nogle udvalgsmeder i
medeplanen for 2026 er placeret efter hinanden tirsdage og onsdage. Udfordringerne handteres, hvis problemerne opstér,
da der pt. ikke har vaeret stor efterspargsel pa treffetid.

Det foreslés, at hvis udvalget ensker at aftholde treeffetid, at det aftholdes i marts, maj, september, november. Hvis
efterspargslen pé traeffetid stiger, og der er flere udvalg, der ensker treffetid og har samme ugentlige mededag, sé
forskydes traeffetiden efterfolgende til forskellige méneder for at sikre plads til udvalgsmedetid.

Der vil blive kommunikeret om muligheden for traeffetid pA kommunens hjemmeside, hvor de konkrete tidspunkter ogsa
vil fremga.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Det tidligere Borgerdialogudvalg anbefalede yderligere dialog mellem borgere og fagudvalgene.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Punkt 2 godkendt.

Bilag

Bilag 1 — Formal og retningslinjer for foretreede i Egedal Kommune

Bilag 2 — Formél og retningslinjer for treeffetid for stdende udvalg i Egedal Kommune



Punkt 10: Forretningsorden for Egedal Kommunes stiende udvalg (PBU) -
dreftelse

26/1747
Beslutningstema

Pa baggrund af Borgmesterens gnske om at alle stdende udvalg har en forretningsorden, som setter rammerne for
udvalgenes meoder, skal indholdet af denne forretningsorden droftes.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at udvalget drofter den foreslaede forretningsorden, og at eventuelle endringsensker sendes
retur til juridisk vurdering. Der forelagges revideret forretningsorden til beslutning p4 kommende made.

Sagsfremstilling

Borgmesteren har ensket at der formuleres en forretningsorden for hvert af de staende udvalg, og at forretningsordenen er
enslydende for alle udvalg. Forretningsordenen saetter rammen for afviklingen af udvalgets meder, herunder dagsorden,
medeledelse, afstemninger, beslutningsprotokol, mulighed for fremmede mm.

Med udgangspunkt i Byradets forretningsorden har administrationen formuleret et udkast, der kan udgere et
udgangspunkt for udvalgets droftelse.

Borgmesteren har gnsket, at forretningsordenen indeholder en mulighed for, at et udvalgsmedlem kan foresla et
dreftelsespunkt. Dette er tilfejet som § 5 i udkastet. Med udgangspunkt i alle udvalgenes dreftelser samler
administrationen de forslag til @ndringer og tilfgjelser, der sendes tilbage, og vurderer dem juridisk. Derefter sendes et
endeligt forslag til beslutning i hvert enkelt udvalg. Athengig af forslagenes kompleksitet, og hvor mange forslag der
kommer, bliver dette enten i marts eller april 2026.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Droftet.

Bilag

Udkast forretningsorden fagudvalg



Punkt 11: Arshjul for kommende sager i Plan- og Byudviklingsudvalget -
beslutning

26/1725
Beslutningstema

Pa baggrund af Borgmesterens gnske om at alle stdende udvalg far et drshjul med en oversigt over kommende sager pa
udvalgsmederne, skal udvalget godkende form og fremadrettet brug.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at udvalget godkender, at oversigten over kommende sager pa udvalgets omrade fremadrettet
opdateres kvartalsvist og vedleegges udvalgets dagsorden.

Sagsfremstilling

Borgmesteren har ensket, at der for hvert udvalg udarbejdes et arshjul, der skal vere
en oversigt over kommende sager pa hvert udvalgs omrade. I bilag 1 er vedlagt &rshjul for 2026 for udvalget.

Oversigten skal sikre transparens for bade udvalgets medlemmer, hele byradet og borgerne ift., hvilke sager der er pa vej,
og hvornar de forventes behandlet. Det vil give bedre forberedelsesmuligheder for byrddsmedlemmerne.

Oversigten over kommende sager opdateres ved arets start og vedleegges udvalgets dagsorden under punktet
Orienteringssager. Herefter vil oversigten blive opdateret og vedlagt til udvalget kvartalsvist. Oversigten vedlaegges
fremadrettet pA mederne i

januar, april, august og november. Fra august opdateres, sa arsoversigten for naste ar medtages.

Oversigten vil bidrage til et forventet overblik over udvalgets kommende sager. Oversigten vil dog vaere dynamisk af
natur, da sager til udvalgene har forskellig karakter, og en rackke forhold vil pavirke tidspunktet for forelaeggelse. En
rekke sager er faste sager, som altid foreleegges udvalget pa bestemte tidspunkter af aret, fx budgetopfelgningerne. Andre
sager er mere ad hoc, og her vil tidspunktet for foreleggelse kunne blive justeret afhangig af sagens karakter, arbejdspres
m.v.

Hertil kommer, at politiske bestillinger af sager, udefrakommende forhold, der kreever politisk behandling, akutte forhold
eller andet vil betyde, at oversigten a&ndres. Det ma samtidig forventes, at sager udskydes eller fremrykkes athengig af fx
@ndringer i

behov eller uforudsete forhold.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Arshjulet kan bidrage til at borgerne i hojere grad kan se, hvilke sager de enkelte udvalg forventes at behandle pé
kommende meder. Dermed vil borgerne ogsé i hgjere grad kunne orientere sig ift. sager, hvor de fx ensker foretreede for
udvalgene ift. konkrete sagers behandling.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026
Godkendt.
Bilag

PBU oversigt over kommende sager - februar 2026



Punkt 12: Forslag til lokalplan 080 for Degnebakken offentlige og private
serviceformal til offentlig hering - beslutning

24/9809
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan- og byudviklingsudvalgets igangsattelse af ny lokalplan for eksisterende institutioner pa
Degnebakken, skal det besluttes, om forslag til Lokalplan 080 for Degnebakken kan godkendes og sendes i offentlig
hering.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konimiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til lokalplan 080 for Degnebakken offentlige og private serviceformal godkendes og sendes i offentlig
hering i 4 uger.

2. Forslag til lokalplan ikke miljevurderes.

3. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Baggrund

Plan- og Byudviklingsudvalget besluttede 4. juni 2024 at igangsaette planarbejdet for tre eksisterende institutioner pa
Degnebakken. Dels for at fremtidssikre omradet og dels for at sikrer at de midlertidige pavilloner (Havrehgjen), som er
opfort pa tidsbegraenset dispensation, kan forblive i omradet.

Om forslag til lokalplan (bilag 1)
Lokalplanen har til formal at muliggere at matriklerne kan samles, s institutionerne kan opnd sammenhangende ude- og
legearealer samt bebyggelse, som dermed kan medvirke til at lofte institutionernes funktionelle og paedagogisk kvalitet.

Lokalplansforslaget legger herudover op til falgende:

¢ Omradet kan anvendelse til institutioner, fritids- og ungdomsklub, undervisning, kulturelle formél, privat service og
at der i eksisterende bygninger kan indrettes visse typer af boliger (ldre-, ungdoms- og specialtilbud).

¢ Der kan etableres en ny institution med plads til 8-10 barnegrupper, som erstatning for midlertidige pavilloner.

* Eksisterende bygninger kan udvides med tilbygninger, s bl.a. Stenlese ungdoms- og fritidsklub kan udvides.

¢ Der udlegges storre gronne friareal til leg, aktiviteter og ophold med mulighed for mindre skure og lign. til
omradets drift og brug, fx kaninbure, legehuse, shelters og lign.

* At ny bebyggelse opfores i beredygtige materialer som trae og tegl med mulighed for beplantede tage ligesom der
muliggeres rekreative regnvandslesninger mod skybrud.

o Parkering foregar pa Degnebakken som hidtil. Lokalplanen muligger dog en mindre udvidelse af eksisterende
parkeringsareal ved Bernehuset Havrevenget.

Miljescreening (se bilag 2)
Der er udfert en miljescreening af planernes pavirkning af miljoet. Pa baggrund af screeningen, vurderes det, at planerne
ikke vil medfere veesentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Vurdering ift. baeredygtighed og kvalitet i byudviklingen
Lokalplansforslaget vurderes samlet set positivt itht. Byradets principper om kvalitet og baeredygtighed i byudviklingen.
Bl.a. er der i planforslaget lagt op til at:

o Fremtidssikre omréadets brug til institutionsformal med bredere anvendelse og udvidede byggefelter og bedre
disponering.

o Krav til materialer, farver og baredygtighedstiltag pa tage, sdisom opsamling af regnvand til havevanding eller
solceller og grenne tage.

¢ Fastholde granne friarealer og beplantning for at bevare biodiversitet og det grenne praeg samt sikre borgernes
fortsatte adgang til det dbne land pa langs og pa tvers af lokalplansomradet.



¢ Krav om permeabel belaegning ved etablering af nye p-pladser.

Klimakonsekvensvurdering
Lokalplanen muligger ikke storre anleegsarbejder, der kan give en vasentlig eget co2-belastning.

Lokalplanen er miljoscreenet, og screeningen viser at lokalplanen ikke skal miljevurderes. Resumé og
screeningsafgerelse fremgar af bilag 2.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der har veret indledende dialog med omradets institutioner. Det foreslas, at der aftholdes borgermade i heringsperioden.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Punkt 1-3 anbefalet.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 080 for Degnebakken

Bilag 2 - Miljescreening af forslag til lokalplan 080 for Degnebakken



Punkt 13: Introduktion til det Abne land og landzone - orientering

25/23464

Beslutningstema

Udvalget orienteres om det dbne land og landzone.
Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administrationen holder opleg for Plan- og Byudviklingsudvalget, hvor udvalget vil blive introduceret til det &bne land
og landzone, herunder formélet med landzoneadministrationen og de centrale regler i Planloven, som hvornér der kraeves
landzonetilladelse, hvilke undtagelser der findes, og hvilke hensyn der indgar i sagsbehandlingen.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Sagen udsettes.



Punkt 14: Endelig vedtagelse af Rastofplan 2025 - orientering

25/23300
Beslutningstema

Pé baggrund af vedtagelsen af Region Hovedstadens Rastofplan 2025 foreleegges status pa vedtagne graveomrader i
Egedal Kommune til orientering.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — Klima-, Teknik- og Miljeudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Region Hovedstaden har den 16. december 2025 vedtaget Réstofplan 2025 med tilherende miljerapport. Planen er
offentligt bekendtgjort den 2. januar 2026, med 4 ugers klagefrist.

En rastofplan fastlaegger, hvor i regionen der ma indvindes rastoffer. Regionen er myndighed pa rastofomradet. Regionen
skal i rastofplanen sikre, at regionen kan vare selvforsynende med rastoffer. I rastofplanen udlaegges:

¢ Interesseomrader — omrader med potentiel forekomst af rastoffer.
¢ Graveomrader — omréader, hvor der konkret kan gives tilladelse til rastofindvinding.

Kommunen er heringspart, og kan komme med bemarkninger til planforslaget, men det er regionen, der treffer den
endelige beslutning.

Administrationen har gennemgaet Rastofplan 2025. De udpegede omréader i Egedal Kommune er vesentligt reduceret i
forhold til tidligere rastofplaner, hvorfor administrationen har ikke fundet anledning til at paklage planen. Udvalget fik en
kort orientering om indholdet af rastofplanen i januar.

Rastofplanens betydning for Egedal
I Rastofplan 2025 udlaegges der i Egedal Kommune tre graveomrader:

1. Et graveomrade for sand, sten og grus ved Ledgje Vest (L2) pé 32,8 ha
2. Et graveomrade for sand, sten og grus ved Hove Mollevej (L3) pé 24,1 ha
3. Et graveomrade for ler vest for Knardrup (28) pa 10,2 ha

Graveomraderne kan ses af bilag 1. De udpegede omréader har alle indgéet enten som graveomrader eller som
interesseomrader i de tidligere rastofplaner.

Omraderne er reduceret i areal i forhold til tidligere rastofplaner. Serligt er graveomradet omkring Knardrup reduceret
vaesentligt, idet graveomradet 29 Knardrup Vest er udgiet med vedtagelsen af Rastofplan 2025. Ligeledes er
Réstofinteresseomrade Sesum udgaet med vedtagelsen af Rastofplan 2025. Videreforte og forkastede grave- og
interesseomrader kan ses af bilag 2.

Heringssvar til planen og regionens svar herpa

Egedal Kommune indsendte et horingssvar til regionen i forbindelse med Region Hovedstadens offentlige hering af
forslag til Rastofplan 2025. Heringssvaret indebar i hovedtrak, at Egedal Kommune ikke gnsker, at der udpeges
rastofomréder i kommunen pga. pavirkning af landskaber, natur og bysamfund.

Kommunens heringssvar og regionens bemarkninger kan ses pd s. 9, 122, 134, 161, 286 og 425 i regionens heringsnotat
her og en samlet oversigt heraf kan ses af bilag 3. Heringssvar fra borgere og Bylaug i Egedal Kommune omhandlede
primert trafikafvikling, grundvandskvalitet og nabogener, og kan ses pa_s. 418-428.

Hverken borgemes eller Egedal Kommunes heringssvar til forslag til Rastofplan 2025 har givet anledning til endringer i
den endeligt vedtagne Réstofplan 2025.


https://edagsorden.regionh.dk/cms/HtmlPublication-10330/enclosures/20.pdf
https://edagsorden.regionh.dk/cms/HtmlPublication-10330/enclosures/20.pdf
https://edagsorden.regionh.dk/cms/HtmlPublication-10330/enclosures/20.pdf
https://edagsorden.regionh.dk/cms/HtmlPublication-10330/enclosures/20.pdf

Videre proces

Tidshorisonten for pabegyndelse af rdstofgravning pé arealerne er ukendt, idet det altid er den pageldende grundejer, der
afger om, og 1 givet fald hvornar, der seges om tilladelse til indvinding af réstoffer i graveomradet. Gravetilladelserne
udstedes af Region Hovedstaden. Som udgangspunkt gelder en gravetilladelse i 10 ar.

Egedal Kommune skal som myndighed treffe forskellige afgarelser i forbindelse med rastofgravning. I disse afgerelser
kan der stilles forskellige vilkar. Administrationen vil i den forbindelse sarligt veere opmaerksom pa trafikafviklingen,
samt pavirkningen af natur og grundvand, som skal underseges nermere i de konkrete projekter.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Region Hovedstaden har gennemfort offentlig hering af forslag til Rastofplan 2025 med tilherende miljerapport fra den
15. maj 2025 — 31. juli 2025.

Ledgje Bylaug har henvendt sig til administrationen med et gnske at holde mede om planen, da der er udpeget et
graveomrade nordvest for Ledgje. Ledeje Bylaug har indgivet heringssvar til neervaerende og tidligere réstofplaner. Pa
medet med administrationen har Ledgje Bylaug givet udtryk for, at de ikke finder anledning til at klage over vedtagelse af
Réstofplan 2025, hverken over formelle eller indholdsmaessige forhold. Ledgje Bylaug har opfordrer kommunen til at
have fokus pa trafik, natur og milje i de vilkér, kommunen kan stille, og have teet dialog med Vejdirektoratet i den
forbindelse.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 03-02-2026

Taget til efterretning.
Bilag

Vedtagne graveomrader
Samlet kortbilag

EK heringssvar med bemarkninger



Punkt 15: Orienteringssager

Beslutningstema

Sager til orientering.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalg og administrationen orienterer hinanden gensidigt om henvendelser, sager,
kommende arrangementer m.m., herunder

¢ Den nuvarende salgsliste, der angiver forventede kommende salgssager af kommunale grunde.
o Status pa sag om opstilling af mast i Burese.

¢ Fortsattelse af Forum Vekse.

¢ Magade i Vekseg Borgerlaug den 26. januar 2026.

Beslutning i Erhvervs- og Baredygtighedsudvalget den 03-02-2026
Taget til efterretning.
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