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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

20/447

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.
Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Godkendt.



Punkt 2: Igangsaettelse af lokalplaner for Maglevad - beslutning

21/3816
Beslutningstema

Pa baggrund af, at Egedal Kommune har fiet udarbejdet en indledende analyse af interesser og potentialer i Maglevad
Erhvervsomrade, skal det besluttes, om der skal igangsattes udarbejdelse af en ny lokalplan for erhvervsomradet.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at der med udgangspunkt i scenarie 2 i analysen af Maglevad Erhvervsomréde igangsettes
udarbejdelse af lokalplaner og eventuelt kommuneplantilleeg og miljerapport for Maglevad Erhvervsomrade.

Sagsfremstilling

Maglevad Erhvervsomréde er et blandet omrade med industri, kontor, boliger, skoler, spejdere mv. Omrédet blev i sin tid
udviklet 1 udkanten af Stenlese, men er efterfolgende blevet nabo til Egedal By og bindeled mellem Egedal st. og Stenlgse
st.

Som felge af de &ndrede planforhold har kommunen i 2013 og 2017 @ndret kommuneplanrammerne for omradet med
henblik pa at planlaegge en mere sammenhangende by (bilag 1).

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 2.1.09 fra 1992, hvoraf arealet ved fjernvarmevaerket og materielgarden fik ny
lokalplan i 2016. Lokalplan 2.1.09 giver mulighed for erhvervs- og institutionsformal med enkelte muligheder for bolig.
Planen inddeler omréderne til erhverv i miljeklasser, hvor virksomheder kan placeres efter anvendelse og hvor langt de
ber ligge fra boliger mv. pd grund af forurening og gener.

Administrationen er blevet bedt om at udarbejde nye planer for omrédet, der felger op pa de planmaessige endringer.
Dertil skal planen tage hand om de udfordringer, som opleves mellem lokalplanen og den faktiske brug af omradet.
Desuden har administrationen faet en del henvendelser og ensker om mulighed for anden anvendelse end, hvad
lokalplanen giver mulighed for.

For at afdeekke enskerne og behovet i omradet er der blevet udarbejde en analyse af Maglevad (bilag 2). Analysen
fremleegger tre scenarier for omradets fremtid, der er baseret pa en kortleegning af lokale potentialer og udfordringer samt
interviews med brugere, ejere og administrationen (bilag 3). Scenarierne tager alle udgangspunkt i samme vejstruktur,
grenne struktur og at fjernvarmevarket og uddannelsesinstitutionerne fortsatter som hidtil. Scenarierne adskiller sig ved
anvendelsen:

e Scenarie 1: Blandet byomrade, dvs. bolig og erhverv i lav miljoklasse
o Scenarie 2: Erhverv ved Knud Bro Alle og blandet byomrade ved Gymnasievej
¢ Scenarie 3: Erhverv

Analysen og de tre scenarier vil blive preesenteret pd planudvalgsmedet af den eksterne konsulent som har forestaet
analysen.

Alle scenarier vil pavirke grundejere og brugere af omradet pa forskellig vis. Grundleggende er det fordi, at nér der
vedtages en ny lokalplan, sé kan ejere og brugere kun foretage @ndringer pé deres ejendom, der er i overensstemmelse
med planen. Dertil kan andringer af naboomréaderne fa betydning for iser virksomheder, der kan risikere at skulle
investere i at nedbringe gener og forurening fordi boliger er rykket teettere pa. De konkrete konsekvenser vil blive kortlagt
i planlagningen.

Administrationen anbefaler, at planleegningen for omradet tager udgangspunkt i scenarie 2 med opdeling af omradet i
erhverv og blandet byomrade, der er i trdd med kommuneplanens rammer. Det skal bemarkes, at scenarie 2 vil vere
retningsgivende, men der vil blive taget hensyn til udvidelsesmuligheder hos eksisterende virksomheder og udarbejdet
narmere analyser for at afklare en raeekke forhold, sésom miljeklasser i erhvervsdelen og veegtningen af boliger og erhverv
i det blandede byomrade.



Forud for udarbejdelse af forslaget ser administrationen det som varende hensigtsmaessigt at iveerksatte inddragelse af
ejere og brugere i omradet, da der er mange interesser i omradet. Derved vil de forskellige lokale interesser og syn pa
udfordringer blive taget hensyn til og indarbejdet i planen fra start. Det skal bemarkes, at arbejdet gér 1 gang snarest
muligt, men det bliver en laengere proces over en arraekke af hensyn til en god inddragelsesproces.

Der forventes, at blive udarbejdet to lokalplaner (Knud Bro Alle og Gymnasievej) eller flere, for at sikre en
overskuelighed for leseren. Der kan forekomme behov for kommuneplantillaeg og der forventes at skulle udarbejdes en
miljerapport. Planforslag(ene) forventes tidligst at foreligge ved udgangen af 2022. En narmere proces og tidsplan for
forlgbet vil blive fremlagt til orientering for udvalget.

Dorthe Brogard og Mette Bahrenscheer fra Planverkstedet deltager under behandlingen af punktet.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Administrationen vil sende orienteringsbrev om beslutningen i denne sag til bererte parter i omradet og pé et senere
tidspunkt afholde en indkaldelse af idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelsen af planforslagene. Dertil vil blive
inviteret til dialog og workshops, der vil blive tilrettelagt og atholdt alt efter omsteendighederne og interesse blandt
grundejere, beboere og erhvervsdrivende i omréadet.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021

Udvalget besluttede, at der pé baggrund af dreftelsen arbejdes videre med scenario 2 (blandet bolig og erhverv) med
henblik pa at forelaeegge udvalget et konkretiseret oplag, som ogsa vil indeholde en beskrivelse af den videre
borgerinddragelse i planprocessen, inden der sattes gang i udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleg.

Bilag
Kort over omrédet
Analyse af Maglevad Erhvervsomrade

Opsamling af interviews



Punkt 3: Lokalplan 63 - Byfortatning ved Frederikssundsvej og Byvej -
beslutning

21/2563
Beslutningstema

Pa baggrund af det fremlagte forslag til lokalplan 63 og den afholdte offentlige hering skal det besluttes, om lokalplan 63
kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 63 vedtages endeligt med nedenstdende @ndringer og bekendtgeres efter planlovens bestemmelser
herom:

a) Redegorelsens afsnit om kirkebyggelinje, tilpasses 1 tilleeggets redegerelse side 18-19, séledes at folgende fremgér
”Stenlese kirke er kun delvist omgivet af bymessig bebyggelse inden for beskyttelseszonen. Derfor forudsatter
lokalplanens realisering, at der, iht. Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2 geres undtagelse fra planlovens § 19, stk. 1.”
Derudover tilfgjes kirkebyggelinjen pa kortbilag 4.

b) Redegerelsens afsnit om vejbyggelinje, tilpasses 1 tilleggets redegerelse side 15-16 og 19 séledes at begrebet
reduktion udgér til fordel for dispensation. Kortbilag 2 tilpasses s& det angiver den eksisterende vejbyggelinje.

c) Redegerelsens afsnit om Spildevand, regnvand og klimatilpasning, tilpasses i redegerelsen side 16-17 og 19, som
beskrevet i bilag A.

d) Bestemmelserne tilfgjes § 3.4 med folgende ordlyd, I hele lokalplanomradet mé der etableres anleeg til handtering
og forsinkelse af regnvand”

e) Bestemmelserne tilfejes § 6.6 med felgende ordlyd, ” Tag- og overfladevand skal kunne héndteres og i nedvendigt
omfang forsinkes inden for hvert enkelt delomrade”

2.Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.
Sagsfremstilling

Planforslaget blev behandlet p& byrddsmedet den 16. december 2020 og sendt i hering i perioden 17. december 2020 — 28.
januar 2021. Oversigt over samtlige heringssvar samt administrationens bemerkninger fremgér af bilag A.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af bygherres enske om, at lave en byfortetning langs med Frederikssundsvej. Med
planen vil man fortaette bebyggelsen omkring krydset Frederikssundsvej og Byvej og fastlegge anvendelsen af omradet til
blandet byomréade i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Som et led i dette, anskes der mulighed for at opfere en ny randbebyggelse med boliger pé hjernet af Frederikssundsvej
og Byvej i Stenlgse, naermere betegnet pa ejendommene Frederikssundsvej 169 og Kornvanget 1A. Den nye
boligbebyggelse enskes opfert som etageboliger i tre etager, hvilket ikke er i overensstemmelse med den eksisterende
lokalplan nr. 25, som kun muligger dben-lav bebyggelse i omradet. For at sikre en helhed i omradet med mulighed for at
viderefore den enskede randbebyggelse, omfattes ogsd Byvej 34. Med lokalplanen opdeles omrédet i to delomrader,
henholdsvis delomrdde A omfattende Byvej 34, og delomrade B omfattende Frederikssundsvej 169 og Kornvaenget 1A.

Lokalplanen har saledes til formal at muliggere den enskede byfortetning i omradet med opferelse af en randbebyggelse
pa op til tre etager, ligesom den skal fastleegge bygningsregulerende bestemmelser, som bl.a. skal sikre kvalitet og
variation i bebyggelsens udtryk i delomrade B og muliggere etablering af flere boliger pr. ejendom i delomréde A. Onsket
om at lave byfortaetning og dermed randbebyggelse langs med Frederikssundsvej, er politisk vedtaget med den nuvearende
Kommuneplan 2017, og bygherres onske opfylder saledes udelukkende den politiske beslutning, der blev vedtaget med
Kommuneplan 2017.

I dag rummer ejendommene pé Frederikssundsvej 169 og Byvej 34, lokaler der udlejes til liberalt erhverv og tilherende
bolig. Ejendommen pé Kornvanget 1 A, rummer i dag en boligejendom.

I delomréade A enskes den nuvarende anvendelse og bygningsstruktur opretholdt. Dog opdateres
anvendelsesbestemmelserne, s& der gives mulighed for indretning af flere boliger i hver ejendom og adskillelse af det



liberale erhverv og boligenhederne.

I delomréade B vil lokalplanen give mulighed for opferelse af en ny etageboligbebyggelse i op til tre etager med indretning
af 18-20, 2-3 veaerelses lejligheder pa mellem 45 m? og 90 m?2.

Den nye boligbebyggelse skal veere med til at definere det sydlige hjerne i krydset Byvej og Frederikssundsvej og skabe
en mere bymaessig bebyggelse pa en central placering i Stenlese, teet pd Egedal Centret og Stenlase St. Bygningen
tilpasses den omgivende by ved at orientere sig efter Frederikssundsvejs lengderetning og ved at flugte med de
tilstedende villaer langs med Byvej. Bygningen vil sdledes bade afskaerme opholdsarealerne pa bagsiden fra trafikstejen
pa Frederikssundsvej, og samtidig skabe en klar gadestruktur langs bygningens kantzone, der pa sigt vil give mulighed for
mere byudvikling og fortaetning langs Frederikssundsve;j i takt med, at trafikken pé Frederikssundsvej formentlig i
fremtiden vil blive mindre.

Der etableres fzlles opholdsarealer pé terren, og dertil private altaner eller haver, alt sammen pa indersiden af bygningen.
Heringssvarene vedrerer i hovedsagen felgende forhold:

o Kiritik af parkering og de trafikale forhold inden for lokalplanomréadet og pa de tilstedende veje Kornvaenget og
Byve;.

¢ Kiritik af lokalplanens mulighed for en hgjde pa max 12 meter og max 3 etager for byggeriet i delomrade B. Det
tilkendegives i haringssvarene, at det vil skeemme omradet og give skygge, og det ikke lever op til den geeldende
lokalplan og det omkringliggende omrade.

¢ Helsinger Stift ansker redegerelsen tilpasset ift. krav om dispensation fra kirkebyggelinjen

o Vejdirektoratet ensker redegarelsen og kortbilag 2 vedr. vejbyggelinjen skarpet séledes, at begrebet reduktion
udgér til fordel for dispensation.

* Novafos ensker gget krav til lokalplanens handtering af regnvand og spildevand, som omtalt i indstilling.

Pé baggrund af heringssvarene, jf. bilag A, har administrationen foretaget de justeringer som fremgér i ovenstdende
indstilling og i bilag A.

Der er ikke indgivet klage over afgerelsen om ikke at udarbejde miljevurdering.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Borgerdialog

Administrationen vurderer, at justeringerne er af s begranset betydning, at der ikke er behov for supplerende hering.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
1. Der blev stemt om indstillingen.
For stemte Ib Serensen (A), Hamad Mahmoud (A), Niels Lindhardt Johansen (C) og Ole B. Hovere (V) med i alt 4
stemmer.
Imod stemte Ulrik John Nielsen (L) med i alt 1 stemme.
Indstillingen godkendt.
Mindretalsudtalelse fra Ulrik John Nielsen (L): Lokallisten Ny Egedal mener, at der mangler en arkitekturpolitik for

Egedal Kommune og er imod, at der bygges i tre etager i denne del af Stenlese.

2. Godkendt, herunder med preacisering af at afsnittet om varmeforsyning opdateres i henhold til geldende planer.

Bilag
Bilag B - Lokalplan nr 63 - Byfortatning ved Frederikssundsvej og Byvej

Bilag A - Skema: heringssvar - hvidbog



Punkt 4: Forslag til lokalplan 64 - Byudvikling ved Rabrovej og
Skebjergvej, samt kommuneplantillaeg 09 - beslutning

21/3633
Beslutningstema

Pa baggrund af Byrédets beslutning den 27. januar 2021 om, at igangsatte lokalplanleegningen for den tidligere
Seagerskolegrund, skal det besluttes, om kommuneplantilleg 09 og lokalplan 64 skal vedtages som forslag og sendes i
offentlig hering.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Kommuneplantilleeg 09 og lokalplan 64 godkendes som forslag til fremlaeggelse i offentlig hering i otte uger

2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

3. Det godkendes, at der ikke udarbejdes en miljevurdering af kommuneplantilleegget og lokalplanen

4. Det godkendes, at der planlegges borgermeade den 20. maj 2021. Lokaliteten af borgermadet vil athenge af de
gaeldende COVID-19 restriktioner.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 27. januar 2021 en udviklingsplan med dispositionsforslag til ny byudvikling pa den nu lukkede
Seagerskoles omrade. Projektet som enskes gennemfort kreever udarbejdelse af ny lokalplan og tilleeg til kommuneplanen.
Kommuneplantilleeg 09 udarbejdes i relation til lokalplan nr. 64 for byudvikling ved Rébrovej og Skebjergve;.

Kommuneplantilleeg 09

Kommuneplantilleg 09 fastholder omradets anvendelse, som fortsat er udlagt til blandet bolig- og erhvervsformél med
mulighed for privat og offentlig service, liberalt erhverv, forenings- og fritidsformal som kan indpasses i et boligomrade
og blandede/forskellige boligtyper.

Tilleegget foreslér folgende specifikke bestemmelser endret:

¢ Bebyggelsesprocent &ndres fra 40 % til max. 50 %
o Etageantallet @ndres fra 2 til op til 3 etager
¢ Bygningshegjden ma max vere 12 m.

Forslag til lokalplan 64

Forslaget er igangsat pa baggrund af den udviklingsplan, som er udviklet for ejendommen, der omfatter den nu lukkede
Segagerskole.

Udviklingsplanen satter rammen for udviklingen af det fremtidige boligomrade og viser samtidig hvordan visionen for
omradet kan realiseres. Udviklingsplanen understetter endvidere kommunens vision ”Egedal - hverdag og fallesskab i
bevagelse” og Planstrategi 2019.

Med lokalplanen gives der mulighed for, at der etableres et boligomrade med reekkehuse og etageboliger, kontor og
serviceerhverv, samt tilherende fzlles friarealer. Der skal séledes etableres en bebyggelse, som kan anvendes til
forskellige funktioner, der fremmer feellesskabet i bolig- og neromradet, samt indenders og udenders fellesfaciliteter.

I forbindelse med boligerne vil der blive etableret felles udenders opholdsarealer og fallesfaciliteter. Ved fallesfaciliteter
forstds fx gasteverelser, en gymnastiksal, kontorhotel, lokaler til interessefallesskaber for omradets beboere som fx
cykelveaerksted eller bogklub, en lille café el. lign.

Fallesfaciliteterne tilbydes ikke kun til de nye boliger men ogsa de eksisterende beboere i Smerumnedre. Formalet med
lokalplanen er séledes at samle op pa udviklingsplanens visioner, og give mulighed for at skabe et nyt boligomréade, der
samtidig tilbyder byen et nyt medested og en forankring i Smerum.



Lokalplanen giver endvidere mulighed for, at den eksisterende daginstitution kan opretholdes, og evt. udvides.

I formélet med lokalplanen stilles der endvidere fokus pa baredygtighed, genanvendelse af delelementer af skolens
eksisterende hal, bebyggelsestypologier i sammenspil med naeromradet, og inkluderende faellesfaciliteter. Det kommer til
udtryk bade i omradets arkitektoniske udtryk, bebyggelsens udformning, placering og udleeg af vej- og stiarealer, bevaring
af eksisterende beplantning samt de udenders opholdsarealer, som skal vere gronne og indeholde regnvandsbassiner til
lokal afledning af regnvand.

Konsekvenser for budgettet

Lokalplanforslaget eller kommuneplantilleegget har ingen bevillingsmassige konsekvenser for budgettet.
Borgerdialog

Det foreslés, at der atholdes borgermede den 20. maj 2021. Der er offentlighering i 8 uger.
Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021

Anbefalet.

Bilag

Lokalplanforslag 64 - byudvikling ved Rabrovej og Skebjergve;j

Forslag til kommuneplantilleeg 09



Punkt 5: Udbud af Seagerskolegrunden - beslutning

20/3514

Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om udbudsvilkar for salg af Seagerskolegrunden.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget — Byrédet.

Indstilling

Administrationen indstiller at:

1. Segagerskolegrunden udbydes til salg i henhold til bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af kommunens
henholdsvis regionens faste ejendomme.

2. I vilkérene for udbuddet bestemmes, at kommunen har tilbagekebsret til grunden, séfremt der ikke inden for to ar
fra overtagelsesdagen foreligger en byggetilladelse, og at der inden for tre ar og seks maneder foreligger en
forelabig ibrugtagningstilladelse.

3. I vilkdrene for udbuddet bestemmes endvidere, at en eventuel tilbageskadning sker til samme pris uden forrentning
og med et fradrag i den erlagte kebesum pa 3 % p.a.

4. Valg af tilbudsgiver sker pa baggrund af hejeste tilbudte pris.

5. Ejendommen udbydes med mindstepris jf. udviklingsaftalen (bilag 1).

6. Udbuddet gennemfores med en udbudsperiode pa 4 maneder, jf. opgavebeskrivelsen (bilag 2). Indkomne bud vil
herefter blive fremlagt for Byradet.

7. Ejendommen udbydes til salg i henhold til lokalplansforslag nr. 64, Smerum, der giver mulighed for etablering af et

boligomrade med rekkehuse og etageboliger med tilhorende flles friarealer.

. Salget er betinget af, at lokalplansforslaget vedtages endeligt uden vasentlige aendringer.

9. Ejendommen udbydes med en pligt til at etablere faellesfaciliteter, jf. lokalplansforslagets § 3.1 og § 7.4, ligesom
der stilles krav om garanti til opfyldelse af forpligtelsen.

10. Udbuddet gennemfores med en forkebsret til Generous Development ApS, CVR-nr. 41 03 81 44, eller ordre, jf.

udviklingsaftalen (bilag 1).
11. Udbuddet stiller krav om, at Keber bygger i den til en hver tid geeldende bedste energiklasse.

o]

Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 24. juni 2020 at indgé udviklingsaftale med ejendomsudviklingsselskabet Generous Development
ApS angdende Sgagerskolegrunden. Udviklingsaftalen er vedlagt som bilag 1. Det blev, for at sikre en hurtig proces med
realiseringen af omradets udvikling, vedtaget, at Egedal Kommune skulle igangsatte udbuddet efter Byradets
godkendelse af lokalplansforslag for omrédet.

Ejendommen udbydes til salg i henhold til lokalplansforslag nr. 64, Smerum, der giver mulighed for etablering af et
boligomrade med raeckkehuse og etageboliger med tilherende faelles friarealer. Idet udbuddet sker pa baggrund af et
lokalplansforslag, geres salget betinges af, at lokalplansforslaget vedtages endeligt uden vasentlige @endringer.

Ejendommen udbydes til salg til hejstbydende med en fastsat mindstepris jf. bilag 1. Mindsteprisen er forelebigt fastlagt
pa baggrund af en maeglervurdering indhentet af Kommunen den 17. december 2019. Bade Egedal Kommune og
Generous Development ApS kan dog kraeve, at mindsteprisen bliver fastsat pa ny, pa baggrund af en ny
ejendomsmeglervurdering inden gennemforelse af udbuddet.

Nuvarende meglervurdering fastsatter prisen til 2.400 kr./m? bolig byggeret ekskl. moms og 850 kr./m? erhverv byggeret
ekskl. moms svarende til den vurderede markedspris med udgangspunkt i en ren og ryddet byggegrund. Fra den angivne
pris, skal der saledes fratreekkes udgifter til eventuel oprensning af forurening og nedrivning af eksisterende bygninger.

Det udbudte omrade fremgar som delomrade A pa Kortbilag over projektomréade, bilag 3.

For at sikre, at et kommende byggeri lever op til kommunes gnske om, at vere en gron kommune, vil der i udbuddet blive
stillet krav om, at Keber bygger i den til en hver tid geeldende bedste energiklasse.

Udbudsperioden foreslas fastsat til 4 maneder. Udbudsleengdens varighed er fastsat pd baggrund af den oprindelige
opgavebeskrivelse. Yderligere skal udbudslengden sikre, at potentielle tilbudsgivere opnér mulighed for at sette sig ind i
ejendommen og dennes anvendelsesmuligheder, p4 samme niveau som Generous Development ApS.



Udbuddet gennemfores jf. bilag 1 med en forkebsret til Generous Development ApS eller ordre, hvorefter selskabet inden
4 uger efter tilbudsfristens udleb kan indtreede i det bedste kabstilbud i stedet for den bydende, dog som minimum til den
fastsatte mindstepris.

Med henblik pa at sikre, at der sker den enskede byudvikling i forleengelse af et salg anbefales det, at salget sker pa
betingelse af byggepligt pa ejendommen. Byggepligten sikres ved tinglysning af deklaration pa ejendommen, hvorefter
Kommunen har tilbagekebsret til grunden, sdfremt betingelsen ikke overholdes jf. pkt. 2. og 3. ovenfor.

For at sikre, at en kommende keber sorger for, at der etableres faellesfaciliteter pa ejendommen, vil der blive stillet krav
om dette i udbuddet med henvisning til lokalplanens intention om at der skal etableres fallesfaciliteter. Rammen for
hvilke aktiviteter som kan rummes af fzllesfaciliteter er jf. Lokpalens note til § 3.1 og § 7.3 gastevaerelser, en
gymnastiksal, kontorhotel, lokaler til interessefallesskaber for omrédets beboere som fx cykelverksted eller bogklub, en
lille café el. lign.

Administrationen vil i udbudsmaterialet stille neermere krav til aktiviteter og indretning af feellesfaciliteter, ligesom der vil
bliver stille krav om en anfordringsgaranti til sikkerhed for kebers forpligtelse.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Ved det endelige salg forventes en indtaegt.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Anbefalet.
Bilag

Underskrevet udviklingaftale
Opgavebeskrivelse Sgagerskolen

Kortbilag over projektomrade for Seagerskolen



Punkt 6: Reduktion af kebesum som folge af vedligeholdelseskonto ved salg
af 3 ejendomme - beslutning

21/3551
Beslutningstema

I forleengelse af kommunens salg af Kirsebsrvangen 170, Smerum, Neddelunden 180, Smerum og Parevangen 21, st. tv.,
Smerum, er det blevet konstateret, at der ikke er gennemfort tilstreekkelige henlaeggelser til ejedommenes
vedligeholdelseskonto. Der skal som folge heraf treeffes beslutning om nedslag i kebesummen i forbindelse med salget af
ovennavnte ejendomme.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller at:

1. Der foretages reduktion af kebesummen for Kirsebarvangen 170, Smerum med 19.810,75 kr. ekskl. moms til
opfyldelse af kommunens forpligtelser som udlejer i forhold til ejendommens vedligeholdelseskonto.

2. Der foretages reduktion af kebesummen for Neddelunden 180, Smerum med 17.448,00 kr. ekskl. moms til
opfyldelse af kommunens forpligtelser som udlejer i forhold til ejendommens vedligeholdelseskonto.

3. Der foretages reduktion af kebesummen for Paerevangen 21, st. tv., Smerum med 20.174,25 kr. ekskl. moms til
opfyldelse af kommunens forpligtelser som udlejer i forhold til ejendommens vedligeholdelseskonto.

4. Kunstpuljen som konsekvens heraf reduceres med 1.148,66 kr.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede i december 2020 at sxlge Kirsebarvangen 170, Smerum, Neddelunden 180, Smerum og Parevangen
21, st. tv., Smerum. I forbindelse med eftersalgsarbejdet er administrationen blevet opmaerksom pa, at der ikke er
foretaget de i lejeloven palagte henlaeggelser til vedligeholdelseskonti i den periode, som bygningerne har vaeret udlejet.

Kirsebarvangen 170, Smerum blev solgt for 1.750.000 kr.
Neddelunden 180, Smerum blev solgt for 1.485.000 k.
Parevangen 21, st. tv., Smerum blev solgt for 1.620.000 kr.

Jf. lejelovens § 22 har udlejer en forpligtigelse til at indbetale et arligt beleb til en vedligeholdelseskonto, hvis udlejer har
den indvendige vedligeholdelse. I tilfelde af salg, skal denne vedligeholdelseskonto felge ejendommen. Kontiene skal
derfor nu overfores til Kober.

I lejekontrakterne pa de 3 ejendomme fremgér det at lejer har den indvendige vedligeholdelsespligt. Kommunen har
derfor som udgangspunkt ikke en pligt at til oprette en vedligeholdelseskonto. Kommunen har dog valgt at indga en
efterfolgende aftale med lejerne om, at kommunen overtager den indvendige vedligeholdelse.

I lejekontrakterne indgaet henholdsvis i 1999, 2001 og 2003 pa de 3 ejendomme fremgar det, at lejer har den indvendige
vedligeholdelsespligt. Kommunen har dog efterfelgende i 2007 valgt at indga en aftale med lejerne om, at kommunen
overtager den indvendige vedligeholdelse.

Kommunen har pa denne baggrund forpligtet sig til at oprette vedligeholdelseskonti pé alle 3 ejendomme.

Pé baggrund af salget af de 3 ejendomme er der opstet et konkret behov for ajourfering af disse konti i forbindelse med
overdragelsen.

Administrationen kan konstatere at man 1 2016 er stoppet med at foretage de lovpligtige henleggelser til
vedligeholdelseskonti. P4 denne baggrund mangler der samlet 57.433 kr. pé de 3 vedligeholdelseskonti.

Administrationen foreslar, at disse manglende indbetalinger finansieres ved reduktion af de pageldende kebesumme.
Dette da overdragelsen af vedligeholdelseskonti knytter sig direkte til salget af ejendommene.

Konsekvenser for budgettet



Sagen medforer at tillegsbevillingen til indtaegter pé anleegsbudgettet fra de pagaeldende ejendomme reduceres med
henholdsvis: Kirsebarvangen 170, Smerum med 19.810,75 kr., Neddelunden 180, Smerum med 17.448 kr. og
Perevangen 21, st. tv., Smerum med 20.174,25 kr. En samlet reduktion pa 57.433 kr. Dette medferer at tilleegsbevilling til
kunstpuljen reduceres med 1.148,66 kr. Det betyder at nettosalgsindtaegten for de 3 ejendomme samlet reduceres med
56.284,34 kr.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Anbefalet.



Punkt 7: Godkendelse af afdelingsbestyrelse i afdeling Skelhgj - beslutning

21/4738

Beslutningstema

Boligorganisationen Venbo, afdeling Skelhgj har udpeget ny afdelingsbestyrelse, som skal godkendes af Byradet.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at det godkendes at felgende udpeges som medlemmer af afdelingsbestyrelsen for afdeling
Skelhgj:

1. Lis Aagaard Andersen (parerende til beboer)

2. Morten Skov Petersen (parerende til beboer)

3. Jan Engstrup (parerende til beboer).
Sagsfremstilling
P4 afdelingsmadet i afdelingen Skelhgj den 7. december 2020 blev udpeget en ny afdelingsbestyrelse. Der var kun én
beboer, som stillede op, og denne blev udpeget. Derudover blev to medlemmer og én suppleant blandt parerende udpeget.

Organisationsbestyrelsen i Venbo har godkendt de indstillede medlemmer til afdeling Skelhgjs nye afdelingsbestyrelse.

Pa baggrund af, at der er nu er valgt parerende ind i afdelingsbestyrelsen pé Skelhgj, har Organisationsbestyrelsen i Venbo
anmodet om, at Byradet ogsé godkender den ny afdelingsbestyrelse.

Byradets godkendelse baserer sig pa en vurdering af, hvorvidt den indstillede bestyrelse kan etablere et velfungerende
beboerdemokrati i afdeling Skelhg;j.

Jf. almenboliglovens § 33, stk. 4, kan Byradet beslutte, at beboerreprasentanterne i boligorganisationens bestyrelse
udpeges af Byradet blandt beboere, parerende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesser.

Efter almenboliglovens § 14 er folgende personer afskéret fra at sidde i afdelingsbestyrelsen:

¢ borgmesteren i den tilsynsferende kommune
¢ formanden for det udvalg i kommunen, som tilsynet hgrer under
¢ ansatte i den del af den kommunale forvaltning, som farer tilsyn med almene boligorganisationer.

De udpegede medlemmer er ikke omfattet af § 14 og opfylder dermed kriterierne for at sidde i afdelingsbestyrelse. Det er
administrationens vurdering, at de udpegede medlemmer i deres egenskab af parerende til beboerne i afdeling Skelhgj vil
vaere godt egnede til at varetage beboernes interesser.

Pa denne baggrund anbefales godkendelse af den af afdeling Skelhgj indstillede afdelingsbestyrelse.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021

Anbefalet.



Punkt 8: Arets 1. budgetopfelgning - beslutning

21/6273

Beslutningstema

Pa baggrund af arets 1. politiske budgetopfelgning skal det besluttes, om resultatet af budgetopfalgningen kan godkendes.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @Okonomiudvalget — Byrédet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at Byradet under Planudvalgets omrade godkender:

¢ omplacering af -0,630 mio. kr. fra Center for Ejendomme og Intern Service.
¢ den fremlagte statusmaling p&d udmentning af tiltag i budgetaftalen for 2021-24.

Sagsfremstilling

Budgetopfelgningen indebarer en del udgiftsneutrale budgetomplaceringer samt samlet set en tilleegsbevilling til
merudgifter pa driften pa 3 mio. kr. Serviceudgifterne forages med knap 8 mio. kr., mens der er andre poster som
forbedrer driftsresultatet gennem lavere udgifter til ydelser.

Der er i budgetopfelgningen indregnet skonomiske konsekvenser af den nye befolkningsprognose, hvor der er en markant
stigning i antallet af bern — det medferer merudgifter i Center for Skole og Dagtilbud, som er hovedérsagen til stigningen
1 serviceudgifterne.

Der er kun i begranset omfang i denne budgetopfelgning taget hgjde for COVID-19 relaterede udgifter pga. den fortsatte
usikkerhed om, hvordan den videre udvikling og udgiftspavirkning bliver. Udviklingen folges ngje, og vil serligt blive
kvalificeret frem imod 2. budgetopfelgning, hvor en kompensation fra staten ogsa kan forventes indregnet.

I denne budgetopfelgning tages dog 2,2 mio. kr. fra den afsatte COVID-19 pulje pé 7,5 mio. kr. mhp. at styrke indsatsen
ift. forsikrede ledige og sygedagpengemodtagere.

Hovedtallene i budgetopfalgningen
Tabel 1 viser, hvordan kommunens ekonomi i form af de fire ekonomiske negletal pavirkes af de ansegte

tillegsbevillinger, jf. indstillingen. Der er indregnet konsekvensen af sagen om budgetoverferelser fra 2020 til 2021.

Tabel 1 Nogletal i forhold til Byradets gkonomiske politik

Hele mio. kr. Mal i Bkonomisk Politik upt:-::y::gilt'gt K'Lr:::ﬁ;z;ﬂ I:_g;unes:t:g
Overskud pa Mindst 128
driftshalancen 138 135 132
Serviceudgifter [Overholdelse af udmeldt ramme 1,974 1,978 1,985
Anlzgsudgifter (120 mio. kr. under indtryk af
(brutto) zamlet anlagsramme 160 202 202
Gennemsnitlig 100-125 mio. kr.
kassebeholdning 525 493 492

Helt overordnet falder overskuddet pé driftsbalancen med denne budgetopfelgning med 3 mio. kr. Det skyldes
tillegsbevillingen til merudgifter pé driften for 3 mio. kr.

De aktuelle forventninger til serviceudgifterne udger 1.985 mio. kr. Det er 11 mio. kr. hgjere end oprindeligt budgetlagt.

Kommunens bruttoanlaegsudgifter eendres ikke ved denne budgetopfelgning. Det korrigerede anlaegsbudget er 42 mio. kr.
hgjere end oprindeligt budget pa grund af sagen om budgetoverfersel fa 2020 til 2021.

Arets gennemsnitlige kassebeholdning falder som felge af budgetopfolgningen med én mio. kr.
Udmentning af prioriteringer til budget 2021-24
Der foretages i budgetopfelgningen en statusmaling pa udmentningen af de politiske initiativer, som er indeholdt i

budgettet for 2021-24 for de enkelte udvalg, jf. sagens bilag 1.

Lan, balanceforskydninger og skatter
Der soges ingen bevillingseendringer til 1&n, balanceforskydninger og skatter ved denne budgetopfelgning.



Anlag
Anlegsrammen opgeres som brutto-anlegsudgifter ekskl. forsyning i oprindeligt budget. Der er ingen endringer til de
samlede anlegsudgifter ved denne budgetopfelgning.

Serligt om bevillinger under udvalget
Center for By Kultur og Borgerservice: Ingen bemaerkninger.

Center for Ejendomme og Intern Service: Der omplaceres budget til Center for Administrativ Service ved omorganisering
af administrative opgaver. Dertil tilfores 73.476 kr. til elektricitet, der fejlagtigt 14 under Kultur- og Erhvervsudvalget.
Konsekvenser for budgettet

Samlet set for Egedal Kommune falder overskuddet pa driftsbalancen med 3 mio. kr. og den gennemsnitlige
kassebeholdning falder med 1 mio. kr.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Anbefalet.
Bilag

Implementering af budget 2021-24 - 1. opfalgning PU
Center for By Kultur og Erhverv PU

Center for Ejendomme og Intern Service PU



Punkt 9: Administrative afgerelser indenfor Bygge-, Plan- og
Naturbeskyttelsesloven mv. - orientering

18/90
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven,
planlovens landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer,
reklamer i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger
tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Planlov

Sesum Bygade 18, Sesum — der er den 14. oktober 2020 givet afslag pé dispensation til bibeholdelse af den foretagne
opdeling af stuehuset. Afgerelsen er begrundet i, at kommunen pé baggrund af et tilsyn vurderer, at stuehuset er opdelt i 3
separate boliger. Gaeldende lokalplan giver mulighed for 2 boliger. Det kan derfor accepteres at stuehuset opdeles i 2
boliger svarende til den oprindelige indretning af huset. Den 3. lejlighed som er indrettet pa 1. sal skal séledes nedlegges.

Sesum Bygade 18, Sesum — der er den 14. oktober 2020 givet afslag pa bibeholdelse af 2 helarsboliger og 13 ferieboliger
indrettet i overflediggjorte landbrugsbygninger. Det praeciseres, at der i de overfladiggjorte bygninger kan indrettes hojst
2 boliger uanset om disse skal anvendes til helarsbrug eller korttidsleje.

Tverstraede 7A, Slagslunde — der er den 20. oktober 2020 givet dispensation til opsatning af 39 m2 solceller placeret pa
carport-tag. Solcellerne vil ikke vare synlige for gdende pa Tverstraeede eller Stenlgsevej. De vil ligge fladt mod taget,
som skraner meget let mod syd. Sagen har veret i hering, og der er ikke modtaget bemarkninger. Administrationen
vurderer, at det ikke vil vere til gene for de omkringliggende og ikke strider imod byplanvedtegtens
formélsbestemmelser.

Mosevej 22, Olstykke — der er den 23. oktober 2020 meddelt dispensation til, at Mosevej 22 opsetter et fast hegn af
leerketrae mod nabogrunden, hvor der skal opferes 27 nye boliger. Ejeren af nabogrunden har accepteret dette og
begrenner sin side af hegnet med treeer og vedbend. Administrationen har lagt afgerende vagt pa, at siden mod de nye
boliger fremstar gront.

Landzone
Naturbeskyttelse

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Taget til efterretning.



Punkt 10: Resultat af KL's tilfredshedsméling af sagsbehandlingen af
bygge- og miljesager, samt malopfyldelse pa KL's servicemal - orientering

21/5200
Beslutningstema

Pé baggrund af resultaterne af KL’s méling af tilfredsheden med sagsbehandlingen i bygge- og miljesager og KL's
servicemalsstatistik for byggesager og miljogodkendelser orienteres udvalget om resultaterne af mélingerne.

Kompetence til afgerelse
Kultur- og Erhvervsudvalget / Planudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om resultatet af KL’s tilfredshedsméling og KL's servicemalsstatistik for
byggesager og miljogodkendelser tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Som en del af arbejdet med “En styrket erhvervsindsats” blev der fra 1. januar 2020 iverksat en maling af tilfredsheden
med sagsbehandlingen i bygge- og miljesager i Egedal Kommune.

KDL’s tilfredshedsmaling sperger til borgere og virksomheders oplevelse af sagsbehandlingen i bygge- og miljesager i
Egedal Kommune. Resultaterne benchmarkes med andre kommuner, der ligeledes benytter KL’s tilfredshedsméling. Se
bilag 1.

KL's servicemalsstatistik for byggesager og miljegodkendelser viser en oversigt over kommunernes overholdelse af
servicemalene pa omrédet, bade et billede af Egedal Kommunes overholdelse af KL’s opstillede servicemal, sédvel som
borgere og virksomheders oplevelse af sagsbehandlingen. Underseggelsen findes via dette link:
https://www.egedalkommune.dk/nyheder/nyheder/202 1/februar/i-egedal-har-man-styr-paa-byggesagerne/

KL’s tilfredshedsmaling af service i bygge- og miljesager i 2020

Selvom resultatet i KL’s tilfredshedsmaéling er baseret pa kun 4 kommuner viser begge malinger, at Egedal Kommunes
tiltag pa omradet og ikke mindst medarbejdernes indsats pé trods af Corona nedlukningen, er lykkedes med at skabe
resultater, som bidrager til en sterre tilfredshed hos borgere og virksomheder.

12020 har i alt 252 respondenter deltaget i undersegelsen, hvoraf 18 var fra Egedal, som fordeler sig pa 10 private
ansegere, 4 radgivere, 2 virksomheder og 2 ovrige.

Malingen skal med baggrund i 18 besvarelser (8 %) ud af det samlede antal bygge- og miljgsager i 2020 pa 229 sager
tages med forbehold, men viser en tendens og er et godt udgangspunkt, at arbejde videre ud fra.

Undersagelsen viser, at Egedal Kommune ligger over gennemsnittet, ndr man kigger pé tilfredsheden med kommunens
information, kommunikation og den samlede sagsbehandling. Samtidig er tilfredsheden med sagsbehandlingstiden i
Egedal Kommune hgj, idet vi ligger over gennemsnittet, nér vi bliver sammenlignet med de evrige kommuner.

82,4 % af respondenterne har vaeret i kontakt med en sagsbehandler (enten ved mede, telefonisk eller mail) det er lidt
feerre end i de andre kommuner. Til gengaeld ligger tilfredsheden i Egedal Kommune over gennemsnittet blandt de
respondenter, der har veret i kontakt med en sagsbehandler. Det gaelder sével respondenternes opfattelse af
sagsbehandlerens evne til at give tilstrekkelige oplysninger, yde hej faglig kvalitet samt begrundelse for sagens afgerelse.

64,3 % af respondenterne har taget imod Egedal Kommunes tilbud om en forhdndsdialog, hvilket er over gennemsnittet
sammenlignet med de gvrige kommuner. Samtidig er tilfredsheden med forhandsdialogen i Egedal ogsa hgjere end
gennemsnittet for de deltagende kommuner.

Der er dog en del opmarksomhedspunkter i kommentarerne, som viser, at der stadig er omrader, der kan forbedres, bl.a.
peger flere respondenter pa, at BOM (Byg Og miljg, landsdeekkende sagshandteringssystem) er alt for kompliceret til
mindre byggesager bl.a. pé carporte, hvilket Byplan og Byggesag tidligere har patalt over for systemejeren Kombit. Dette
budskab gentages over for Kombit. Administrationen er derudover i gang med at se pa, hvordan antallet af respondenter
kan gges i fremtidige tilfredshedsmalinger.


https://www.egedalkommune.dk/nyheder/nyheder/2021/februar/i-egedal-har-man-styr-paa-byggesagerne/

KL's servicemélsstatistik for byggesager og miljegodkendelser af virksomheder i perioden 1. januar 2020 — 31. december
2020

Egedal Kommunes sagsbehandlingstider ligger over servicemalene for 2020 i gennemsnit pa landsplan. Det ger sig
gxldende pa tvaers af alle sagstyper, hvor den gennemsnitlige sagsbehandlingstid i landet er steget fra 54 dage i 2019 til
62 dage 1 2020. I Egedal er gennemsnittet i 2020 pa 38 dage.

Servicemalene for sagsbehandlingstiderne for bade simple konstruktioner og enfamilieshuse er 40 dage, men
landsgennemsnittet for simple konstruktioner i 2020 er pa 43 dage og for enfamilieshuse 45 dage. I Egedal Kommune er
sagsbehandlingstiden helt nede pa henholdsvis 32 og 31 dage. Sagsbehandlingstiden pa industri- og lagerbygninger er i
Egedal ca. 34 dage, mens KL’s servicemal er 50 dage og landsgennemsnittet er oppe pa 64 dage. Det samme positive
resultat viser opgerelsen over Etagebyggeri, erhverv, hvor KL’s servicemal er 55 dage, landsgennemsnittet er 77 dage,
mens byggesagsbehandlerne i Egedal i gennemsnit kun bruger 47 dage.

Afdelingen arbejder fortsat pa at sikre lave sagsbehandlingstider, vejledning om brug af radgivere mv. Alt sammen
initiativer, som skal vaere medvirkende til, at oge tilfredsheden.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Kultur- og Erhvervsudvalget den 06-04-2021

Taget til efterretning.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021

Taget til efterretning.

Bilag

Rapport: Tilfredshedsméiling for Byg og Miljo



Punkt 11: Sager til orientering

20/447

Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administration og formand orienterer om folgende:

¢ Orientering om status for renovering og etablering af kreative leeringsmiljoer pa Sehejskolen.
o Status pa COVID-19.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Taget til efterretning.



Punkt 12: Endelig vedtagelse af tillaeg til lokalplan og kommuneplan for
placering af hjemmeplejen i Smorum - beslutning

20/17701
Beslutningstema

Pa baggrund af en administrativ fejl i indberetningen af lokalplan- og kommuneplantilleeggene, besluttede Byradet den
24. marts 2021, at sende ovenstéende plantilleeg i offentlig hering i 14 dage, og det skal nu besluttes om Lokalplantilleeg
01 til Lokalplan 48 for Smerumparken, samt Kommuneplantilleg 06, kan vedtages endeligt.

I forbindelse med genbehandlingen af forslagene og den fornyede hering, er der ikke indkommet nogle heringssvar. Der
er saledes ikke foretaget nogen e&ndringer i plantilleeggene.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @konomiudvalget — Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplantilleeg 01 til Lokalplan 48 for Smerumparken samt Kommuneplantilleg 06 vedtages endeligt og
bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom.

2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

3. Der ikke udarbejdes miljovurdering af planerne efter ”Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter”.

Sagsfremstilling

Da der er sket en administrativ fejl i indberetningen af lokalplan- og kommuneplantilleeggene, blev planforslagene
godkendt pa ny i Byradet den 24. marts 2021, da fristen for indberetning i plansystemet var overskredet.

Planloven foreskriver, at tidligere vedtagelser af planerne bortfalder efter 8 uger og derfor skal sendes ud som forslag i
fornyet hering inden de kan endeligt vedtages. Da der ikke er foretaget @ndringer i planerne og det séledes kun er en
genbehandling, blev det vurderet at planerne skulle sendes i offentlig hering i 14 dage.

Byradet vedtog i oktober 2019, at Smerum hjemmeplejeenhed skulle placeres i Smerumparken ved de midlertidige
flygtningeboliger pa Skebjergvej 25B m.fl., som udger en del af matr. nr. 7f Smerumnedre By i Smerum. Grundarealet pa
ca. 6.314 m2 er ejet af Egedal Kommune, som hidtil har ensket at udnytte hele grundarealet til boligformaél, jf. geeldende
Lokalplan 48 fra 2017. Lokalplanens delomrade A2, hvor hjemmeplejeenheden skal placeres, muligger kun boligformal.
Derfor skal der udarbejdes et tilleeg til Lokalplan 48 med kommuneplantilleeg, som andrer anvendelsen for delomradet, s&
hjemmeplejeenheden kan bygges det pagaldende sted.

I forbindelse med genbehandlingen af forslagene og den fornyede hering, er der ikke indkommet nogle heringssvar. Der
er saledes ikke foretaget nogen e&ndringer i plantilleeggene.

Lokalplantilleeg nr. 01 til Lokalplan nr. 48

Tilleegget har til formal at supplere bestemmelserne i Lokalplan 48, s& hjemmeplejeenheden kan placeres i
Smerumparkens sydvestligste hjerne langs Skebjergvej, mens der fortsat kan opferes boliger pa det resterende grundareal.
Tilleegget sikrer anvendelsen til boligformal, liberalt erhverv samt privat og offentligt serviceerhverv inden for
lokalplantilleeggets omrédeafgransning. Tillegget supplerer de bebyggelsesregulerende bestemmelser i Lokalplan 48, sa
udstykning til bolig- og erhvervsformal bliver muligt. Parkeringsarealet udvides, s& de fornedne 42 p-pladser for
hjemmeplejeenheden og boligerne kan etableres. Der fastlegges en grense pad max. 8 boliger og krav om
grundejerforening. De supplerende bebyggelsesregulerende bestemmelser gelder kun lokalplantilleggets omrade.

Kommuneplantilleg nr. 06 til Kommuneplan 2017

Tilleegget udlaegger et nyt blandet byrammeomrade (BE-37) for Smerumparken — Skebjergvej 25 m.fl. (Smerum
hjemmeplejeenhed). Kommuneplanens geldende boligrammeomrade (B4-5) for Smerumparken muligger kun
boligformal. Derfor skal der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplanen med nyt rammeomrade, som udleegger anvendelsen
til blandet byomrade, sa lokalplantilleegget kan udarbejdes. Rammeomradets afgraensning svarer til lokalplantilleggets
omradeafgreensning.

Miljevurdering



Plantilleeggene er screenet i henhold til miljevurderingsloven og dens brede miljebegreb. Planerne &bner ikke mulighed
for etablering af projekter, som er omfattet af miljovurderingslovens bilag 1 og 2, og bererer ikke internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Administrationen vurderer, at planforslagene ikke vil medfere en vasentlig pavirkning af
miljeet, og anbefaler derfor, at der ikke udarbejdes miljovurdering af planerne efter ”"Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter”.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Plantilleggene har i forbindelse med behandling af forslagene vaeret sendt i fornyet offentlig hering i 2 uger. Der har ikke
veeret atholdt borgermede i heringsperioden, da plantilleggene alene er en genbehandling og kun muligger begranset
@ndret anvendelse og smajusteringer af et nyligt vedtaget plangrundlag fra 2017.

Beslutning i Planudvalget den 08-04-2021
Anbefalet.
Bilag

Kommuneplantilleeg 06 - Smerumparken.pdf

Lokalplantilleeg 01 - Smerumparken 48.pdf
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