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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Godkendt.



Punkt 2: Lukket: Allonge til udviklingsaftale med DLF Seeds A/S -
beslutning

21/16240



Punkt 3: Lokalplan 71 for et omrade til erhverv og institution pa Kildedal
Bakke - forslag til offentlig hering - beslutning

22/2856
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan- og Byudviklingsudvalgets beslutning i april 2022 om igangsetning af lokalplanlegning for
byudviklingsomradet Kildedal Bakke, skal det besluttes, om forslag til lokalplan 71 for et omrade til erhverv og
daginstitution pa Kildedal Bakke skal vedtages som forslag

Kompetence til afgerelse
Planudvalg — @konomiudvalg - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 71 med tilherende miljevurdering vedtages som forslag til fremlaggelse i offentlig hering i 8 uger
2. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser
3. Der atholdes borgermede den 21 marts, kl. 18.00 i Byradssalen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet besluttede den 24. november 2021 at indgé en udviklingsaftale med virksomheden DLF Seeds A/S om, at
virksomheden fik en forkebsret til et kommunalt ejet areal i byudviklingsomradet Kildedal Bakke mod at bidrage med
lokalplanarbejdet for omradet.

Plan- og byudviklingsudvalget besluttede den 5. april 2022 at igangsatte lokalplanlegning for Kildedal bakke. Udvalget
besluttede, at lokalplanen skulle fastleegge rammebestemmelser for det samlede byudviklingsomréde og byggeretsgivende
bestemmelser for 1. etape af udbygningen, der som minimum skulle omfatte den patenkte erhvervsvirksomhed samt en
ny daginstitution. Ligeledes vedtog udvalget en reekke overordnede principper for lokalplanen.

Administrationen og DLF Seeds A/S’s rddgivere har igangsat arbejdet med en helhedsplan samt en mere detaljeret
lokalplan for omrédets 1. etape. Helhedsplanen for resten af omradet er ikke feerdig, bl.a. udestér der stadig lesninger med
regnvandshéandtering, terreen og stej, men det har ikke betydning for det mindre omréade, hvor DLF Seeds A/S’s
hovedkontor og den kommunale daginstitution skal veare, der begge er planlagt til at sta klar i 2024.

Administrationen er i dialog med Ballerup kommune om héandtering af vand, som udvalget blev orienteret om i december,
samt planlegning af stier, mm i omradet.

Forslag til lokalplan 71 for erhverv og daginstitution pa Kildedal Bakke
Forslag til Lokalplan 71 omfatter 1. etape af byudviklingsomrédet Kildedal Bakke og har til formal at give mulighed for
etablering af en erhvervsvirksomhed og en daginstitution samt tilherende veje, stier, parkering og grenne arealer.

Lokalplanen fastleegger, at Kongeésen skal forbindes med Kongebakken og danne stamvej i Kildedal Bakke. Nord for
vejen gives mulighed for placering af en ny erhvervsbebyggelse i op til 3 etager med hovedform som kuber, der skyder
sig ind 1 hinanden og ind i det skrdnende terreen. I tilknytning til bebyggelsen kan anleegges et mindre parkeringsareal
samt demonstrations- og forskningshaver.

Syd for vejen gives mulighed for etablering af en daginstitution med tilherende friarealer samt et storre parkeringsareal til
daginstitutionen og erhvervsvirksomheden. Der stilles krav om, at der til erhvervsvirksomheden skal etableres 4
delebilspladser, og at safremt der etableres mere end 1 p-plads pr. 75 m2 etageareal, skal disse p-pladser holdes offentligt
tilgeengelige. De ekstra p-pladser forventes at kunne dobbeltudnyttes i forbindelse med senere boligbyggeri i omradet.

Det gamle haveareal, hvor garden ”Alpegérden” tidligere har ligget, udlaegges til offentligt gront omrade med mulighed
for etablering af balhytte og shelters — dog ferst nér arealet er sikret i forhold til eventuel jordforurening og fortidsminder i
jorden. En beplantning af store gamle traeer bevares, og der gives mulighed for, at en tidligere havedam kan genskabes
som regnvandssa.



De gronne, offentlige friarealer omkring Kong Svends Hej fastholdes uandret, dog med mulighed for etablering af
mindre sti og beplantningsklynger uden for den eksisterende cirkelformede haek.

Forslag til lokalplan 071 er vedlagt som bilag og kan desuden tilgés digitalt ved at folge dette link:
https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=301

Miljevurdering
Det er udarbejdet miljovurdering af planen. Miljevurderingen omhandler tilgeengelighed og trafik, arkaeologisk arv og
visuel pavirkning. Det vurderes:

¢ at de nye vej-og stiforbindelser vil have en vesentlig positiv pavirkning, idet de giver en vasentlig oget
tilgaeengelighed for omradets beboere og andre

¢ at den ggede trafik i omradet under og efter anlaegsfasen vil vaere begranset

¢ at den nye bebyggelses visuelle pavirkning af landskabet vil veere moderat

o at pavirkningen af indsyn og udkig til og fra Kong Svends hgj vil vaere moderat.

Der foreslas ingen afvaergeforanstaltninger eller overvagningsprogram, da lokalplanen ikke vurderes at medfere vesentlig
negativ pavirkning af miljoet.
Miljgvurderingsrapporten er vedlagt som bilag.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser
Borgerdialog

Der har veret atholdt borgermede om Kildedal Bakke bade 23. september 2021 og 29. marts 2022. Det foreslas, at der
atholdes nyt borgermede i forbindelse med hering af lokalplan 71.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.

Bilag

Miljgrapport.pdf

Bilagsrapport.pdf

Lokalplanforslag 071 til politisk behandling.pdf


https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=301

Punkt 4: Udbud af erhvervsgrund Kildedal Bakke - beslutning

21/14266

Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om udbudsvilkar for salg af erhvervsgrund péa Kildedal Bakke.
Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Erhvervsgrund pé Kildedal Bakke udbydes til salg i henhold til bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

2. I vilkérene for udbuddet bestemmes, at kommunen har tilbagekebsret til grunden, séfremt der ikke inden for et ar
fra overtagelsesdagen foreligger en byggetilladelse, og at der inden for fire ar foreligger en forelobig
ibrugtagningstilladelse. I udbudsvilkéret vil der blive givet keber mulighed for, at ansgge om forlengelse af
fristerne med 6 méneder.

3. I vilkérene for udbuddet bestemmes endvidere, at en eventuel tilbageskadning sker til samme pris uden forrentning

og med et fradrag i den erlagte kebesum pa 3 % p.a.

. Valg af tilbudsgiver sker pé baggrund af hejeste tilbudte pris.

. Ejendommen udbydes med mindstepris pa 500 kr. pr. m2 areal jf. udviklingsaftalen (bilag 1).

. Udbuddet gennemfores med en udbudsperiode pa 10 uger. Indkomne bud vil herefter blive fremlagt for Byradet.

. Ejendommen udbydes til salg i henhold til lokalplansforslag nr. 71, der giver mulighed for etablering af et

erhvervsbyggeri.

. Salget er betinget af, at lokalplansforslaget vedtages endeligt uden vasentlige aendringer.

9. Udbuddet gennemfores med en forkebsret til DLF Seeds A/S, cvr. nr. 62556013 eller hvem de lader indtraede i
deres ret, jf. udviklingsaftalen (bilag 1).
10. Ved salget stilles der krav om bebyggelse i DGNB Guld og etablering af delebilspladser. Taget skal endvidere
opfares som “grenne tage” med beplantning, alternativt skal der opferes anleg til opsamling af regnvand til brug
for toiletskyl, tejvask, havevanding m.v.
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Sagsfremstilling

Byradet vedtog i november 2021 at indga udviklingsaftale med DLF Seeds A/S angiende erhvervsareal pa Kildedal
Bakke. Udviklingsaftalen er vedlagt som bilag 1.

For at sikre en hurtig proces med realiseringen af omrédets udvikling, foreslés det vedtaget, at Egedal Kommune
igangsetter udbuddet efter Byradets godkendelse af lokalplansforslag for omradet.

Ejendommen udbydes til salg i henhold til lokalplansforslag nr. 71, Smerum, der giver mulighed for etablering af en
storre erhvervsejendom pa det udbudte omréde. Idet udbuddet sker pa baggrund af et lokalplansforslag, geres salget
betinget af, at lokalplansforslaget vedtages endeligt uden vaesentlige sndringer.

Ejendommen udbydes til salg til hejstbydende med en fastsat mindstepris jf. bilag 1. Mindstepris er fastsat til kr. 500 pr.
m2 areal.

Det udbudte omrade fremgar af kortbilag over projektomradet, bilag 2.

For at sikre at et kommende byggeri lever op til kommunes egnske om at vaere en gren kommune, vil der i udbuddet i
overensstemmelse med Pkonomiudvalget beslutning om baeredygtighedskrav fra april 2022 blive stillet krav om, at keber
bygger i henhold til DGNB Guld, etablerer delebilsparkering og ”grenne tage” til hdndtering af regnvand. Da “grenne
tage” ikke kan kombineres med solceller pa taget, foreslas det, at der er mulighed for at vaelge en lgsning, hvor tagflader,
der ikke helt eller delvist anleegges som grenne tage, skal tilkobles anleg til opsamling af regnvand til brug ved toiletskyl,
tajvask, havevanding, m.v.

Udbudsperioden foreslas fastsat til 10 uger. Udbudsleengdens varighed er fastsat pé baggrund af kommunens almindelige
praksis for udbud af erhvervsarealer med tillaeg for at sikre, at andre budgivere kan opnd den samme viden som DLF
Seeds A/S forud for afgivelse af bud.



Udbuddet gennemfores jf. bilag 1 med en forkebsret til DLF Seeds A/S eller hvem de lader indtrade i deres ret, hvorefter
selskabet inden 4 uger efter tilbudsfristens udlegb kan indtraede i det bedste kebstilbud i stedet for den bydende, dog som
minimum til den fastsatte mindstepris.

Med henblik pé at sikre at der sker den enskede byudvikling i forlengelse af et salg anbefales det, at salget sker pa
betingelse af byggepligt pd ejendommen. Byggepligten sikres ved tinglysning af deklaration pa ejendommen, hvorefter
Kommunen har tilbagekebsret til grunden, safremt betingelsen ikke overholdes jf. pkt. 2. og 3. ovenfor.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Ved det endelige salg forventes en indtegt.
Borgerdialog

Der har ikke veeret borgerettede initiativer i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023

Anbefalet.

Bilag

Bilag 1 Udviklingsaftale.pdf

Bilag 2, kortbilag over projektomradet .pdf



Punkt 5: Godkendelse af boligindflytningsplan 2023-2034 - beslutning

22/15385
Beslutningstema

Der skal tages stilling til, om boligindflytningsplanen 2023-2034 kan godkendes, og om den kan bruges som grundlag for
udarbejdelse af boligprognosen.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget - Byridet
Indstilling

Administrationen indstiller, at boligindflytningsplan 2023-2034 godkendes, som udgangspunkt for udarbejdelse af
befolkningsprognosen.

Sagsfremstilling

Som baggrund for udarbejdelse af en ny befolkningsprognose for Egedal Kommune fremlaegges hermed opleg til
boligindflytningsplan 2023-2034 til godkendelse.

Boligindflytningsplanen er en opgerelse over de forventede nye boliger i kommunen.
I befolkningsprognosen indarbejdes disse nye boliger og deres forventede beboersammensatning sammen med den
forventede demografiske udvikling i de allerede eksisterende omréader baseret pa statistiske data og erfaringer.

Boligindflytningsplanen er administrationens bedste bud pa den forventede udvikling med boligbyggeri i Egedal
kommune, med udgangspunkt i de igangsatte og planlagte boligbyggerier, og med henblik pé at kunne lave den bedst
mulige befolkningsprognose.

De angivne boligantal i boligindflytningsplanen er fastlagt ud fra oplysninger fra bygherrer, modtagne byggeanseggninger
og registrerede indflytninger samt administrationens sken. Ved fastleeggelsen af den skennede udvikling er der bl.a. taget
hensyn til, at der erfaringsmeessigt er en granse for, hvor mange nye boliger der kan selges om aret.

Erfaringsmeessigt sker der hvert &r mange forskydninger imellem &rene, som folge af @ndringer og forsinkelser i de
enkelte projekter. Det kan for eksempel skyldes @ndret prioritering af projekter fra bygherres side, forsinkelser i
byggeriet, langsommere salg end forventet eller langsommere lokalplan- og udbudsprocesser end forventet.
Boligudbygningen er ligeledes meget folsom overfor konjunkturmassige udsving. Hvor tallene for 2023 er ret pracise,
bliver de angivne boligantal derfor mere usikre i de efterfolgende é&r.

Nar mange boliger feerdiggeres samtidigt, kan der i nogle tilfeelde observeres nogle méaneders tomgang. Da en del
indflytninger forventes fra eksisterende boliger i kommunen, kan der i den forbindelse ligeledes forekomme tomgang i de
eksisterende boliger. Begge forhold pavirker befolkningsprognosen. Pa den baggrund er der lavet et grundlag for
befolkningsprognosen, hvor boligindflytningsplanens tal forskydes med 6 méaneder.

Der er fortsat en hej aktivitet pa boligmarkedet med interesse for bade parcelhuse, reekkehusbyggeri, almene boliger og
private etageboliger. I 2022 har der varet et ekstraordinart hgjt antal nye boliger — det skyldes ophobning af en reekke
byggerier, primart i Egedal by, som har veret lengere undervejs end oprindeligt forventet, men dog kun 61 boliger mere
end forudsat i sidste ars plan.

De storste &@ndringer

De storste @ndringer i forhold til sidste ars plan, som blev godkendt af Byradet den 26. januar 2022, er felgende:

¢ Boligantallet i Egedal By er @ndret og omfordelt pé baggrund af revideret projekt for Landskabsbyen

¢ Boligantallet i Kildedal Bakke er nedjusteret pa baggrund af de begransninger som stegjkortlagningen fra Tvaervej
har vist.

¢ Veksg Syd er udskudt med 5 &r, svarende omradets prioritering i kommuneplanen.

¢ Kildedal Nord er indtil videre fastholdt med samme udbygningstal og tidshorisont som 1 sidste ars plan, baseret pé
den hidtidige plan om at udarbejde helhedsplan i 2023. Arbejdet er dog ikke pt. igangsat.

¢ Dertil kommer en lang reekke mindre endringer og forskydninger i de enkelte omrader, bdde med hensyn til antal
og ar.



Zndringer siden sidste ars plan er gennemgaet i kolonnen til hgjre i den vedhaeftede boligindflytningsplan og fremhaevet
med gul markering. Det er desuden markeret med grent i kolonnen til venstre, hvilke omréder hvor vi har mulighed for at
justere i indhold og tidsplan for udbygning via prioriteringen af udbud og/eller lokalplanudarbejdelse.

Den nye boligindflytningsplan

Et samlet overblik over boligindflytningsplan 2022-2033 fordelt pé boligtyper kan ses i folgende skema:

Ny boligindflytningsplan 2023-2034 - overblik

Typer 2022| 2023| 2024]| 2025| 2026| 2027 2028| 2029| 2030| 2031| 2032| 2033| 2034|1 alt

Parcel 10 5 of 15 o[ 15| 16 0 15 15 15 0 0 106
Teet/lav 133 39| 38| 107] 131 147 41| 105 50 80 65 110 20 1.066
Etagebolig 212| 18| 130] 154]| 159| 131 47| 120( 1865 90 80 95 0 1.401
Aldrebolig 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0
Plejebalig 0 43 7 7 T 7 7 ] 0 0 0 0 0 18
Sma flaksible 40( 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58
Seniorbolig 22| 69 0] 221 221 13 ] 0 0 0 0 0 ] 148
Rahabilite-

rings balig 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
| alt 417 192| 175] 305 319] 33| 111| 225 230| 185 160 205 20 2.857

Siden 2005 har der i gennemsnit veret indflyttet ca. 179 nye boliger arligt i kommunen, men der har veret store udsving
som folge af skiftende konjunkturer fra kun 57 boliger i 2011 til 346 boliger i 2007 og 458 boliger i 2021.

Som det fremgar af skemaet, forventes der en fortsat vakst i boligantallet i hele planperioden med i alt 2.857 boliger
(inkl. de nye boliger fra 2022), svarende til ca. 219 boliger arligt i gennemsnit i de 13 ar, som indgér i opgerelsen. Det er
et relativt hejt antal i forhold til den hidtidige udbygningstakt, set over en leengere periode. Dette haenger sammen med, at
der nu og i de kommende é&r er planlagt og forberedt en raekke store byudviklingsprojekter, samt at der i planen er forudsat
uendrede markedsvilkar ift. den nuvaerende hgjkonjunktur.

Det er i god overensstemmelse med kommunens overordnede strategi om fortsat fokus pa byudvikling, herunder med
boligtyper der kan supplere den eksisterende boligmasse med boliger til alle faser i livet og tiltreekke yngre aldersgrupper,
sa der ogsé fortsat er en god balance i aldersfordelingen i kommunen. Udviklingen mé vise, hvor hurtigt og hvorvidt
markedet kan rumme alle disse boliger.

Udviklingen i Egedal By, Kildedal-omradet og andre udvalgte omrader, hvor der forventes sterre udbygninger indenfor en
kort arreekke, vil blive fulgt taet, med henblik pa at sikre koordinering i forhold til kapaciteten pa skole-, dagtilbuds- og
&ldreomradet. Frem imod 2031 forventes i stort set alle ar et faerre antal boliger, og som helhed forventes 123 faerre
boliger i perioden end i sidste ars plan.

Det skal samtidig bemarkes, at det ikke alene er byudviklingen som definerer behovet for bl.a. skole og dagsinstitutioner.
Det er i lige s hgj grad omsatningen i den eksisterende boligmasse, som kan vaere sver at forudsige, hvis den ikke folger
den hidtidige udvikling.

Administrationen vil udarbejde en befolkningsprognose pa baggrund af boligindflytningsplanen. Byradet vil i foréret tage
stilling til planstrategien og byudviklingen i Egedal kommune, og det kan medfere en @ndring i antallet af boliger og
hastigheden for boligbyggeriet i Egedal kommune.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Borgerdialog

Der er ikke planlagt borgerdialog i forbindelse med boligindflytningsplanen

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023

Ole B. Hovere (V) stillede folgende endringsforslag: Boligprognosen vedr. Vekse Syd fastholdes, som besluttet af
Byradet 1 2022.

Der blev stemt om @ndringsforslaget:

For stemte Ole B. Hovere (V) med i alt 1 stemme.

Imod stemte Ulrik John Nielsen (L), Charlotte Haagendrup, Christine Sgjbjerg (C) og Bo Brendum Pedersen (A) med i alt
4 stemmer.



Andringsforslaget faldt.

Der blev stemt om indstillingen:

For stemte Ulrik John Nielsen (L), Charlotte Haagendrup, Christine Sgjbjerg (C) og Bo Brendum Pedersen (A) med i alt 4
stemmer.

Imod stemte Ole B. Hovere (V) med i alt 1 stemme.

Indstillingen anbefalet.
Bilag

Boligindflytningsplan 2023-2034.pdf

Oversigtskort boligindflytningsplan 2023.pdf



Punkt 6: Prioritering af lokalplaner - orientering

22/15145
Beslutningstema

Udvalget orienteres om igangvaerende planarbejde og prioriteringsoversigten af udarbejdelse af lokalplaner og ovrig
planleegning frem til begyndelsen af 2024.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget - @konomiudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at udvalget tager prioriteringsoversigten til efterretning.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget besluttede den 20. januar 2021 hvilke lokalplaner, der skulle prioriteres i 2021 og 2022.

Status siden januar 2022

Folgende planer er vedtaget:

Lokalplantilleeg 02 Qlstykke Skyttehal
Lokalplan 66 for daginstitution Engparken
Lokalplan 68 for Balsmoseskolen og Sedalen
Lokalplan 69 for Liselund

Masteplan

Folgende planer og strategier er sat i gang:

¢ Planstrategi 2025

Dlstykke Idraetsomrade - udviklingsplan
Kildedal Nord — Helhedsplan

Masterplan for Landskabsbyen

Lokalplan for Stengéardsskolen

Lokalplan 70 Egedal by

Lokalplan 71 - Kildedal Bakke

Lokalplan 72 - Jagtgardsvej 1 Ganlese
Lokalplan for Seagergrunden i Smerumnedre

Nye lokalplansensker
Administrationen har modtaget en rekke ensker til nye lokalplaner, som er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Derudover er der ensker til 22ndringen af kommuneplanen, som er indsendt i forbindelse med planstrategi processen.

Onsker om nye lokalplaner skal ses i forhold til afdelingens ressourcer, som p.t. er under pres.

Der er flg. ensker til nye lokalplaner:

¢ Daginstitution - Langekeer
Byradet har dreftet daginstitutionskapaciteten i kommunen og i den forbindelse har familieudvalget og Byradet droftet

mulighederne for udvidelsen af daginstitutionen Langekzaer. Udvidelsen af daginstitutionen vil forudsatte, at der laves en
ny lokalplan for omradet.

¢ Kildedal Bakke — etape 2 — lokalplan(er) for det resterende areal

Oprindelig var det planlagt at udarbejde en rammelokalplan for hele omradet og en byggeretsgivende lokalplan for en del
af omrédet, men der er i forste omgang kun lavet lokalplanfor for en mindre del. Den resterende del er ejet af hhv. Egedal



Kommune og en privat ejer, der ensker at udvikle omradet til boligbyggeri og evt. erhverv.
Derudover har administrationen modtaget folgende ensker til nye lokalplaner, der kan prioriteres efterhdnden som der
matte vaere mulighed for det:

¢ Smerum Idraetsanleeg — ny tennishal
Administrationen er i dialog med Smegrum Tennisklub, som i samarbejde med en privat akter ensker at opfere en ny hal
teet ved de gvrige idretsanleg, som vil give brugerne bedre faciliteter, men ogsé mindske presset pa evrige haller i
omradet. Administrationen er i god dialog om lesning af regnvand og parkeringsbehovet.

¢ [okalplan for Qlstykke Idraetsanlaeg
Udarbejdelse af ny lokalplan pa baggrund af den udarbejdede helhedsplan og/eller til muliggerelse af en initiativgruppes
onske om at etablere en hal i Qlstykke Idraetsomrade.

¢ Ganlgse - byafrunding
Opforelse af op til 22 seniorboliger ved Mélgvvej i Ganlgse som en byafrunding. Det er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

¢ Krogholmvej - byafrunding
En bygherre onsker at etablere op til 40 boliger i Stenlgse, som en byafrunding. Det er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

¢ Stenlgse Syd (5 etape) kommuneplanramme B4-2
En bygherre ensker at opfere op til 114 boliger indenfor kommuneplanens rammeomrade B4-2, til ferdiggerelse af
udbygningen af Stenlese Syd.

o Kirkestraede 6- Vekso

En bygherre ensker at indrette boliger i eksisterende gardanlaeg.

o Lokalplan for Landskabsbyen i Egedal By

Administrationen forventer at fremlaegge en masterplan for Landskabsbyen inden sommerferien 2023. Derefter skal der
udarbejdes en eller flere lokalplaner, der i alt giver mulighed for at bygge op til 600 boliger i Landskabsbyen.

e Dagligvareforretning v. Egedalcenteret

En dagligvarekede vil gerne bygge en ny dagligvareforretning og seniorboliger tet ved Egedal centeret.

¢ Lokalplan for Erhvervsomradet Maglevad

Erhvervsomradet Maglevad har i en &rraekke vaeret peget pa, som et omrade, hvor geeldende lokalplangrundlag med fordel
kunne opdateres. Der er gnsker til justering af de bebyggelsesregulerende bestemmelser og anvendelsesmuligheder fra
mindst en af de erhvervsdrivende i omradet. Administrationen har desuden faet en henvendelse fra ejendommens ejer,
som gerne vil bruge bygningen til et neurorehabiliteringscenter pA Gymnasievej og have udarbejdet en projektlokalplan
for denne ene ejendom. Samtidig har administrationen faet henvendelse fra bygherre, som vil etablere et friplejehjem i
omradet.



e Rébrovej 17 i Smerum

Ejeren er i dialog med kommunen om muligheden for at etablere boliger og udvidelse af eksisterende erhverv
e Barnekeret — salg til boligformal

I forbindelse med planstrategien har administrationen féet en reekke ensker til byudvikling, som vil forudsette endring af
kommuneplanen.

Administrationen har vedlagt en kort beskrivelse af lokalplanenskerne i bilag 1.

Desuden kan en lokalplan og kommuneplantilleg til udvidelse af Qlstykke vandvaerk eventuelt blive aktuel.
Administrationen fremlaegger ny prioritering af lokalplaner i labet af aret, hvis der kommer nye ensker til lokalplaner.
Folgende planer prioriteres indtil videre ikke;

¢ Lokalplanarbejde for Boesagerskolen tages for nu ud af prioriteringen, idet de ombygninger, der er pakraevet de
kommende &r ikke kreever @ndringer af lokalplanen.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Borgerdialog

Der er borgerdialog i forbindelse med de enkelte lokalplaner.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023

Anbefalet med bemerkning om, at en Lokalplan for Veksg Syd medtages i prioriteringen af lokalplaner. Udvalget var
positive overfor, at lokalplaner, hvor developere bidrager til udarbejdelsen af lokalplanen, fremmes.

Bilag

lokalplanoversigt



Punkt 7: Forkebsret til areal til brug for opferelse af privat daginstitution i
Olstykke (Engparken) - beslutning

22/14222

Beslutningstema

Der skal treeffes beslutning om salg af en forkebsret til Scandinavian Property Development A/S.
Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Salg af forkebsret til areal i Engparken til opferelse af daginstitution for 190.000 kr. i henhold til aftale om
forkebsret, bilag 1 godkendes.

2. Der gives en tillegsbevilling til indtegter pa anlagsbudgettet 1 2023 pa 190.000 kr. samt frigivelse af
radighedsbeleb pa samme beleb.

3. Der afsattes 3.800 kr. til kunstpuljen.

4. Nettosalgsindtagten pa 186.200 kr. tilgar kassebeholdningen.

Sagsfremstilling

I budgetaftale 2021 blev det besluttet at afsatte midler til opferelse af en ny daginstitution i Qlstykke (Engparken) til
dekning af det forventede ggede kapacitetsbehov med otte bernegrupper fra januar 2025. Byradet besluttede i april 2022,
at daginstitutionen skulle opferes i kommunalt regi. Planlaegning og projektering heraf er pagaet.

Byradet besluttede i september 2022, at administrationen skulle feerdiggere arbejdet med projektgrundlag i kommunalt
regi for etablering af ny daginstitution i Qlstykke (Engparken). Dog arbejdes der sidelabende med afklaring af, hvordan
en privat akter kan etablere samt drive en privat daginstitution pa den grund, der er reserveret til opforelse af ny
daginstitution i Qlstykke (Engparken).

Byradet har i december 2022 besluttet, at den planlagte daginstitution i Engparken skal opferes og drives af privat akter.
Arealet udbydes til salg i henhold til lokalplan nr. 66, som giver mulighed for opferelse af en daginstitution.

Egedal Kommune er blevet kontaktet af Scandinavian Property Development A/S (herefter SPD), som ensker at kabe et
areal samt opfore og drive daginstitution i Engparken. Selskabet ensker indledningsvist at kebe en forkebsret til arealet,
som er udlagt i Lokalplan 66, Engparken til daginstitution Arealet vurderes at vere ca. 5.938 m? stort. Da arealet ikke er
selvsteendigt udstykket, kendes den praecise sterrelse ikke.

Pa baggrund af kommunens enske om, at daginstitutionen skal st& feerdig januar 2025, ensker SPD af tidsmessige
hensyn, at erhverve en forkebsret til arealet. Med erhvervelse af forkebsretten vil SPD kunne padbegynde projektering
daginstitutionen forud for, at der bliver gennemfert et udbud af arealet, da de vil have mulighed for at indtraede i hejeste
tilbud.

En kommune kan tildele en forkebsret, uden at der bliver gennemfort en forudgdende udbud. Egedal Kommune har ikke
tradition for at tildele en forkebsret uden at fortage et forudgédende open call invitation.

Da Egedal Kommunes egnsker, at den kommende daginstitution skal sta feerdig januar 2025, vil der ikke vere tid til at
gennemfore et forudgéende open call. For at kunne imgdekomme Egedal Kommunes fastsatte tidsfrist, anbefales det i den
konkrete sag fraviger praksis om open call.

En kommune skal opkrave en pris svarende til ca. 10 % af arealets vardi ved salg af en forkebsret. Forkabsretten skal
vere geldende i max to ar eller til salg er sket. Forkebsretten bortfalder, hvis ikke SPD velger at byde pé arealet eller
ikke veelger at udnytte sin forkebsret ved et udbud af arealet. Veelger SPD ikke at byde pa arealet, er kommunen saledes
fri til at udbyde arealet pa ny uden en forkabsret. Forkebsretten medferer, at SPD vil have mulighed for at indtraede i det
hgjeste bud pa arealet i op til 14 dage efter endt tilbudsfrist.

Aftalen om forkebsret indeholder ogsa et punkt om mindstepris, som er den mindste pris, SPD vil kunne erhverve arealet
for. Mindsteprisen for hele arealet er fastsat til 1.900.000 kr., svarende til den forventede salgspris pa arealet. Salgsprisen
er beregnet pa baggrund af en maglervurdering fra Nordicals Erhvervsmaegler, bilag 2, med korrektion for arealets natur,
og de bindinger der vil blive palagt ejendommen ved et udbud.



Ud fra denne prisfastsatning, anbefales det, at SPD betaler 190.000 kr. for keb af forkebsretten, svarende til 10 % af den
forventede salgspris. Betalingen for forkebsretten modregnes ikke i en evt. kebesummen for arealet. Betalingen for
forkebsretten refunderes, hvis SPD ikke kaber arealet.

Pé baggrund af, at salget af forkebsretten gger muligheden for, at der kan gennemfores en privat daginstitution til januar
2025, anbefales det, at Byradet godkender salg af forkebsret til SPD.
Konsekvenser for budgettet

Salget af forkebsretten vil medfere en nettosalgsindtegt pa 186.200 kr. i 2023, som tilgar kassen.

Der er afsat belgb til kunstpuljen svarende til 2 % af kebesummen.
Borgerdialog

Der har ikke veeret atholdt borgermeder i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1 AFTALE OM FORK@BSRET

Bilag 2 Vurdering



Punkt 8: Udbud af areal til brug for opferelse af privat daginstitution i
Olstykke (Engparken) - beslutning

22/14222
Beslutningstema

Der skal treeffes beslutning om udbudsvilkér for salg af areal til brug for opferelse af privat daginstitution i Qlstykke
(Engparken).

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Areal til brug for opferelse af privat daginstitution i @lstykke (Engparken) udbydes til salg i henhold til
bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

2. I vilkérene for udbuddet bestemmes, at kommunen har tilbagekebsret til grunden, séfremt der ikke inden for et ar
fra overtagelsesdagen foreligger en byggetilladelse til den forste etape, og at der inden for tre ar foreligger en
forelabig ibrugtagningstilladelse.

3. I vilkérene for udbuddet bestemmes, at keber har mulighed for, at ansege om forleengelse af fristerne under punkt 2
med 6 méneder.

4. I vilkérene for udbuddet bestemmes endvidere, at en eventuel tilbageskedning sker til samme pris uden forrentning

og med et fradrag i den erlagte kebesum pé 3 % p.a.

. Valg af tilbudsgiver sker pa baggrund af hejeste tilbudte pris.

. Ejendommen udbydes med en mindstepris pa 1.900.000 kr., jf. aftale om forkebsret (bilag 1).

. Udbuddet gennemfores med en udbudsperiode pa 8 uger. Indkomne bud vil herefter blive fremlagt for Byradet.

. Ejendommen udbydes til salg i henhold til lokalplan nr. 66, der giver mulighed for etablering af en daginstitution.

. Udbuddet gennemfores med en forkebsret til Scandinavian Property Development A/S, cvr. nr. 29539421 eller

ordre, jf. aftale om forkebsret (bilag 1).

10. Der stilles i overensstemmelse med @konomiudvalgets beslutning om beredygtighedskrav fra april 2022 krav om

bebyggelse i DGNB Guld og med grenne tage”.

O 00 3 O\ W

Sagsfremstilling

I budgetaftale 2021 blev det besluttet at afsatte midler til opferelse af en ny daginstitution i @lstykke (Engparken) til
deekning af det forventede egede kapacitetsbehov med otte bernegrupper fra januar 2025. Byradet besluttede 1 april 2022,
at daginstitutionen skulle opferes i kommunalt regi. Planleegning og projektering heraf er pagaet.

Byradet besluttede i september 2022, at administrationen skulle feerdiggere arbejdet med projektgrundlag i kommunalt
regi for etablering af ny daginstitution i Qlstykke (Engparken). Dog arbejdes der sidelobende med afklaring af, hvordan
en privat akter kan etablere samt drive en privat daginstitution pa den grund, der er reserveret til opforelse af ny
daginstitution i @lstykke (Engparken).

Byrédet har i december 2022 besluttet, at den planlagte daginstitution i Engparken skal opferes og drives af privat akter.
Arealet udbydes til salg i henhold til lokalplan nr. 66, som giver mulighed for opferelse af en daginstitution.

Arealet udbydes til salg til hejstbydende med en mindstepris pa. 1.900.000 kr. jf. bilag 1. Mindsteprisen er fastlagt pa
baggrund af en maglervurdering indhentet af kommunen. Det udbudte areal fremgar af kortbilaget, bilag 2, og vurderes
til at vaere ca. 5.938 m?. Da arealet ikke er selvsteendigt udstykket, kendes den preecise storrelse ikke.

For at sikre at et kommende byggeri lever op til kommunes gnske om at vaere en gron kommune, vil der i udbuddet i
overensstemmelse med @konomiudvalget beslutning om baredygtighedskrav fra april 2022 blive stillet krav om, at keber
bygger i henhold til DGNB Guld og opferer “grenne tage” til handtering af regnvand. Da er tale om en daginstitution, vil
der ikke blive stillet krav om opferelse af delebilsparkering.

Udbudsperioden foreslés fastsat til 8 uger, som er standard for udbud af erhvervsarealer i Egedal Kommune.

Udbuddet gennemferes jf. bilag 1 med en forkebsret til Scandinavian Property Development A/S eller ordre, hvorefter
selskabet inden 14 dage efter tilbudsfristens udleb kan indtreede i det bedste kebstilbud i stedet for den bydende, dog som
minimum til den fastsatte mindstepris.



Med henblik pé at sikre at der sker den enskede byudvikling i forleengelse af et salg, anbefales det, at salget sker pa
betingelse af byggepligt pa ejendommen. Byggepligten sikres ved tinglysning af deklaration pa ejendommen, hvorefter
kommunen har tilbagekebsret til grunden, séfremt betingelsen ikke overholdes.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Ved det endelige salg forventes en indtegt.
Borgerdialog

Der har ikke varet atholdt borgermeder i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023

Anbefalet.

Bilag

Bilag | AFTALE OM FORK@BSRET

Kortbilag 2 - Delomrade A



Punkt 9: Ansegning om etablering af kekkenmodernisering i Olstykke
Almennyttige Boligselskab, afdeling Toftehgjvange - beslutning

22/12019
Beslutningstema

Olstykke Almennyttige Boligselskab, afdeling Toftehejvaenge soger Byradets godkendelse af en potentiel huslejestigning
pé baggrund af kekkenmodernisering.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at potentiel huslejestigning pa mellem 6,7% og 8,6% godkendes.

Sagsfremstilling

Qlstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Toftehgjvange soger Byradets godkendelse af en potentiel huslejestigning

pa baggrund af frivillig kekkenmodernisering. Ansggning vedlagt som bilag 1.

QDlstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Toftehgjvange har fremsat et forslag til beboerne i afdelingen om
kekkenmodernisering med betaling over huslejen.

Der afsattes en pulje pa 700.000 kr. af afdelingens midler. Det maksimale belab en beboer kan anmode om er 50.000 kr.,
hvilket tilbagebetales over 10 &r af den anmodende lejer, som felge af en huslejestigning. Ved anmodning om det
maximale belgb pa 50.000 kr., vil det medfere et lejetillaeg pa 456 kr. om méneden for den enkelte.

For budgetéret 2023 er den gennemsnitlige husleje pr. kvadratmeter pa 1.060 kr., De der anmoder om en
kekkenmodernisering pé op de maximale 50.000 kr. skal til huslejen leegge et tilleeg pa 456 kr. pr. maned pr. boligenhed.

Da boligerne har forskellige storrelser, men tilleegget vil vaere det samme uanset sterrelse pa den enkelte bolig, vil den
procentvise stigning athange af boligens sterrelse. Desto sterre boligen er, desto mindre vil stigningen vaere i procent.

For en bolig pa:

e 56 m2 vil huslejen stige fra 5.273 kr. til 5.729 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 8,6 %.
e 80 m2 vil huslejen stige fra 6.742 kr. til 7.198 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 6,7 %.

Beboerne i Toftehgjvaenge har pé afdelingsmede d. 11. august 2022 godkendt projektet med huslejestigning til folge.

Administrationen anbefaler, at Byrddet godkender projektet om kekkenmodernisering, med den konsekvens at huslejen
potentielt kan stige med mellem 6,7 og 8,6 %, da der er tale om en mindre stigning, og da ordningen er frivillig for den
enkelte

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1



Punkt 10: Ansegning om lineoptagelse til badmodernisering i Ledgje-
Smerum alemnnyttige boligselskab, afdeling Hindbaervangen - beslutning

22/15216
Beslutningstema

Ledgje-Smerum almennyttige boligselskab, afdeling Hindbarvangen, seger Byrddets godkendelse til laneoptagelse til
individuel badmodernisering med potentiel huslejestigning til folge.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Laneoptagelse pa 2.000.000 kr. inkl. moms til brug for finansiering af individuel badmodernisering godkendes.
2. Huslejestigninger pa 8% til 11 % som felge af individuel badmodernisering godkendes.

Sagsfremstilling

Ledgje-Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Hindbaervangen seger Byradets godkendelse af laneoptagelse til

individuel badmodernisering med potentiel huslejestigning. Ansggning vedlagt som bilag 1.

Pa Hindbaervangens afdelingsmeade den 22. august 2022 blev godkendt en pulje pa 2.000.000 kr. til modernisering af
afdelingens badevarelser finansieret med et 15-arigt realkreditlan.

12022 er den gennemsnitlige husleje pr. kvadratmeter pa 1.071 kr.

Det maksimale belgb en beboer kan anmode om er 113.150 kr., som tilbagebetales over 15 ar af den anmodende lejer.
Velger en lejer at anmode om det maximale beleb pd 113.150 kr., vil det medfore et lejetilleeg pa ca. 725 kr. om méneden
for den enkelte.

Da boligerne har forskellige storrelser, men tillegget vil vaere det samme uanset storrelse pé den enkelte bolig, vil den
procentvise stigning athenge af boligens storrelse. Desto sterre boligen er, desto mindre vil stigningen vere i procent.

For en bolig pa:

¢ 70 m2 vil huslejen stige fra 6.329 kr. til 7.054 kr. pr. méned, svarende til en stigning pd 11 %.
¢ 85 m2 vil huslejen stige fra 7.440 kr. til 8.165 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 10 %.
¢ 109 m2 vil huslejen stige fra 9.336 kr. til 10.061 kr. pr. méned, svarende til en stigning pd 8 %.

Administrationen anbefaler, at Byrddet godkender 1dneoptagelsen til brug for individuelle badmoderniseringer, med den
konsekvens at huslejen potentielt kan stige med mellem 8 og 11 %, da ordningen er frivillig og den enkelte beboer har
mulighed for at fravaelge ordningen.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.
Bilag

Bilag 1 Ansegning



Punkt 11: Ansegning om lineoptagelse til badmodernisering i Ledgje-
Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Kaerhavegird - beslutning

22/15214
Beslutningstema

Ledgje-Smerum almennyttige boligselskab, afdeling Kerhavegérd soger Byradets godkendelse til 1dneoptagelse til
individuel badmodernisering med potentiel huslejestigning til felge og 100 % kommunal lanegaranti til finansiering af
realkreditbelaning.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. Laneoptagelse pa 1.500.000 kr. inkl. moms til brug for finansiering af individuel badmodernisering godkendes.

2. Huslejestigninger pa 8% til 12 % som felge af individuel badmodernisering godkendes.
3. Egedal Kommune yder 100 % kommunal ldnegaranti for laneoptagelsen pa 1.500.000 kr. inkl. moms godkendes.

Sagsfremstilling

Ledgje-Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Kerhavegérd soger Byradets godkendelse af laneoptagelse til
individuel badmodernisering med potentiel huslejestigning. Ansggning vedlagt som bilag 1.

Pa Kaerhavegérds afdelingsmede den 24. august 2022 blev godkendt en pulje pa 1.500.000 kr. til modernisering af
afdelingens badevarelser finansieret med et 15-arigt realkreditlan. Projektet blev godkendt af bestyrelsen i Ledgje-
Smerum almennyttige boligselskab, afdeling Keerhavegérd pa bestyrelsesmede den 8. september 2022.

12022 er den gennemsnitlige husleje pr. kvadratmeter pa 1.135 kr.

Det maksimale belgb en beboer kan anmode om er 113.150 kr., som tilbagebetales over 15 ar af den anmodende lejer.
Velger en lejer at anmode om det maximale beleb pd 113.150 kr., vil det medfore et lejetilleeg pa ca. 725 kr. om méneden
for den enkelte.

Da boligerne har forskellige storrelser, men tilleegget vil vaere det samme uanset storrelse pa den enkelte bolig, vil den
procentvise stigning athaenge af boligens sterrelse. Desto sterre boligen er, desto mindre vil stigningen veere i procent.

For en bolig pa:

¢ 65 m2 vil huslejen stige fra 5.958 kr. til 6.683 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 12 %.
e 85 m2 vil huslejen stige fra 7.745 kr. til 8.470 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 9 %.
¢ 96 m2 vil huslejen stige fra 8.622 kr. til 9.347 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 8 %.

Administrationen anbefaler, at Byrddet godkender 1dneoptagelsen til brug for individuelle badmoderniseringer, med den
konsekvens at huslejen potentielt kan stige med mellem 8 og 12 %, da den enkelte beboer har mulighed for at fravelge
den frivillige ordning. Endelig anbefaler administrationen, at der ydes en 100 % kommunal garanti for l&neoptagelsen, da
afdelingen ikke vil kunne opné den nedvendige beléning uden en kommunalldnegaranti.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1



Punkt 12: Vederlagsfri overtagelse af jord fra Vejdirektoratet - beslutning

22/3213
Beslutningstema

I forbindelse med opferelse af en stgjvold langs Frederikssundsvej er Egedal Kommune af Vejdirektoratet blevet tilbudt at
erhverve et mindre areal langs med volden til kr. 0. Byradet skal derfor beslutte, om Egedal Kommune ensker at overtage
det tilbudte areal.

Kompetence til afgorelse
Plan- og byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrédet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at tilbuddet fra Vejdirektoratet om at erhverve ca. 548 m2 jord langs stejvolden pé
Frederikssundsve;j til kr. 0, jf. bilag 1 endringskort, accepteres.

Sagsfremstilling
I forbindelse med byggemodning af Engparken er der anlagt en stor stgjvold langs Frederikssundsve;j. Dette er sket i

samarbejde med Vejdirektoratet.

Egedal Kommune fik tilladelse fra Vejdirektoratet til at anlaeegge stejvolden. Et vilkar i tilladelsen var, at volden skulle
ligge minimum 1 meter fra Vejdirektoratets skel for at sikre, at placeringen ikke var i konflikt med vejbyggelinjen.

Efter anlaeg af jordvolden er der steder, hvor der kun er ca. 60 cm. til skel. For at lgse denne problematik foreslar Egedal
Kommune og Vejdirektoratet, at den eksisterende skelgrense flyttes ca. 40-50 cm. mod Vejdirektoratets cykelsti, og at
Egedal Kommunen erhverver et areal fra Vejdirektoratet pa ca. 548 m2, som leegges til Egedal Kommunes matrikel.

Vejdirektoratet har tilbudt at overdrage arealet til Egedal Kommune for en kebesum pa kr. 0.

Egedal Kommune har ingen udgifter til kebesum, men patager sig ved denne sag vedligeholdelsesforpligtelsen til det
erhvervede areal. Vedligeholdelsesforpligtigelsen vil blive handteret inden for det almindelige driftsbudget.

Pa baggrund af, at den erhvervede jord skal danne rammen for kantzonen om Egedal Kommunes stgjvold ud mod
Vejdirektoratets cykelsti, og da kommunen kan erhverve arealet for 0 kr., anbefaler administrationen at Vejdirektoratets
tilbud accepteres.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der har ikke veret borgerettede initiativer i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1, Andringskort.pdf



Punkt 13: Overdragelse af faelles- og friarealer til en G/F - beslutning

22/15437
Beslutningstema

I flere lokalplaner og kontrakter har Byradet vedtaget, at der skal ske en overdragelse af falles- og friarealer til en
grundejerforening. Byradet skal beslutte om denne type omrader generelt skal overdrages vederlagsfrit.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at Byrddet beslutter, at alle nuverende og fremtidige overdragelser af faelles- og friarealer til
en grundejerforening, hvor byradet ikke selvsteendigt har taget stilling til en overdragelsespris, skal ske vederlagsfrit.

Sagsfremstilling

I flere lokalplaner og nogle kontrakter har Byradet taget stilling til, at feelles- og friarealer skal overdrages til en
grundejerforening, uden herved at tage stilling til vilkarene og prisen for arealet. Det kan ikke reguleres i en lokalplan.

Landskatteretten har i afgerelse af 26. november 2001 fastsat, at felles- og friarealer ikke har en selvstendig veerdi.
Landskatteretten satte ejendomsveerdi for et faelles- og friareal til O kr.

Egedal Kommune har tidligere overdraget faelles- og friarealer til grundejerforeninger vederlagsfrit, f.eks. med
overdragelsen af fallesarealer til Grundejerforeningen Enghgjve;.

Administrationen indstiller p4 den baggrund, at Byradet godkender, at alle nuvarende og fremtidige overdragelser af
feelles- og friarealer til en grundejerforening, hvor byrddet ikke har taget selvstendig stilling til en overdragelsespris sker
vederlagsfrit.

I de konkrete overdragelsesaftaler kan der tilknyttes vilkar, om f.eks. om offentlig adgang til arealet for andre borgere,
respekt af ledninger ligger pa arealet pd “geasteprincippet” samt evt. krav til biodivers drift af arealet.

Gasteprincippet betyder, at en ledning, f.eks. fra Novafos, gratis kan ligge pa grunden, si lenge ledningen ikke er til gene
for grundejer, og grundejeren bevarer retten til at &@ndre anvendelsen af grunden, ogsa selvom det betyder, at ledningen
skal flyttes og omkostningerne til flytning af ledningen skal betales af ledningsejer.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmeessige konsekvenser.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023

Anbefalet med bemarkning om, at der som udgangspunkt stilles krav om mere biodivers drift pa arealer, der overdrages,
at der er offentlig adgang til arealerne og at ledninger ligger pa bedre vilkéar end gasteprincippet pé arealerne.



Punkt 14: Vederlagsfri overdragelse af feellesareal og intern privat fallesvej
til Grundejerforeningen Galaksen - beslutning

22/10672
Beslutningstema

Det skal besluttes, om Grundejerforeningen Galaksen (herefter ”G/F Galaksen”) skal overtage fellesareal og intern privat
feellesvej vederlagsfrit pa de vilkar administrationen stiller.

Kompetence til afgerelse
Plan- og byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller felgende:

1. At ca. 3.500 m2 felles areal samt ca. 2.500 m2 vejareal, jf. bilag 1, overdrages vederlagsfrit til G/F Galaksen.

Sagsfremstilling
I forbindelse med tidligere byggemodning af omradet for ”Lokalplan 100 — Galaksen” er der anlagt et faellesareal samt en

intern privat faellesvej. Omréadet var tilteenkt overdraget til G/F Galaksen.

Administrationen foreslar, at overdragelsen medferer, at G/F Galaksen pétager sig det fulde drifts- og
vedligeholdelsesansvar for det offentligt tilgeengelige fzellesareal, herunder den pa arealet beliggende sti, som fremadrettet
vil blive registreret som privat faellessti. Den omtalte sti fremgar af bilag 1 som stiplet linje.

Endeligt medforer overdragelsen, at G/F Galaksen overtager ejerskabet for den interne private fellesvej, som G/F
Galaksen har driftet siden anlaeg.

Det overdragede areal estimeres til samlet at udgere ca. 6.000 m2. Det endelige areal fastlegges ved opmaling fra
landinspekter, da arealet endnu ikke er selvsteendigt udstykket. Omradets storrelse vil derfor kunne blive korrigeret pa
baggrund af landinspekterens endelige opmaling.

Det er fast kutyme, at overdragelsen af sddanne arealer til en grundejerforening til fri offentlig benyttelse gennemfores
vederlagsfrit. Landsskatteretten tidligere har vurderet, at offentlige tilgeengelige feellesarealer skal veerdiansattes til 0 kr.

Administration anbefaler, at byradet godkender overdragelse af fallesarealer samt intern privat faellesvej vederlagsfrit til
G/F Galaksen.

Administrationen vil stille relevante vilkar, herunder at G/F Galaksen patager sig vedligeholdelsesforpligtelsen,
respekterer eksisterende ledninger ligger pa arealet pa “gaesteprincippet”, mm.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der har ikke veret borgerettede initiativer i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1 @ndringskort.pdf



Punkt 15: Frigivelse af anlaegsbevilling til prioriteret vedligehold af
kommunale ejendomme 2023 - beslutning

22/12674

Beslutningstema

Det skal besluttes om anlegsbevillinger til prioriteret vedligehold af de kommunale ejendomme 2023 kan frigives.
Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at der godkendes anlagsbevilling (frigivelse af radighedsbeleb for 2023) pa i alt 12,6 mio. kr.
til prioriteret vedligehold af kommunens ejendomme og energioptimering.

Sagsfremstilling

I forbindelse med vedtagelse af budgettet for 2023-2026 og revidering af kommunens anlegsprogram blev der afsat
radighedsbelob pé samlet 12,6 mio. kr. 1 2023 til prioriteret vedligehold af kommunens ejendomme. De 12,6 mio. kr.
bestar af 10,2 mio. kr. til nedbringelse af vedligeholdelseseftersleb og 2,4 mio. kr. til energioptimering.

Malsatningen for anvendelse af midlerne er at lofte de kommunale ejendommes tilstand, for pé sigt at kunne tilretteleegge
mere forebyggende vedligehold end afthjelpende/akut vedligehold.

Prioriteringen af projekter sker pa baggrund af forholdende pa og kendskab til de kommunale ejendommes
vedligeholdsmeessige stand pa navnlig klimaskarm og de tekniske installationer, herunder en vurdering af risici for
fordyrende folgeskader, séfremt vedligeholdelsesarbejder ikke igangsettes inden for en kortere tidshorisont.

Principperne for prioritering af bygningsprojekterne er folgende:

1. Projekter, som sikrer sikkerhed og/eller sundhed og/eller lovlighed.

2. Projekter, som forebygger folgeskader/nedbrud.

3. Projekter, som udnytter synergieffekt og stordriftsfordele sammen med aktuelle projekter.
4. Projekter, som lofter bygningsstanden og/eller energimerke

5. Projekter, som reducere driftsudgifter.

6. Projekter, med brugsmaessig og @stetisk vardi.

Datagrundlaget for prioriteringen beror pa de bygningssyn, som er gennemfort for daginstitutioner, vurderinger af
vedligeholdelsesniveauet, som er foretaget af kommunens fagpersoner samt ensker fra kommunens forskellige
fagomréder ift. hvad de teenker ville vaere relevant.

Der foretages en vurdering pa tvers af ejendommene, hvor der kan samles
ngdvendige, ensartede opgaver i sterre projekter og samtidig stettes op om planlagte
anlaegsopgaver, herunder renovering og modernisering af skolerne, séledes at der kan
opnas stordriftsfordele og synergieffekt ved udbud, gennemforelse og efterfolgende
drift mv.

Der etableres folgende puljer til brug af midlerne:

¢ Pulje til renovering af tagkonstruktioner, eksempelvis renovering af tagkonstruktionen pad Maglehgjskolen, Ganlase
skole og Ungdomsskolen Ung Egedal.

¢ Pulje til renovering af kekkenventilationer i daginstitutionskekkener, eksempelvis Bernehuset Boelholm,
Boarnehuset Jordbarvangen, bernehuset Hampland og Bernehuset Basthgj.

¢ Pulje til renovering af El-tavler, eksempelvis pad Bernehuset Vandfaldet, Bernehuset Marienlyst og Bernehuset
Stjernehuset.

¢ En generel energipulje til udforelse af vedligeholdsopgaver, som reducerer energiforbruget.



Der afsettes desuden midler til renovering af tagkonstruktion og varmepumpe pa Viggatorp samt springgrav i Smerum
Idraetscenter. Der afsattes ogsa midler til en akutpulje.

Der kan endelig vare brug for en omprioritering af midlerne for at finansiere udvidelse af tandplejekapaciteten. Der
foreleegges separat sag herom i &ldre- og sundhedsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Administrationen vil i videst muligt omfang forsege at fa lokale virksomheder til at lese opgaverne, mens Plan- og
Byudviklingsudvalget lobende vil modtage status for delprojekternes udferelse.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for budgettet, da radighedsbelebene pa i alt 12,6 mio. kr. til prioriteret
vedligehold er afsat i investeringsoversigten og budgettet for 2023-2026.

Anlaegsbevillingerne vedrarer séledes frigivelse af de allerede afsatte rddighedsbelab pa anlegsprojektet "Nedbringelse af
eftersleeb pa kommunale bygninger” samt ”Energioptimering 2 — Parat til fremtiden”.

Borgerdialog

Hvor renoverings- og energiprojekter vil pavirke brugerenes gang i bygningerne, vil
brugerne blive inddraget omkring tidsplan og udfersel. Derudover vil foraldre lobende
blive orienteret om renoveringerne af dagtilbud.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Anbefalet.



Punkt 16: Orienteringspunkter

Beslutningstema

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Kompetence til afgerelse

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administration og formand orienterer udvalget.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 10-01-2023
Taget til efterretning.
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