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Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Kommuneplantilleg nr. 1 - Justering af kommuneplanramme R3-6 rekreativt omrdde - endelig ved:

Lokalplan 075 for Langeker - offentlige formal - endelig vedtagelse - beslutning

Lokalplan 074 for Seagerhusene - endelig vedtagelse - beslutning

Igangsatning af lokalplan for Kirkestraede 6, Vekso - beslutning

Igangseatning af lokalplan for omrade pa Krogholmvej, Stenlgse - beslutning

Ansegning om ldneoptagelse til renoveringsarbejde 1 Stenlose-Olstykke Boligforening, afdeling St
Anseggning om laneoptagelse til renoveringsarbejde 1 Stenlose-Olstykke Boligforening, afdeling Ve
Tilsyn med bygning af parkeringshus - beslutning

Udvidelse af Egedal Ungehus - beslutning

Udbud af kommunal ejendom i Kong Svends Park - beslutning
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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Anbefalet.



Punkt 2: Kommuneplantillaeg nr. 1 - Justering af kommuneplanramme R3-6
rekreativt omrade - endelig vedtagelse - beslutning

22/12303
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige horing skal det besluttes, om kommuneplantilleeg nr. 1 — Justering af kommuneplanramme
R3-6 rekreativt omrade — kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. Kommuneplantilleeg nr. 1 — Justering af kommuneplanramme R3-6 rekreativt omrade samt miljescreening vedtages

endeligt og bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom.
2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 — Justering af kommuneplanramme R3-6 rekreativt omrade — blev behandlet pa
Byréadet den 29. marts 2023 og har varet i offentlig horing i perioden 30. marts-25. maj 2023. Der er ikke kommet
haringssvar. Der er heller ikke indgivet klage over afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering. Det skal pa den
baggrund besluttes, om planforslaget kan vedtages endeligt.

Baggrund
Kommuneplantilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 justerer afgreensningen af kommuneplanramme R3-6 rekreativt omrade,
sa ejendommen Damvadvej 19, 3660 Stenlase, tages ud af rammen (se bilag 1).

Ejendommen huser det tidligere Damvad Mejeri, der blev nedlagt i 1967. Da hovedbygningen fremadrettet skal indrettes
til boliger, er der udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg, der tager ejendommen ud af rammeomrédet til rekreative
formal.

Ejendommen er i landzone og fremtidige @ndringer, herunder mulighed for at indrette boliger i den eksisterende
hovedbygning, kraever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 10. Formalet med denne planlovsbestemmelse er at
understgtte indsatsen for bosatning i landdistrikterne i form af nye boformer som bofzllesskaber og kollektiver. Saledes
indrettes den gamle mejerihal som fellesrum for beboerne, ligesom de fleste udenders friarealer bliver felles.

Bgiierr;%%ninistrationens vurdering, at kommuneplantilleegget dbner mulighed for at indrette boliger samt feellesfaciliteter,
der kan bidrage til en forskennelse og en bedre udnyttelse af den gamle mejeriejendom pa Damvadve;j 19.

Der er, som anfort, ikke kommet heringssvar. Heringen har derfor ikke givet anledning til @ndringer af planforslaget.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Kommuneplantilleeg nr. 1 har varet i offentlig hering.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023

Anbefalet.

Bilag

Kommuneplan Tilleg 1 - Justering af ramme R3-6



Punkt 3: Lokalplan 075 for Langekeer - offentlige formal - endelig
vedtagelse - beslutning

23/5138
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige horing skal det besluttes, om forslag til lokalplan 075 for Langeker — offentlige formaél, kan
vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. Forslag til lokalplan 075 for Langeker — offentlige formal, vedtages endeligt med de nedenfor anferte @ndringer og

bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom.
2. At administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle @ndringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslag 075 Langeker — offentlige formal, blev behandlet af Byradet den 29. marts 2023. Forslaget har
efterfolgende veeret i offentlig hering fra d. 3. april til 8. maj 2023. Der er kommet 4 heringssvar. Endvidere blev der
atholdt borgermede om lokalplanforslaget den 24. april med ca. 15 deltagere. Der er ikke klaget over afgerelsen om ikke
at udarbejde en miljevurdering. P4 den baggrund skal der tages stilling til, om planforslaget kan vedtages endeligt.
Planforslaget er vedlagt som bilag 1. De foreslaede andringer er markeret med redt. Se den digitale plan her:
https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=308

Baggrund
Lokalplanforslaget skal navnlig muliggere en sterre bebyggelse og flere anvendelsesmuligheder for den kommunale
ejendom, der ligger pa adressen Vagten 30 i Olstykke og i dag anvendes til daginstitutionen Langekeer.

Alle heringssvar til lokalplanforslaget og administrations bemarkninger hertil er vedlagt (se bilag 2). Heringssvarene
vedrerer hovedsageligt:

¢ Den bygningshgjde (8,5 m), som planforslaget § 7.3 muligger. Der er bekymringer for indbliksgener og for at et
eventuelt hgjere byggeri ikke vil passe ind 1 omradet.

¢ Den bredere anvendelse end daginstitution - fx ungdomsklub — som planforslagets giver mulighed for. Der er
bekymringer for, at en eventuel etablering af eksempelvis en ungdomsklub kan give anledning til stej, oget trafik
mv.

Administrationens forslag til endringer af lokalplanen
Administrationen foreslar folgende @ndringer af lokalplanen i forhold til det forslag, der har veret i hering:

o 1§ 6.7 tilfgjes, at synlige, udenders tekniske anleeg ikke mé have en overflade, der kan blende.

En tilsvarende bestemmelse indgar i andre, nyere lokalplaner for bl.a. bygninger til offentlige formal. Temaet bleendende
overflader var ogsa et tema pa borgermedet.

o [§ 7.2 @endres etagehgjden fra 2 etager til folgende: Bebyggelsen m& maksimalt opferes i 1 etage.


https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=308

e 1§ 7.3 nedsattes hgjden fra 8,5 m til 4,5 m, og bestemmelsen praciseres med nedenfor navnte af hensyn til
administrationen af planen:

Bebyggelsens hgjde skal overholde folgende hgjdegraensebestemmelser:

1. Primeer bebyggelse fastleegges en hagjdegrense pé 4,5 m inklusive eventuelle ovenlys, kviste eller teknik pé tage.
2. Skure mv. ma maks. have en hejde pa 3 m.

Jf. i gvrigt Kortbilag 2.

o § 8.8 udgér som folge af endringerne i § 7.2 og § 7.3. § 8.9 bliver til § 8.8.

Disse @ndringer betyder, at fremtidig ny bebyggelse og ombygninger leegger sig tet op ad den eksisterende bebyggelses
hgjde pd 3,5 m. Den mulige bygningshgjde fastsaettes til maksimalt 4,5 m., dvs. op til 1 meter hgjere end den eksisterende
bebyggelse. Dette sker for at muliggere, at der eksempelvis kan ske tagudskiftninger til skra tage, og at teknik kan
indbygges/inddekkes, samt at der kan placeres solceller mv.

Onsker til ny lokalplan for det tilgrensende boligomrade

Grundejerforeningen Langekeer har i sit heringssvar udtrykt enske om en ny lokalplan for det boligomrade, der ligger
omkring institutionen. Den gnskede lokalplan skal fremtidssikre boligerne med skrétage og energioptimeringstiltag.
Administrationen vil 1 august invitere grundejerforeningen til et megde for at fa afklaret, om grundejerforeningens ensker
kan rummes inden for den geeldende plan eller det kraever en ny. Hvis der er behov for en ny lokalplan, vil Plan- og
Byudviklingsudvalget fa forelagt en sag herom.

Vurdering

Administrationen vurderer, at lokalplanforslaget med de foresldede andringer fortsat opfylder Byradets enske om at
muliggere en storre bebyggelse og flere anvendelsesmuligheder for den kommunale ejendom. Samtidig imedekommer de
foreslaede @ndringer de fleste af de bekymringer, der er rejst i heringssvar.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Der er gennemfort horing og borgermeade om lokalplanforslaget. Administrationen vurderer, at de foresldede a@ndringer af
lokalplanen har en s&dan karakter, at der ikke er behov for en supplerende haring.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Anbefalet.

Bilag

LP075_ Langekar-til-endelig-vedtagelse-210723

Hvidbog-05072023



Punkt 4: Lokalplan 074 for Seagerhusene - endelig vedtagelse - beslutning

23/6625
Beslutningstema

Pa baggrund af den atholdte offentlige haring skal det besluttes, om Lokalplan 074 for Seagerhusene, kan vedtages
endeligt.

Kompetence til afgorelse
Plan- og byudviklingsudvalg — @konomiudvalg — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 074 for Seagerhusene, vedtages endeligt med de nedenfor anferte eendringer og bekendtgeres efter
planlovens bestemmelser herom.
2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Lokalplan 074 for Seagergrunden i Smerum erstatter lokalplan 64, som blev vedtaget i 2021. Lokalplan 074 felger op pé
Byradets beslutning i 2022 om at @ndre de planmassige rammer for Seagergrunden. Lokalplanforslaget blev behandlet pa
kommunalbestyrelsesmede den 26. april 2023. Efterfolgende har det vaeret i offentlig hering i perioden 3. til 31. maj
2023, hvor der er kommet 5 heringssvar. Endvidere blev der den 23. maj atholdt et borgermede med ca. 20 deltagere. Der
er ikke klaget over afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering. P4 den baggrund skal der tages stilling til, om
planforslaget kan vedtages endeligt.

Baggrund
Med lokalplanforslaget, der er vedlagt som bilag 1, laegges der navnlig op til at udleegge et areal til offentlige formal og
ved maksimalt at give mulighed for at bygge i to plan.

Alle heringssvar samt administrationens bemerkninger fremgar af bilag 2. Heringssvarene vedrerer hovedsageligt
folgende temaer: (Administrationens bemarkninger til temaerne er skrevet i kursiv)

I to heringssvar enskes byggefelter langs Dyvelasen udlagt med sterre afstand til skel. Unsket foreslds efterkommet
ved at byggefelterne flyttes 8 meter fra skel.

o [ ¢t heringssvar er der enske om, at der ikke opferes boliger i to plan ved Dyvelésen 50. Onsket foreslas
imedekommet ved at flytte byggefeltet lengere vaek fra skel.

» [ to heringssvar geres der indsigelse mod, at der planleegges for boliger i to etager af hensyn til den evrige lave
bebyggelse i omradet, mulighed for kig til det 4bne land mv. Det er Administrationens vurdering, at boliger i 2 plan
stemmer overens med omradets gvrige karakter. Nabobebyggelsen Neddelunden er eksempelvis ogséd en blanding
af 1- og 2 plansboliger. Det vurderes desuden, at boliger i to plan er med til at skabe variation i bebyggelsen inden
for lokalplanomrédet.

o [ ¢t heringssvar stilles spergsmélstegn ved beregningsgrundlaget for trafik- og stgjanalyserne, der bl.a. ligger til
grund for afgerelsen om ikke at udarbejde miljevurdering og det bemeerkes, at der dagligt er ke pa Skebjergve;. |
forbindelse med lokalplan 64 er der udarbejdet en trafik- og stejanalyse i 2020. Ud fra Vejregelradets sakaldte "tur-
rate-katalog” er det beregnet, at den kommende bebyggelse vil forarsage faerre bilture, end skolen gjorde. Det
vurderes derfor, at den trafik- og stejmaessige pavirkning af omradet ikke er vaesentlig. Lokalplan 74 vil samtidig
skabe mindre trafik end lokalplan 64, da der gives byggeret til omkring 50 faerre boliger. Kommunens afgerelse om,
at lokalplan 64 ikke kraevede miljovurdering, er provet i Planklagenavnet og stadfastet.



o [ ét heringssvar papeges, at lokalplanen vil medfere veesentlig stgjpavirkning af omkringliggende boligomrader
under anleegsfasen og efter ibrugtagning. Der er enske om regulering af stegj under anleegsfasen. Stej i forbindelse
med byggeri kan ikke reguleres i en lokalplan. I forbindelse med byggetilladelsen kan kommunen stille krav til
arbejdstider og stgjniveau til entrepreneren. Stgj fra almindelige boliger og institution vurderes ikke som stgj, der
péavirker miljoet.

o | ét haringssvar udtrykkes bekymring over det lave antal parkeringspladser, isar hvis der fx skal vere aktiviteter pa
de offentlige arealer. Lokalplanen er udarbejdet i henhold til kommuneplanens retningslinjer for forholdet mellem
parkering og boliger, hvor der legges vagt pd at indrette byomrader med henblik pa bade at skabe gode
parkeringsmuligheder og friholde plads til andre formal.

Administrationens forslag til eendringer af lokalplanen
Administrationen foreslar folgende @ndringer af lokalplanen:

» [ kortbilag 2 justeres byggefelt 1a og 2a sé de ligger 8 meter fra skel mod Dyveldsen.

o Bestemmelserne i § 4 angéende udstykning @ndres, for at sikre at lokalplanen bliver administrerbar ved udbygning
1 etaper.

Vurdering
Administrationen vurderer, at lokalplanforslaget med de foreslaede @ndringer fortsat opfylder Byrddets enske om at
muliggere en udvikling af et gront, attraktivt byomrader pa Seagergrunden.

Konsekvenser for budgettet
Beslutningen har ingen bevillingsmessige konsekvenser for budgettet.
Borgerdialog

Der er gennemfort horing og borgermeade om lokalplanforslaget. Administrationen vurderer, at de foresldede a&ndringer af
lokalplanen har en sddan karakter, at der ikke er behov for en supplerende haring.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1 - Lokalplan 074 - Seagerhusene

Bilag 2 - Hvidbog til lokalplan 074 - Sgagerhusene



Punkt 5: Igangsaetning af lokalplan for Kirkestraede 6, Vekso - beslutning

21/21900
Beslutningstema

Pa baggrund af et enske fra ejeren af Kirkestreede 6, Veksg, skal det besluttes, om administrationen skal igangsatte
arbejdet med en lokalplan for indretning af seks boliger pa ejendommen.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at arbejdet med en ny lokalplan for boliger pa Kirkestreede 6, Veksa igangsattes.
Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen Kirkestraede 6, Veksg, onsker at indrette 6 ejerboliger i eksisterende udlenger pad ejendommen.
Onsket vurderes at kreeve en ny lokalplan og har i en laengere periode veret med pé lokalplan-prioriteringslisten. Udvalget
skal beslutte, om arbejdet med lokalplanen skal igangseettes.

Baggrund
Ejendommen er en tidligere gard, Veksglund, som bestar af stuehus og tre sammenbyggede udlenger.

Ejeren har for nyligt tilkebt matrikel 51 Vekseo By, Veksg, hvor kommunens materielgard tidligere havde et mindre depot.
Dette areal enskes indrettet til felles parkeringsareal til bebyggelsen.

Det er ejerens tanke, at ejendommens ydre i alt vaesentligt bevares. Haveanlaegget, der tidligere har vaeret skulpturpark og
rummer mange store, gamle traeer, fastholdes ligeledes med sin nuvaerende karakter.

Ejendommen, der ligger i byzone, er i dag omfattet af Lokalplan 1 Vekse By vedtaget 19. maj 1978, delomrade 1.
Lokalplanen udlaeegger omradet til boligformal i form af &ben lav bebyggelse, samt barneinstitutioner, pensionistboliger
eller andre almennyttige institutioner, som kan indpasses.

Vurdering

Onsket om at indrette flere boliger pa ejendommen med en karakter som tat-lav boligbebyggelse, samt at de skal kunne
udstykkes, er en s& vaesentlig afvigelse fra den gaeldende lokalplan, at der ikke kan dispenseres til det. Projektet vurderes
derfor at forudsaette, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Administrationen vurderer, at iseer folgende forhold skal undersoges nermere ved udarbejdelsen af en ny lokalplan og kan
fé indflydelse pé udformningen af boligbebyggelsen, hastigheden pé lokalplanarbejdet mv.:

¢ Egedal Kommunes kvalitetskrav til ny byudvikling, der fremgar af kommuneplanen.

* Byradets fokus pa baredygtigt byggeri og udlaeg til anvendelser, der kommer fellesskaber til gode, fx fzlles
friarealer, feelleshuse og bynatur.

¢ Sikring af bygningens og omrédets kulturhistoriske bevaringsverdier.

o Friarealer.

¢ Vejadgang og parkeringsforhold.



Vekso Bylaug er positivt indstillet ift. projektet (se bilag 2 — udtalelse fra bylaug).

Videre proces

Hvis udvalget godkender sagen, vil administrationen igangsatte arbejdet med at udarbejde et forslag til lokalplan. Nér
arbejdet er afsluttet, forelaegges planforslaget for udvalg og Byrad, der tager stilling til, om forslagene kan sendes i
offentlig hering. Efter den offentlige hering foreleegges lokalplanen igen, sammen med de indkomne bemarkninger og
administrationens eventuelle forslag til eendringer, til endelig vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der vil blive gennemfort hering og borgermeder om et eventuelt planforslag.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Skitseprojekt

Bilag 2- Referat fra bestyrelsesmede



Punkt 6: Igangsztning af lokalplan for omrade pa Krogholmvej, Stenlese -
beslutning

23/6722
Beslutningstema

Pa baggrund af et anske fra LRK Bolig ApS skal det besluttes, om arbejdet med et kommuneplantilleeg og en lokalplan
for boliger ved Krogholmvej igangsattes.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at arbejdet med kommuneplantilleeg og lokalplan for boliger ved Krogholmvej igangsaettes.
Sagsfremstilling

Ejendomsudvikleren LRK Bolig ApS har kebt to ejendomme ved Krogholmvej, hvor udvikleren ensker at opfere
rekkehuse og parcelhuse. Omradet er i kommuneplanen udlagt til teet-lav boligbebyggelse, hvilket ikke omfatter
parcelhuse. Derfor er det nedvendigt med bade et tilleeg til kommuneplanen, der giver mulighed for parcelhuse, og en
lokalplan. @nsket har i en leengere periode vaeret med pa lokalplan-prioriteringslisten, og udvalget skal beslutte, om
arbejdet med plangrundlaget kan igangsaettes.

Baggrund

Omradet, som er pa ca. 17.000 m2, ligger i udkanten af gammel Qlstykke ved Krogholmvej (se nedenstaende luftfoto). |
dag er der pa omradet een bolig, en hestefold og en have. 1 2021 blev omradet i Kommuneplanen udlagt til tet-lav
boligbebyggelse for at muliggere etablering af et seniorbofzallesskab.

Efter en neermere undersogelse af mulighederne for at aflede regnvand fra omradet, har det veret nedvendigt at reducere
bebyggelsesprocenten. Pa den baggrund har LRK Bolig ApS foreslaet at udleegge omrédet til ca. 14 parcelgrunde med en
bebyggelsesprocent pad maksimalt 30 og ca. 15 reekkehuse i 1 plan med en bebyggelsesprocent pa 40 (se nedenstdende
skitseplan og luftfoto af omréadet fra 2022). Der sigtes som udgangspunkt efter en lokalplan, som bl.a. indeberer folgende:

At boligomradet kommer til at fremsta som en samlet helhed, hvor tagform, boligbebyggelsernes farver og
begrenning udger det sammenbindende element.

At tagene udferes som merke saddeltage.

At adgangsvejen til boligerne anlaegges via Strdmoseve;.

Regnvand nedsives pa den enkelte ejendom, jf. nedenfor.

Vurdering
Pé det foreliggende grundlag vurderes der at vaere tale om en bebyggelse med parcelhuse, der formentlig primeert
henvender sig til bernefamilier, og med rekkehuse, der nok isar appellerer til &ldre, enlige og par uden bern.

Administrationen vurderer, at iser folgende forhold skal underseges nermere ved udarbejdelsen af lokalplanen og kan fa
veesentlig indflydelse pa bade udformningen af lokalplanen og hastigheden pé lokalplanarbejdet:



¢ Egedal Kommunes kvalitetskrav til byudvikling, der fremgéar af kommuneplanen.

* Byradets fokus pa baeredygtigt byggeri og udlaeg til anvendelser, der kommer fellesskaber til gode, fx fzlles
friarealer, feelleshuse og bynatur.

¢ Regnvandshandtering og afvaergeforanstaltninger ift. oversvemmelse.

¢ Vejadgang.

¢ Handtering af vejstgj.

Videre proces

Hvis udvalget godkender sagen, vil administrationen igangsatte arbejdet med at udarbejde et forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplan. Nér arbejdet er afsluttet, foreleegges planforslagene for udvalget og Byradet, der tager
stilling til, om forslagene kan sendes i offentlig hering. Efter den offentlige hering foreleegges planerne sammen med de
indkomne bemarkninger og administrationens eventuelle forslag til ndringer, med henblik pa endelig vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der vil blive gennemfort hering og borgermeder om et eventuelt planforslag.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Godkendt.



Punkt 7: Ansegning om laneoptagelse til renoveringsarbejde i Stenlose-
Olstykke Boligforening, afdeling Stengirden - beslutning

23/6753
Beslutningstema

Stenlgse-Qlstykke Boligselskab, afdeling Stengarden, seger Byrddets godkendelse til laneoptagelse til budgetudvidelse i
forbindelse med udskiftning af tag med huslejestigninger til folge og 100 % kommunal lanegaranti til finansiering af
realkreditbelaning.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Laneoptagelse i forbindelse med budgetudvidelse pa 5.249.445 kr. inkl. moms til brug for finansiering af
udskiftning af tag, godkendes.

2. Huslejestigninger pa 4,07- 7,63 %, som folge af budgetudvidelse i forbindelse med udskiftning af tag, godkendes.

3. Egedal Kommune yder 100 % kommunal lanegaranti for budgetudvidelsen pa ldneoptagelsen pa 5.249.445 kr. inkl.
moms.

Sagsfremstilling

Med henvisning til Byradets godkendelse af den 31. august 2022, hvor Byradet godkendte Stenlgse-Olstykke
Boligselskab, afdeling Stengardens ansegning om laneoptagelse til brug for udskiftning af tag, ansgger Stenlgse-Olstykke
Boligselskab, afdeling Stengarden om budgetudvidelse pa 5.249.445 kr.

Stenlese-Alstykke Boligselskab, afdeling Stengérden har haft projektet i licitation og ved asbestholdige tagkonstruktioner
skal der opsattes lukket stilladsoverdekning, nér isoleringen skal skiftes og tagkonstruktionen skal asbestrengeres. Dette
medferer en merudgift pa 5.249.445 kr.

Der har veret atholdt ekstra ordinert afdelingsmede den 20. april 2023, hvor budgetudvidelsen blev godkendt.
Den samlede udgift til tagprojektet er efter udvidelsen pa 18.190.253 kr.

Finansieringen af det samlede projekt sker ved tilskud fra dispositionsfonden pa 2.500.000 kr., egenfinansiering pa
800.000 kr. og ved optagelse af realkreditlan pa 14.890.253 kr. Med henblik pé at kunne opna laneoptagelse af
realkreditlanet, anmoder boligforeningen om 100% lédnegaranti.

Budgetudvidelsen medferer en yderligere méanedlig huslejestigning pa 4,03 — 7,63% svarende til 142 — 526 kr., den
samlede huslejestigning vil herefter vaere pa mellem 11,6 — 15,2%, svarende til 348 — 1.291 kr. athaengig af
boligsterrelsen, som angivet i naeste afsnit.

Gennemforelse af udskiftningen af tagbelaegningerne inkl. budgetudvidelsen vil medfere huslejestigninger, hvilket kan
konkretiseres som folger:

For en bolig pa:

e 28 m2 vil huslejen stige fra 2.994 kr. til 3.342 kr. pr. méned svarende til 11,62%
54 m2 vil huslejen stige fra 5.822 kr. til 6.512 kr. pr. méned svarende til 11,85%
79 m2 vil huslejen stige fra 7.232 kr. til 8.238 kr. pr. maned svarende til 13.91%
93 m2 vil huslejen stige fra 7.996 kr. til 9.173 kr. pr. maned svarende til 14,72%
102 m2 vil huslejen stige fra 8.506 kr. til 9.797 kr. pr. méned svarende til 15,18%.

e o o o

Administrationen anbefaler, at byradet godkender udvidelsen af laneoptagelsen pa 5.249.445 kr. til brug for finansiering
af budgetudvidelsen i forbindelse med udskiftning af tag og brugsvandrer, med den konsekvens at huslejen stiger med
4,03-7,63%. Dette pa baggrund af, at Byradet tidligere har vurderet, at renoveringsarbejdet var nedvendigt for at sikre
bygningen mod utaetheder.



Endelig anbefaler administrationen, at der ydes en 100% kommunal garanti for l&neoptagelsen i forbindelse med
budgetudvidelsen, da afdelingen ikke vil kunne opna den ngdvendige belaning uden en kommunal garanti.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Beboerne har pé et afdelingsmede dreftet budgetudvidelsen i forbindelse med renoveringen, som blev godkendt.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023

Anbefalet.

Bilag

Bilag 1 - Anse@gning - Stengérden



Punkt 8: Ansegning om laneoptagelse til renoveringsarbejde i Stenlose-
Olstykke Boligforening, afdeling Vestervang - beslutning

23/6266
Beslutningstema

Stenlese-Qlstykke Boligselskab, afdeling Vestervang, seger Byradets godkendelse til laneoptagelse til budgetudvidelse i
forbindelse med udskiftning af tag og brugsvandsrer med huslejestigninger til folge og 100 % kommunal lanegaranti til
finansiering af realkreditbelaning.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Laneoptagelse i forbindelse med budgetudvidelse pa 586.026 kr. inkl. moms til brug for finansiering af udskiftning
af tag og brugsvandsrer godkendes.

2. Huslejestigninger pa 12%, som felge af budgetudvidelse i forbindelse med udskiftning af tag, godkendes.

3. Egedal Kommune yder 100 % kommunal 1dnegaranti for budgetudvidelsen pa laneoptagelsen pa 586.026 kr. inkl.
moms.

Sagsfremstilling

Med henvisning til Byradets godkendelse af den 29. september 2022, hvor Byradet godkendte Stenlese-Olstykke
Boligselskab, afdeling Vestervangs ansggning om laneoptagelse til brug for udskiftning af tag og brugsvandsrer, anseger
Stenlese-@lstykke Boligselskab, afdeling Vestervang om budgetudvidelse pa 586.026 kr.

Stenlgse-Alstykke Boligselskab, afdeling Vestervang har haft projektet i licitation og ved asbestholdige tagkonstruktioner
skal der opsattes lukket stilladsoverdekning, isoleringen skal skiftes og tagkonstruktionen skal asbestrengeres. Dette
betyder en merudgift pa 586.026 kr.

Der har veret atholdt ekstraordinert afdelingsmede den 18. april 2023, hvor budgetudvidelsen blev nedstemt. Det har
resulteret i, at Stenlose-Qlstykke boligselskabs organisationsbestyrelse har besluttet at gore brug af call-in bestemmelsen,
sa renoveringssagen kan gennemfores. Tagbelaegningen er nedslidt med afskalninger, revner og utatheder, og
brugsvandsrer ses med rustskader og teringer.

Call-inn bestemmelsen kan komme i spil i helt saerlige tilfzelde hvor det ikke er muligt at né til enighed om ivaerksattelse
af arbejder og aktiviteter, som efter gverste myndighed vurderes er nedvendige. Her kan gverste myndighed beslutte at
gennemfore disse uden afdelingens samtykke.

I den aktuelle sag har man ikke kunne na til enighed om budgetudvidelsen i forbindelse med udskiftningen af taget og pa
den baggrund er organisationsbestyrelsen géet ind i sagen, da driften vurderer at tagudskiftningen og skiftning af

brugsvandrer er ngdvendig

P& organisationsbestyrelsesmade den 8. maj 2023 og pa reprasentantskabsmedet den 22. maj 2023 blev det besluttet at
bruge call-in bestemmelsen.

Den samlede udgift til tagprojektet er inklusiv udvidelse pa 9.976.481 kr.
Finansieringen af det samlede projekt sker ved tilskud fra dispositionsfonden 3.000.000 kr., egenfinansiering 460.000 kr.
og ved optagelse af realkreditlan pa 6.516.481 kr. Med henblik pa at kunne opné ldneoptagelse af realkreditlanet, anmoder

boligforeningen om 100% lanegaranti.

Budgetudvidelsen medferer en yderligere huslejestigning pa 12 % svarende til 726 kr. pr méned, den samlede
huslejestigning er 40%, svarende til 2.412 kr. Alle boligerne er familieboliger péd 81 m2.

For boligerne pa:

e 81 m2 vil huslejen stige fra 6.060 kr. til 8.472 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 40%.



Administrationen anbefaler, at byrddet godkender udvidelsen af ldneoptagelsen pa 586.026 til brug for finansiering af
budgetudvidelsen i forbindelse med udskiftning af tag og brugsvandrer, med den konsekvens at huslejen for det samlede
projekt og budgetudvidelsen stiger med 43%. Dette pa baggrund af, at renoveringsarbejdet vurderes at vere nedvendigt
for at sikre bygningen mod utatheder.

Endelig anbefaler administrationen, at der ydes en 100% kommunal garanti for laneoptagelsen i forbindelse med
budgetudvidelsen, da afdelingen ikke vil kunne opné den nedvendige beldning uden en kommunal garanti.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser

Borgerdialog

Beboerne har pa et afdelingsmede dreftet budgetudvidelsen i forbindelse med renoveringen, som efter afstemning blev
nedstemt.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Anbefalet.
Bilag

Bilag 1 - Ansggning - Vestervang



Punkt 9: Tilsyn med bygning af parkeringshus - beslutning

23/6490
Beslutningstema

Pé baggrund af, at 2E skal bygge videre pad Egedal Kommunes parkeringshus ved siden af Fotex i Egedal by (A23), skal
det besluttes, om Egedal Kommune gnsker at indga en aftale med en byggeradgiver til at efterse 2E’s arbejde pa
parkeringshuset.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.
Indstilling
Administrationen indstiller at:
1. Der gives en tilleegsbevilling pé kr. 300.000 til indgéelse af en aftale med en byggeradgiver til at gennemfore

byggeteknisk kontrol med udbygningen af parkeringshuset ved Fotex i Egedal By (A23). Bevillingen frigives med
denne sag og finansieres fra kassen.

Sagsfremstilling
I juni 2021 vedtog Byradet at seelge A16-A19 til 2E for en pris af 44.450.000 kr.

Udbudsmaterialet indeholdt en forpligtende aftale, som tvang keber af A16-A19 til at anleegge sine p-pladser oven pé
Egedal Kommunes eksisterende parkeringshus ved Fetex i Egedal by (A23).

I udbudsmaterialet stod der ” Keber er derfor forpligtet til at udbygge det nuvaerende parkeringshus, séledes at al
parkering afledt af Ejendommen kan ske i parkeringshuset. Der henvises i sin helhed til den forpligtende aftale med bilag
1 og 2, hvoraf det er beskrevet, hvorledes parkeringshuset skal bygges savel arkitektonisk og byggeteknisk.”

Da udbudsmaterialet blev gennemfort, havde administrationen desvarre ikke medindtaenkt, at der evt. skulle ske en
byggeteknisk kontrol af det byggeri, som 2E skulle gennemfere pd kommunens bygning.

Pa baggrund af, at udbygningen kan medfere skade pa kommunens bygning, hvis ikke arbejdet bliver gennemfort
byggeteknisk korrekt, anbefaler administrationen, at Egedal Kommune antager en byggeradgiver til at gennemfore en
lobende byggeteknisk kontrol med projektet.

Idet behovet for en byggeradgiver er forbundet med salget af A16-A19, hvor anlegsregnskabet blev afsluttet og godkendt
af Byradet i november 2022, anbefales det, at udgiften finansieres fra kassen.

Konsekvenser for budgettet

Sagen medforer en tilleegsbevilling pd anlegsrammen i 2023 pé 300.000 kr., som finansieres fra kassen.
Borgerdialog

Der har ikke veret borgerdialog i forbindelse med denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023

Anbefalet.



Punkt 10: Udvidelse af Egedal Ungehus - beslutning

23/1430
Beslutningstema

Pa baggrund af en tidligere Byradsbeslutning i januar 2023 om udvidelse af Egedal Ungehus, skal det besluttes, hvorvidt
udvidelsen af Egedal Ungehus skal ske gennem modulbyggeri inden for nuvaerende bevilling pé 3,96 mio. kr.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget— @konomiudvalget — Byradet.
Social- og Arbejdsmarkedsudvalget til orientering.

Indstilling

Administrationen indstiller, at udvidelsen af Egedal Ungehus holdes inden for den afsatte bevilling pa 3,96 mio. kr.,
hvorved udvidelsen sker gennem modulbyggeri.

Sagsfremstilling

Som led i den ekonomiske genopretningsplan og strategien om at hjemtage fra eksterne pladser, dels for at opné en
merverdi for borgerne ved at fastholde tilknytning til neermiljeet og dels for at nedbringe udgiften pa omrédet, er der set
pa muligheden for at etablere yderligere pladser til malgruppen pa Egedal Ungehus. I den forbindelse blev det pa
byradsmedet d. 25. januar 2023 besluttet at godkende en bevilling pa 3,96 mio. kr. i 2023 til en udvidelse af Egedal
Ungehus med fire pladser. Bevillingen var pa davarende tidspunkt baseret pa et indledende prisestimat.

Malgruppen i Ungehuset er unge fra 14 ar til 23 ar, som ofte har komplekse problemer, fx alvorlige psykosociale
vanskeligheder, psykiatriske lidelser, personlighedsforstyrrelser og gennemgribende personlighedsforstyrrelser.
Gennemsnittet for hvor leenge de unge er tilknyttet huset er omkring 1 %% &r til 2 ar.

Efterfolgende har administrationen indhentet et prisoverslag fra et lokalt byggefirma samt justeret overslagsprisen med et
radgiverhonorar relateret til brand og statik. Dette prisoverslag viser, at priserne pa byggemarkedet stadig er stigende og at
de samlede udgifter herefter udger ca. 5 mio. kr.

Administrationen indstiller pa den baggrund, at der indkebes ferdigbyggede moduler, der opferes som en sambygning til
eksisterende byggeri. Modulbyggeriet blive leveret som tre moduler, der tilsammen svarer til 120 m2 med mulighed for
rumdeling. Det samlede prisestimat for modulbyggeriet inkl. rddgivning, tilslutninger og inventar vurderes at blive knap
4,0 mio. kr.

De feerdigbyggede moduler er en billigere losning end en udvidelse af det eksisterende byggeri, og kan atholdes indenfor
den tildelte bevilling pé 3,96 mio. kr. Lesningen er desuden hurtigere at eksekvere og forstyrrelsen for malgruppen vil
veaere kortere. Byggeperioden vil i dette forslag vaere op til 8 maneder.

Et alternativ kunne ellers have veret at fastholde Egedal Ungehus arkitektoniske udtryk, ved at udvidelsen integreres som
en naturlig del af eksisterende bygning med i alt 120 m2. Bade indvendig og udvendig vil bygningen vere lig den
eksisterende bygning og vil dermed kunne anvendes i flere ar end et modulbyggeri, samt bedre isolering, mere
energivenlig samt nemmere og billigere at vedligeholde.

Ulempen ved denne lgsning er, at det kraever en yderligere belastning pa anlegsbudgettet pa 1 mio. kr., samt
byggeperioden vil vere op til 12 méneder.

Der har veret dialog med Socialtilsynet om udvidelse af Egedal Ungehus og der vil ligeledes vare dialog, nér byrédet har
besluttet hvilket forslag der arbejdes videre med. Afslutningsvis vil socialtilsynet godkende udvidelsen, sa snart denne er
feerdiggjort.

Konsekvenser for budgettet

Séafremt indstillingen godkendes, medferer det ingen konsekvenser for budgettet.
Hvis man velger alternativet med at udvide, ved at fastholde det arkitektoniske udtryk kreever det, at der gives en
tilleegsbevilling og frigeres et rddighedsbeleb pa 1,0 mio. kr. 1 2023, som finansieres fra kassen.

Borgerdialog

Béde medarbejdere i Egedal Ungehus, rddgivere og de unge beboere vil blive inddraget i den konkrete planlegning af
udvidelsen, bade i forhold til de fysiske og paedagogiske rammer samt indretning af den kommende udvidelse.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023



Udvalget stiller et eendringsforslag, hvor der frem mod sagens behandling 1 @konomiudvalget foreligger en belysning af
afledte omkostninger ved begge praesenterede lgsninger.

Beslutning i Social- og Arbejdsmarkedsudvalget den 15-08-2023
Taget til efterretning.



Punkt 11: Udbud af kommunal ejendom i Kong Svends Park - beslutning

19/1843
Beslutningstema

Pa baggrund af konkrete henvendelser vedrerende kab af den kommunale ejendom i Kong Svends Erhvervspark (matr. nr.
13bx, Smerumnedre By, Smerum), skal der treeffes beslutning om genudbud af ejendommen samt vilkar for genudbuddet.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.
Til orientering i Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at der vaelges mellem:

1. Ejendommen matr.nr. 13bx i Kong Svends Erhvervspark genudbydes til salg som projektudbud med frist for
indlevering af bud, hvor tildelingskriterierne vil vaere pris, arkitektonisk helhed og kvalitet i projektet, som bliver
vurderet af et bedemmelsesudvalg, bestdende af Plan- og Byudviklingsudvalget og Borgmesteren, eller

2. Ejendommen matr.nr. 13bx i Kong Svends Erhvervspark genudbydes til salg i en ren priskonkurrence uden
udbudsfrist, hvorefter indkomne bud vil blive fremlagt for Byradet, efterhanden som de indkommer.

Sagsfremstilling

Kong Svends Erhvervspark er et erhvervsomrade beliggende pa Kongebakken i Smerum. Ejendommen matr. Nr. 13bx
Smerumnedre By, Smerum udger ca. 76.000 m2 og grenser op til Ballerup Kommune, jf. Bilag 1a og 1b Kortbilag.
Omrédet er et erhvervsomrade som reguleres af lokalplan nr. 052801 fra december 1991. Af lokalplanens
anvendelsesbestemmelse ses, at omradet reserveres til serligt praesentable byggerier. Dette kan vere kontor,
engroshandels-, forsknings-, laboratorie, udstillings, hotel, og kursusvirksomhed, som ikke eller kun i ringe grad har
produktion eller oplag.

Ejendommen blev ferste gang udbudt under Smeorum Kommune i 2011 og har efterfolgende varet genudbudt af flere
omgange, senest i 2019. I de sidste 3 genudbud har ejendommen varet udbudt i en ren priskonkurrence uden frist.

Da der ikke kan ske salg pa grundlag af et offentligt udbud, nér der er forlebet mere end et ar efter udbuddets start, har
ejendommen derfor vaeret genudbudt flere gange. Pa trods af, at udbuddet er uden frist, kan udbuddet sdledes maks. vare
et ar, for der skal ske et genudbud. Da vandhéndteringsstrategien nu er afklaret, og der er kommet konkret interesse for
ejendommen, genudbydes den péa ny.

Det er i overensstemmelse med de strategiske pejlemerker for Egedal Kommunes erhvervsindsats at sette fokus pé at
udvikle erhvervsomrider, der kan vere med til styrke forholdene for de nuverende virksomheder og tiltreekke flere
virksomheder, samt at skabe lokale arbejdspladser og opbygge et staerkt lokalmilje i erhvervsomraderne.

Den nye ejer af ejendommen skal overholde den galdende lokalplan. Ejendommen bliver udbudt med en byggepligt og
med krav om baredygtighed. Ved det kommende udbud vil administrationen i videst muligt omfang i forbindelse med
regnvandshéndteringen pa grunden sikre den sterst mulige handtering af vand pé egen grund, og at topografien skal
udnyttes til samskabelsesprojekter med eventuel skybrudshandtering.

Nér byradet har valgt hvilken udbudsform ejendommen skal udbydes efter, vil administrationen laegge en ny serskilt sag
op om de konkrete udbudsvilkér, herunder evt. preemiering.

Det er administrationens vurdering, at erhvervstrafikken til og fra ejendommen primeert vil ske via Kongebakken og
Frederikssundsvejen og ikke vil pavirke boligerne pa Kongeasen. Dette er ogsa tilfaeldet for naboejendommen Oticon.
Administrationen forventer ikke, at dette vil @ndres vesentligt med forleengelse af Kongeédsen, da det kun vil vaere
attraktivt for borgere i Smerum at bruge vejadgangen fra Kongeédsen, mens andre medarbejdere vil bruge Kongebakken.
Administrationen vil labende male trafikken pa Kongeasen.

Ejendommen kan udbydes i en af flg. typer udbud:
1) Projektudbud

Ved et projektudbud udarbejder tilbudsgiver et skitseprojekt, som beskriver det forventede byggeri. Et
bedemmelsesudvalg velger mellem de indkommende projekter pa baggrund af de valgte kriterier. Et projektudbud skal



have en fast tilbudsfrist og skal angé et bestemt areal, da tilbuddene ellers ikke er sammenlignelige. Tilbudsgiver skal
sdledes kabe hele det udbudte omrade.

Fordelen ved denne projektmodel er, at Byradet kan leegge veegt pa andet end prisen og kan medinddrage, hvad
tilbudsgiver tilbyder at bygge. Udfordringen med denne udbudsmodel er, at tilbudsgiverne skal beskrive projektet, og
athaengig af krav til beskrivelse af projektet kan det vere dyrt at lave skitseprojekter for en ejendom og tilbudsgivere skal
vaere laengere med deres projekt, da der ikke kan andres naevneverdigt pa det valgte projekt efter salget. Endeligt vil der
skulle vaere en lang udbudsfrist, da potentielle tilbudsgivere skal have tid til at udarbejde deres skitseprojekt.

Byradet har tidligere brugt denne udbudsform i forbindelse med udbud af grundene i Egedal Bys stationsomradet mellem
parkeringshuset og de gronne porte og bofaellesskabsgrunden i Engparken ved siden af plejecentret Hyrdevanget. Her
blev alle tilbudsgivere honoreret med en praemie pa mellem 75-150.000 kr., som kompensation for deres omkostninger
ved at lave et skitseprojekt.

2) Prisudbud

Ved et prisudbud vil den hgjeste pris vinde udbuddet. Her vil en budgiver kunne byde pa en del af omrédet frem for hele
omradet. Solgte dele skal dog overholde udstykningsplanen i den vedtagne lokalplan. Safremt Byridet ikke finder det
hgjeste tilbud attraktivt, kan alle indkomne tilbud forkastes og udbuddet annulleres. Prisudbud er den mest almindelige
form for udbud, og den som Egedal Kommune oftest har benyttet sig af.

Fordelen ved udbudsformen er, at byradet kan tage imod tilbud frem til et ar efter udbuddets offentliggerelse, og at salg
kunne gennemferes hurtigere, da tilbud vil blive fremlagt for byradet efterhdnden som de indkommer. Kober behover ikke
at have et feerdigt projekt ved tilbudsafgivelse, og skal ikke bruge penge pé udarbejdelse af projektmateriale, hvilket kan
medfere flere og hejere tilbud.

Udfordringen med denne projektmodel er, at byrddet ikke har nogen styring over, hvilket projekt som bliver gennemfort,
men ma ngjes med at henholde sig til lokalplanens rammer for byggeri.
Konsekvenser for budgettet

Sagen medforer ingen bevillingsmassige konsekvenser i sig selv. Udgifter til en evt. preemiering vil forst blive besluttet
ved en kommende sag.

Borgerdialog

Der har ikke veeret borgerdialog i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Indstillingens punkt 1 blev anbefalet.

Bilag

Bilag 1a - Kortbilag.pdf

Bilag 1b - Kortbilag.pdf



Punkt 12: Orienteringspunkter

Beslutningstema

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administration og formand orienterer udvalget:

Péklager, afgorelser fra Klagenevn mm.

Opfelgning pé borgermader siden sidste udvalgsmede

Orientering om dialogen med Initiativgruppen omkring ensket til en Multiarena i OQlstykke

Zldre- og Sundhedsudvalget behandler scenarier for udvidelse af Qlstykke Tandklinik. Sagen vedrerer
sammenlaegning af Olstykke Tandklinik og Smerum Tandklinik for den nye patientgruppe pa 18-21 ar.

o Forsinkelse af feerdiggerelse af parkeringshuset i Egedal by. Sagen er programsat til september medet hvor
handlemuligheder vil blive belyst.

e o o o

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 15-08-2023
Taget til efteretning.
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