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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsorden godkendes.

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026

Jonathan Kristensen (F), Bo Brendum Pedersen (E), Allan Bowig (O), Ulrik John

Nielsen (L) og Lars Winther (I) stillede forslag om, at sagen, vedr. punkt 5 pa dagsorden, sendes tilbage til
administrationen. Dette med begrundelsen om, at det enskes, at Plan- og Landdistriktsstyrelsens vurdering af modellen,
med alene at overfere multihallen og parkeringen til byzone, er modtaget, inden det besluttes, om lokalplanen sendes i
horing. Samtidig enskes det gkonomiske mellemvarende med Novafos afklaret, inden det besluttes, om lokalplanen
sendes 1 horing.

Der blev stemt om forslaget.

For stemte Jonathan Kristensen (F), Bo Brendum Pedersen (E), Allan Bewig (O), Ulrik
John Nielsen (L) og Lars Winther (I) med i alt 5 stemmer.

Imod stemte ingen.

Vicky Holst Rasmussen (A) og Anders Bo Larsen (V) stemte blankt.

Andringsforslaget blev godkendt. Sagen sendes tilbage til administrationen.

Dagsorden godkendt.



Punkt 2: Introduktion til fagudvalgsarbejdet - orientering

25/22064
Beslutningstema

Udvalget drefter erfaringer og politiske ambitioner for udvalgsomréderne, og udvalgsmedlemmerne klades pa til at
varetage udvalgsarbejdet.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. Udvalgsmedlemmerne drefter erfaringer med udvalgets fagomrader samt de politiske ambitioner for udvalgets
arbejde.
2. Udvalgsmedlemmerne tager administrationens orientering om udvalgsomraderne til efterretning.
Sagsfremstilling
Den nye byradsperiode er begyndt, og et nyt udvalg er konstitueret.
For at skabe et godt politisk og administrativt afset for udvalgets arbejde er det vigtigt, pa dette forste udvalgsmede, at

udvalgsmedlemmerne drefter deres erfaringer og politiske ambitioner inden for udvalgets omrédder med hinanden og
administrationen.

Pa medet introducerer administrationen ogsa udvalget til udvalgets ansvarsomrader, kommende sterre sager og politiske
vilkar/reformer/strategier som satter retning for fagudvalgsomradernes udvikling.

Droftelsen pa medet er forste del af det samlede onboardingforleb for byréddet. Udvalgene vil pa temameder, seminarer og
fagudvalgets kommende meder det naste halve ar blive prasenteret for yderligere introduktion til bade udvalgets eget
omrade, de gvrige udvalgs omrader og de mere tvargaende perspektiver og opgaver i byradet.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026

1. Droftet.
2. Taget til efterretning.



Punkt 3: Forslag til udvalgets medeplan 2026 (PBU) - beslutning

25/22886
Beslutningstema
Plan- og Byudviklingsudvalget skal, i henhold til § 20 i lov om kommunernes styrelse, fastsatte en medeplan for 2026.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at udvalget godkender madeplanen, hvor udvalgets mader placeres tirsdage kl. 17.30-19.30.
Sagsfremstilling

Plan- og Byudviklingsudvalgets mader er i medeplanen placeret forste eller anden onsdag i maneden, med undtagelse af
juli méned, og med hensyntagen til skolernes ferier, hegjtider m.v. Madeplanen fremgar af bilag 1.

Madeplanen pé tveers af fagudvalgene er sveer at fa til at ga op, da den nye styrelsesvedtegt indeholder flere udvalg og
flere udvalgsposter, der skal besettes, end i den tidligere byradsperiode. Det er derfor vanskeligt at placere flere
fagudvalgsmeder samtidig pga. overlap mellem udvalgsmedlemmer eller direkterer.

Der er kun fa muligheder for at justere medeplanen, og det vil derfor ikke veere muligt at imgdekomme alle individuelle
onsker i mgdeplanle@gningen. Administrationen anbefaler derfor, at medeplanen godkendes som forelagt.

For at kunne afholde alle fagudvalgsmeder pa hverdagene mandag-torsdag foreslas alle fagudvalgsmeder placeret i
tidsrummene 08.00-10.00, 15.00-17.00 og 17.30-19.30. I den fremlagte medeplan er der dog pt. ikke placeret meder i
tidsrummet 08.00-10.00, da der pa de konstituerende mader i fagudvalgene ikke var enske om morgenmeder.

Der er ved fastleeggelsen af medeplanen bl.a. taget hgjde for folgende:

¢ Maderne er selvfalgelig placeret, sa ingen udvalgsmedlemmer eller direktorer skal deltage i mere end ét mede ad
gangen. Der er en lang raekke bindinger pé tvaers af udvalgene, som der er taget hegjde for.

e Mandag aften er friholdt, da mange politiske partier og lister har placeret deres gruppemeder om mandagen i denne
uge forud for udvalgsmederne. Det har varet et stort enske i tidligere byradsperioder.

o Torsdag eftermiddag og aften er friholdt af hensyn til muligheden for at placere fx feellesmeder eller
gruppeformandsmeder forud for @konomiudvalgsmedet her, jf. konstitueringsaftalen.

¢ Det er tilstreebt at mindske antallet af mededage for det enkelte byrddsmedlem, fx ved at placere udvalg med stort
overlap af deltagere efter hinanden. Det er tilstraebt, at der maksimalt skal vaere 2 modedage for alle, men for
enkelte af medlemmerne i £SU vil der vaere 3 mededage, hvor den 3. dog er placeret mandag, hvor der ofte er
gruppemgder alligevel. Det skyldes, at £SU pga. udvalgets sammensatning og direkterbetjening ikke kan aftholdes
pé samme tid som nogle af de andre udvalg.

Det er muligt at velge et morgenmede i tidsrummet 8-10 mandag-torsdag, hvis udvalgene ensker det som alternativt
medetidspunkt. Flytning af tidspunkt til morgen vil skulle koordineres med eventuelle andre udvalg, der flytter tidspunkt
til morgenmede.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026
Godkendt.
Bilag

Magdeplan fagudvalg 2026 (pdf)



Punkt 4: Budget 2026 for Boligselskabet Sandbjerghuse, afd. 2 - beslutning

25/21126
Beslutningstema

Boligselskabet Sandbjerghuse anmoder Byradet om godkendelse af budgetforslag 2026 for afdeling 2,
Kertoften/Sgsumvej, som indeholder en samlet huslejestigning pa 2,37 pct.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byrédet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at Boligselskabet Sandbjerghuses budgetforslag 2026 for afdeling 2, Kertoften/Sgsumvej,
godkendes.

Sagsfremstilling

I almene boliger fastsettes huslejen via budgettet for den enkelte almenboligafdeling. Budgetforslaget udarbejdes af
boligorganisationen (ejeren) og forelaegges til godkendelse pa et afdelingsmede (lejerne). Hvis ikke der kan opnés
enighed om budgetforslaget, forelegges uenigheden til endelig afgerelse i Byradet.

Boligselskabet Sandbjerghuse har den 24. september 2025 forelagt budgetforslag 2026 for beboerne i afdeling 2,
Kertoften/Sesumvej, der valgte at nedstemme forslaget pa grund af en huslejestigning, som hovedsageligt skyldes en
stigning 1 henlaeggelser, stigning i ejendomsskatter samt gvrige udgifter. Budgetforslaget og referatet fra afdelingsmadet
er vedlagt som bilag.

Administrationen har veret i kontakt med den eneste fremmedte beboer fra afdeling 2, som bestér af tre enkelthuse, og
som valgte at stemme imod budgettet. Beboeren er blevet opfordret til at fremsende sine bemarkninger til kommunen,
men har undladt at gere dette.

Henleggelser er vigtige og nedvendige for at kunne vedligeholde og renovere bygningerne, sa de holdes i forsvarlig stand
i overensstemmelse med almenboliglovens regler herom. Organisationsbestyrelsen vurderer, at de foresldede justeringer
for budget 2026 er nedvendige for at opretholde afdelingens gkonomiske balanceprincip og undgé fremtidige underskud.

Budgetforslaget vil medfere huslejestigninger, som folger:

Lejlighedssterrelse Husleje for Husleje efter Stigning
Husleje A. 71 m2 (2 rum)  7.779 kr. 7.964 kr. 185 kr.
Husleje B. 96 m2 (3 rum)  10.179 kr.  10.421 kr. 242 kr.

Husleje C. 103 m2 (4 rum) 10.852 kr.  11.110 kr. 258 kr.

Byradet har som tilsynsmyndighed pligt til at gribe ind, hvis skonomien i en almennyttig boligafdeling ikke lever op til
lovens krav. Den huslejestigning, der fremgar af boligselskabets budgetforslag, vil efter administrationens vurdering
balancere afdelingens gkonomi, sa den lever op til lovens krav.

Pa den baggrund skal administrationen anbefale, at Boligselskabet Sandbjerghuses budgetforslag for afdeling 2
godkendes.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Ingen.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026

Anbefalet.

Bilag



Forslag til budget 2026

Referat af afdelingsmede den 24. september 2025



Punkt 5: Forslag til lokalplan 084 for OQlstykke fritidsomrade til offentlig
hering - beslutning

25/176
Beslutningstema

Pa baggrund af Udviklingsplan for Qlstykke Fritidsomrade, som blev vedtaget i oktober 2024, skal der tages stilling til,
om forslag til lokalplan for @lstykke Fritidsomrade — idreetsomradet — kan godkendes og sendes i offentlig hering.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til lokalplan 084 for Qlstykke Fritidsomrade — idraetsomradet - godkendes og sendes i 5 ugers offentlig
hering.

2. Planforslaget ikke miljevurderes.

3. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet vedtog den 30. oktober 2024 Udviklingsplan for @Qlstykke Fritidsomrade, der indeholder en malsatning om at
styrke rammerne for faellesskaber og skabe mere sammenhangskraft i omradet. Byradet vedtog desuden den 9. oktober
2024 at afsette midler til at opfere en multiarena pa den sydlige del af Qlstykke Fritidsomrade, her benaevnt
idreetsomradet. Virkeliggarelse af bade multiarena og vasentlige dele af udviklingsplanen forudsetter lokalplanleegning.

Lokalplanleegningen for fritidsomréadet er opdelt i en sydlig og en nordlig del. Naervaerende lokalplan omfatter kun den
sydlige del af fritidsomradet, mens en separat lokalplan for den nordlige del (Grastedgard og Spejderengen) er under
udarbejdelse. De to omrader er omfattet af hver sin kommuneplanramme.

Om forslaget til lokalplan (se bilag 1)

Lokalplan 084 har til formaél at felge op pé udviklingsplanen med bestemmelser om anvendelse og indretning af den
sydlige del af Qlstykke Fritidsomrade, herunder at give mulighed for opferelse af nye haller og @ndring af omrédets
infrastruktur.

Lokalplanforslaget legger bl.a. op til folgende:

¢ At en ny multiarena placeres ost for de eksisterende haller.

* At ny bebyggelse placeres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse, dog med mulighed for mindre pavilloner,
depotskure m.v. ved banerne.

o At biltrafik og parkering holdes i udkanten af omrédet.

o At der kan etableres nye vejadgange fra Frederikssundsvej og Gl. Roskildeve;j til et nyt parkeringsareal ved
Multiarenaen.

o At omréadet knyttes sammen af et aktivitets- og faerdselsstrog for blade trafikanter (ramblaen) og af interne stier.

e At regnvand handteres og nedsives i omradet

e At omradet for nuvaerende primart fastholdes i landzone, idet langt hovedparten af omréadet fortsat vil vaere
ubebygget, grent omrade, dog overferes omradet for den kommende multihal og tilherende parkering til byzone.

Miljescreening (se bilag 2)
Der er udfert en miljescreening af planernes pavirkning af miljeet. P4 baggrund af screeningen vurderes det, at planerne
ikke vil medfere vasentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Vurdering ift. beeredygtighed og kvalitet 1 byudviklingen
Lokalplanforslaget vurderes samlet set positivt ift. Byradets principper om kvalitet og baeredygtighed i byudviklingen.
Bl.a. er der i planforslaget lagt op til at:

¢ Der skabes gode rammer for faellesskaber for bade idratsforeninger og selvorganiserede.



o Der skabes gode forbindelser for blede trafikanter bade internt i og ud af omradet.

¢ Omrédets gronne og rekreative praeeg understottes med ny beplantning og etablering af rekreativt bakkelandskab og
bevaegelsespark.

¢ Biodiversiteten understettes ved bevaring af sterstedelen af den eksisterende beplantning og nyplantning med
hjemmeherende arter.

¢ Der gives mulighed for etablering af bassiner og regnvandsbede, hvor regnvand fra omradet kan handteres og
nedsives lokalt.

Klimakonsekvensvurdering

¢ Lokalplanen muligger anlegsarbejde og nybyggeri i form af multihal, parkerings- og vejanlaeg, hvilket medferer en
gget CO2-belastning.

¢ Lokalplanen muligger, at overskudsjord fra bygge- og anlaegsarbejder kan genanvendes til terreenregulering i
omradet. Dette forventes at medfere en betydelig besparelse pd CO2 udslip i forhold til bortkersel af jord.

Okonomi

I forbindelse med etablering af multihallen skal der betales tilslutningsbidrag til Novafos. I forslaget til lokalplanen er det
kun den kommende multihal og tilherende parkering der overferes til byzone. Dette forudsatter Plan- og
Landdistriktsstyrelsen godkendelse.

Alternativ mulighed

Séafremt den skitserede losning ikke kan godkendes af Plan- og Landdistriktsstyrelsen er administrationen i dialog med
Novafos om mulighed for, at udstykke de dele af omradet, der pt ikke er tilsluttet og efterfolgende betale
tilslutningsbidrag for disse. Dette vil forudsatte, at forslag til lokalplan ferst vedtages nar udstykning er gennemfort, og
det kan medfere et hgjere tilslutningsbidrag.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Udviklingsplanen for Qlstykke Fritidsomrade er udarbejdet p& baggrund af en omfattende dialog med foreninger og
brugere af omridet, og forud for udarbejdelsen af forslag til lokalplan 84 er der indhentet yderligere forslag og ideer til
lokalplanlagningen.

Forslag til lokalplan 84 sendes i 5 ugers offentlig haring efter godkendelsen. I heringsperioden atholdes borgermede.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026

Sagen sendes tilbage til administrationen, jf. punkt 1 pa dagsorden.

Bilag
Bilag 1 Lokalplanforslag 084

Bilag 2 - SMV screening Qlstykke Fritidsomrade



Punkt 6: Forslag til lokalplan 085 og kommuneplantilleeg 4 for Smerum
Idrzets-omrade og Smerum kraftvarme til offentlig hering - beslutning

24/16939
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan- og Byudviklingsudvalgets igangsattelse af planarbejdet skal Byradet beslutte, om administrationens
forslag til lokalplan 085 for Smerum Idraetsomrade og Smerum kraftvarme og kommuneplantilleeg 4 kan godkendes og
sendes i offentlig hering.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til lokalplan 085 for Smerum Idraetsomrade og Smerum kraftvarme samt kommuneplantilleeg 4 godkendes
og sendes i 8 ugers offentlig hering.

2. Planforslagene ikke miljevurderes.

3. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Baggrund

Smerum Idraetsomrade er et af kommunens centrale idraets-, kultur- og fritidsomrader. Formélet med lokalplanen er at
skabe en fleksibel- og planmassig ramme for en langsigtet udvikling af omradet, som en "Mangfoldig Magnet’.
Lokalplanen beror pa et stort enske om at muliggere flere aktiviteter i omradet.

Smerum Kraftvarme har samtidig segt om en lokalplan, der skal gore det muligt at udvide Smerum Kraftvarmes
nuverende anlaeg, beliggende ved siden af idretsanlaegget ud mod Skebjergvej. Konkret er der enske om mulighed for at
etablere en akkumuleringstank. Kraftvarmevarkets udvidelse forudsatter, at kommunen s&lger et areal pa ca. 1800 m2,
der udstykkes fra Smerum Idraetsomrade.

Om forslaget til kommuneplantilleeg (se bilag 1)
Der er foretaget mindre justeringer af rammeafgreesninger, og den maksimale bebyggelseshgjde er @ndret fra 10 meter til
12 meter, inden for idraetsomradet.

Om forslaget til lokalplan (se bilag 2)

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af ny bebyggelse og tilherende parkering. Lokalplansforslaget leegger bl.a. op
til folgende:

For idreetsomradet

¢ Udvidelse af eksisterende byggefelt og udleeg til to nye byggefelter til nye haller. Hallerne kan bygges i op til 2
etager 1 12 meters hejde, og byggefelterne udger hhv. cirka 2000 og 4200 kvm.

Fastholdelse og udvidelse af eksisterende parkeringsarealer og udlaeg til nye parkeringsarealer.

Fastholdelse af eksisterende beplantning og krav om genplantning ved fzldning.

Fastholdelse af eksisterende stier og udlag til ny stiforbindelse.

Mulighed for terreenarbejde ifm. nyt byggeri, tilskuertribune og stejvold.

Sikring af adgangsforhold for brandkeretgjer.

For Smerum Kraftvarme

o Udvidelse af eksisterende byggefelt til opferelse af lagerbygning og tank. Tankens hejde mé ikke overstige 18
meter.

¢ Fastholdelse af og krav om afskeermende beplantningsbzelter.

e Mulighed for terreenarbejde ifm. nyt byggeri.

Lokalplansforslaget tager ikke stilling til ejerskabet af kommende faciliteter i omradet. Arealerne er i dag ejet af Egedal
Kommune. Hvis et kommende byggeri i omradet skal vere privat, vil det forudsatte et salg af kommunens arealer.



Miljescreening (se bilag 3)
Der er udfert en miljescreening af planernes pavirkning af miljoet. Pa baggrund af screeningen vurderes det, at planerne
ikke vil medfere vaesentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Vurdering ift. baeredygtighed og kvalitet i byudviklingen
Set ift. Byradets principper om kvalitet og baeredygtighed i byudviklingen vurderer administrationen samlet
planforslagene positivt. Bl.a. er der i planforslagene lagt op til, at:

¢ Indrette vej- og stiforbindelser med fokus pé blede trafikanter, trafiksikkerhed og tilgeengelighed.

¢ Fastholde og etablere lettilgaengelige og direkte stiforbindelser fra lokalomradet til vigtige knudepunkter som
offentlig transport, institutioner, skole og center.

e Qge den offentlige tilgeengelighed til byrum, bygninger og anlag bl.a. ved at reservere areal til parkering til bade

cykler og biler.

Skabe gode rammer for faellesskaber for alle omradets brugere.

Understottes omradets rekreative praeg med beplantning og opholdsarealer.

Stille krav om opsamling af regnvand til toiletskyl pa tage af ny bebyggelse til idraetsformal.

Muliggere gronne tage og solceller pé tagfladerne.

Tilstraebe jordbalance i omradet ifm. terreenregulering.

e o o o o

Klimakonsekvensvurdering

¢ Lokalplanen muligger anlaegsarbejde herunder nybyggeri og anleg af ny parkering, hvilket medferer en betydeligt
oget CO2-belastning.

¢ Lokalplanen muligger, at overskudsjord fra bygge- og anlaegsarbejder kan genanvendes til terreenregulering i
omradet, hvilket forventes at medfere en besparelse pd CO2-udslip i forhold til bortkersel af jord.

Konsekvenser for budgettet

Lokalplanforslaget og kommuneplantillegget har i sig selv ingen bevillingsmaessige konsekvenser. Hvis lokalplanen
vedtages, kan realiseringen af denne medfere udgifter, til bl.a byggeri, parkeringspladser, eventuel omplacering af
petanquebaner mv.

Borgerdialog

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget har der vaeret atholdt dialogmede med foreninger i omradet, og input
herfra er indarbejdet i planforslaget.

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan sendes i 8 ugers offentlig hering efter godkendelsen. I heringsperioden
atholdes borgermade.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026

Udvalget hjemsendte sagen til administrationen for at sikre, at kommuneplanens beredygtighedskriterier indarbejdes i
lokalplanen i videst muligt omfang.

Bilag
Kommuneplantilleeg nr. 4 til kommuneplan 2025
Lokalplanforslag 085 Smerum Idraetsomrade og Smerum Kraftvarme

Miljgvurderingsskema for lokalplan 085 og kommuneplantilleeg 4



Punkt 7: Boligprognose 2026 - 2037 - orientering

25/20316
Beslutningstema

Pé baggrund af den aktuelle kommune- og lokalplanlegning har administrationen udarbejdet en boligprognose, som
anvendes til opdateringen af befolkningsprognosen for Egedal Kommune. Byradet orienteres om boligprognosen 2026-
2037.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at boligprognosen 2026-2037 tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Baggrund

Boligprognosen er administrationens bud pé den forventede udvikling i boligbyggeriet i Egedal Kommune frem mod
2037. Prognosen forholder sig ikke til de eksisterende boliger og deres anvendelse, men til indflytningen i nyopferte
boliger.

Boligprognosen opdateres én gang arligt. Som det fremgar af nedenstaende skema, forventer administrationen pt. en
vaekst i antallet af indflytningsparate boliger frem mod 2037 pé i alt 2682 boliger.

Ny boligprognose 2026-2037 - overblik

Typer 2026|2027 | 2028| 2029|2030 2031| 2032| 2033| 2034| 2035| 2036| 2037l alt

Parcel o] 28] 15[ o of 15/ 15[ 25 15| 15/ o o0 128
Testlav 166| 82| 54| 57| 60) 153 244 169] 60| 128 67 0 1.240
Etagebolig 212| 32[ 41| 18] 50| 200] 241] 152 50| 117] 68 0 1.181
/Eldrebolig o] of of o o o o o o o o o 0
Plejebolig ol 71 2[ 71 o o o o o o o o 16
Sma fleksible ol 26 o[ o[ of o o o o o o o 26
Seniorbolig 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45
Ungdomsbolig ol 46/ o[ o o o o o o o o o 46
Rehabilite-

ringsbolig o o o o o o o o o o o o 0
| alt a23| 221[ 112] 82| 110] 368] 500 346] 125 260 135 0 2.682

Den detaljerede boligprognose kan ses i bilag 1. AEndringer er markeret med gult.

Vasentlige @ndringer fra sidste ars prognose
Der er ikke meget store @ndringer fra sidste til dette ars prognose. Sammenlignet med sidste ars prognose er der bl.a.
folgende @ndringer:

¢ Indflytningen af Kildedal Nord er flyttet fra 2028 til 2031, i lyset af Byradets beslutning om igangsattelse af
helhedsplan for omréadet i august 2025.

¢ Ibrugtagningen af parcellerne A16-19 1 Egedal By, Stationsomradet, er udskudt til 2026 og 2027 pga. bygherres
konkurs, og til parcellerne A10-15 er udskudt til indflytningen fra 2030 og frem pga. jf. byradets beslutning i
oktober samt udfordringer med handtering af regnvand.

e Vekso Syd er nedjusteret, og indflytningstidspunktet flyttet fra 2028 til 2029 pba. arbejdet med Forum Veksg.

¢ Kildedal Bakke er udskudt fra 2028 til 2031, da ny lokalplan for omradet endnu ikke er prioriteret igangsat.

» Antallet af boliger for Stenlgse Syd er nedjusteret og udskudt fra 2026 til 2027 pba. af den igangvaerende
lokalplansproces.

¢ Nordbyen i Qlstykke er medtaget i oversigten. Da Nordbyen i den geeldende kommuneplans raekkefolgeplan forst er
fastlagt til udbygning fra 2030 eller senere, og der udestar politisk stillingtagen til planlaegningen for omradet,
indgar der ikke et konkret sken over antallet af boliger i Nordbyen.

Et kort over byudviklingsprojekterne kan ses i bilag 2.

Sammenspillet mellem boligprognose, befolkningsprognose og servicetilbud



Boligprognosen indgar i udarbejdelsen af en opdateret befolkningsprognose, som Byradet far forelagt en serskilt sag om
forst pé foraret. Befolkningsprognosen anvendes bl.a. til at forudse behovet for kommunale servicetilbud pé fx dagtilbud-,
skole- og @ldreomradet, hvilket igen bruges til at forberede budgetbeslutninger om nye servicetilbud.

Bolig- og befolkningsudviklingen i navnlig de kommende 3-4 ar vil blive fulgt teet med henblik pa at sikre koordinering
med kommunale servicetilbud. Det er vigtigt at bemarke, at det ikke kun er den nye byudvikling, som péavirker behovet
for kommunale servicetilbud. Det er ogsa befolkningssammensatningen i den eksisterende boligmasse — fx tilflytning af
barnefamilier — som kan vare vanskelig at forudsige.

Usikkerhedsmomenter

Det antal boliger, der er angivet i boligprognosen, er beregnet med afsat i geeldende kommuneplan og lokalplaner,
forventninger vedr. udbud af kommunale grunde, ud fra oplysninger fra bygherrer, byggeansggninger, indflytninger samt
administrationens sken. Der er flere forhold, der gor prognosen usikker — serligt ndr man ser mere end 3-4 ar frem i tiden,
herunder bl.a.:

¢ Atdet i kommende politiske dreftelser skal afklares, om, hvornar og i hvilket omfang der skal igangsattes ny
lokalplanlagning for boliger i en raekke storre byudviklingsomrader (fx Vekse Syd, Kildedal Bakke og Kildedal
Nord).

¢ Prognosen bygger pé en antagelse om uendrede markedsvilkdr. Markedsudviklingen er dog pt. usikker. Det skyldes
bl.a. usikkerhed om renteudviklingen, stigende byggepriser, usikkerhed om konsekvenser af det nye
ejendomsskattesystem mv.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der er ikke planlagt borgerdialog i forbindelse med boligprognosen.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026
Taget til efterretning.

Bilag

Bilag 1 - Boligprognose 2026 - 2037

Bilag 2 Ovesigtskort boligprognose - December 2025



Punkt 8: Orienteringspunkter

Beslutningstema

Sager til orientering.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalg og administrationen orienterer hinanden gensidigt om verserende sager.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 13-01-2026
Taget til efterretning.
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