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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden
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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015

Godkendt



Punkt 2: Boligindflytningsplan 2014-2026 - Beslutning

14/27312
Bilag

Boligindflytningsplan 2015



Boligindflytningsplan 2014-2026 - Beslutning

Beslutningstema
Boligindflytningsplan 2014-2026 skal godkendes, som baggrund for den kommende befolkningsprognose.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget - @konomiudvalget

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at boligindflytningsplanen godkendes, som udgangspunkt for udarbejdelse af
befolkningsprognose.

Sagsfremstilling

Som baggrund for udarbejdelse af ny befolkningsprognose for Egedal Kommune fremlaegges hermed opleeg til
boligindflytningsplan 2014-2026.

Administrationen har gennemgaet sidste ars boligindflytningsplan og revideret denne i henhold til den forventede
indflytning i indevaerende og kommende ar. De angivne boligantal er fastlagt ud fra oplysninger fra bygherrer,
indgaede byggeandragender samt administrationens skgn. De foretagne aendringer fremgar af hgjre kolonne pa det
medfelgende bilag.

| forhold til sidste ars boligindflytningsplan er den starste aendring, at boligudbygningen i Egedal by, Stationsomradet
er justeret op fra cirka 15-50 om aret til 60-120 arligt og samlet fra 325 til 1080 efter et revideret skan som fglge af
administrationens dialog med markedet og vedtagelse af udbudsstrategien for Egedal By.

Hovedtendensen er, at der fortsat er en behersket udvikling pa boligmarked, som primeert udggres af parcelhuse og
almene boliger, mens de private bygherres interesse i teet-lavt byggeri og etageboliger er begraenset. Aktuelt
opleves dog en stigende interesse i parceller til reekkehusbyggeri.

| forhold til sidste ars boligindflytningsplan forventes det samlet set, at der sker en indflytning pa 883 flere boliger i
labet af planperioden end i sidste ars plan. Z£ndringen skyldes primaert justeringen af boligtallet i Egedal by og
mange af disse nye boliger kommer fgrst i den sidste del af planperioden.

Hvor tallene for 2014 er ret preecise, bliver de angivne boligantal mere usikre i de efterfglgende ar. Men som det
fremgar, forventes der en fortsat vaekst i boligantallet i hele planperioden med i alt 2413 nye boliger over en 12-ars
periode.

Udviklingen i Egedal By og andre udvalgte omrader, hvor der forventes starre udbygninger, vil blive fulgt teet med
henblik pa at sikre koordinering i forhold til kapaciteten pa skole og dagtilbud.

Konsekvenser for budgettet

Boligindflytningsplanen vil indga som input i den nye befolkningsprognose til budgetforslag 2016-19. | den
forbindelse vil der blive beregnet forskellige scenarier for befolkningsudviklingen for at afdaekke konsekvensen af
udsving i forhold til boligindflytningsplanen.

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015
Anbefalet




Punkt 3: Endelige anskaffelsessum (Skema B) og Byggeregnskab (Skema C)
for Boligselskabet Venbo, afd. Lillestraede - Beslutning

14/2867



Endelige anskaffelsessum (Skema B) og Byggeregnskab (Skema C) for
Boligselskabet Venbo, afd. Lillestraede - Beslutning

Beslutningstema

Pa baggrund af ansagning fra Boligselskabet Venbo, skal det besluttes om den endelige anskaffelsessum og
byggeregnskab (skema B og skema C) for kab af en bolig (ombygget servicearealer) til afdeling Lillestraede kan
godkendes.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at:

1. den endelige anskaffelsessum (Skema B) pa 1.692.000 kr. godkendes

2. det deraf afledte kommunale grundkapitallan pa 169.200 kr. godkendes og
3. byggeregnskabet (Skema C) pa 1.692.000 kr. godkendes

4. dertilgar 1.391.600 kr. til kassebeholdningen

Sagsfremstilling
Boligselskabet Venbo, afd. Lillestraede har kgbt et kommunalt serviceareal, som er ombygget til en familiebolig pa
77 m?. Boligen ligger i forlaengelse af Venbos aldreboliger i Lillestraede.

Det er Egedal Kommune, der har forestaet ombygningen og szelger boligen.

Den endelige anskaffelsessum pa 1.692.000 kr. og grundkapitallanet, som kommunen yder, udgar 10 % af den
endelige anskaffelsessum. Det svarer til 169.200 kr. og afviger ikke fra den forelgbige anskaffelsessum (Skema A),
som blev godkendt af byradet den 25. juni 2014.

Finansiering og huslejekonsekvens
Finansieringen bestar af 88 % stgttede realkreditlan, 10 % kommunalt grundkapitallan og 2 % beboerindskud.

1. Realkreditlan: 1.489.000 kr. inkl. moms. Kommunen skal yde garanti for den del af lanet, der har pantesikkerhed
ud over 60 pct. af eiendommens veerdi

2. Kommunalt grundkapitallan: 169.200 kr. inkl. moms. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af
ejendommen, og administreres gennem landsbyggefonden.

3. Beboerindskud: 34.000 kr. inkl. moms

4. konsekvens for budgettet er en indteegt pa 1.391.600 kr. som tilgar kassebeholdningen jf. sagen om salg af
Lillestraede 3L

Huslejen er beregnet til 1.039 kr. pr. m? om 4ret, hvilket er test pa gennemsnittet for den type bolig i kommunen.

Konsekvenser for budgettet

Der ydes et kommunalt grundkapitallan pa 169.200 kr. inkl. moms.



BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015

Anbefalet



Punkt 4: Lukket: Status om ejendomme til salg - orientering
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Punkt 5: Godkendelse af reviderede vedtaegter for Gront Rad - beslutning
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Bilag

2014 Vedtegter Gront Rad



Godkendelse af reviderede vedtagter for Grgnt Rad - beslutning

Beslutningstema

Pa baggrund af en revidering af Grgnt Rads vedteegter skal de nye vedtaegter godkendes.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — Teknik og Miljgudvalget

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at de reviderede vedtzegter godkendes.

Sagsfremstilling
Ifalge Grgnt Rads vedteegter § 3.5 kan Teknik- og Miljgudvalget og Planudvalget a&endre medlemslisten.

De egnskede aendringer pa medlemslisten er:

o KVE (Kontaktudvalg for Vandveerker i Egedal Kommune) er nyt medlem
o Handicapradet er eendret til Danske Handicaporganisationer Egedal

o Jaegernes Kommunale Faellesrad er tilfgjet

Alle andre &ndringer i vedteegterne er redaktionelle, og kan tilskrives organisatoriske navneforandringer samt
indfarsel af elektronisk post.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

BESLUTNING | TEKNIK- OG MILJGUDVALGET DEN 14-01-2015

Godkendt

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015

Godkendt



Punkt 6: Fredning af Varebro Adal - Orientering
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Fredning af Vaerebro Adal - Orientering

Beslutningstema

Orientering om frednings- og erstatningsafgarelse truffet af Fredningsnaevnet for @stsjeelland den 18. december
2014.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen om frednings- og erstatningsafggrelsen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Fredningsafgerelse

Fredningsnaevnet for @stsjeelland har den 18. december 2014 truffet afgarelse om fredningen af Vaerebro Adal.
Fredningens formal er:

- at bevare omradets sammenhaengende natur

- at forbedre levemulighederne for dyre- og planteliv

- at forbedre offentlighedens adgang

- at skabe grundlag for naturpleje

Fredningsneevnet har i fredningsafgerelsen fastsat felgende satser for erstatning:

Grundsats 3600 kr./ha
§3-arealer Ingen erstatning
Fredskov Ingen erstatning
Fortidsmindebeskyttelseslinje 7.800 kr./ha

So@- og vandlgbsbeskyttelseslinje 7.800 kr./ha
Tilplantningsforbud 9.600 kr./ha

Ny sti 60 kr. pr. labende m
Eksisterende sti 20 kr. pr. Igbende m
Mindsteerstatning 3.600 kr.

Forringet jagtmulighed 2.500 kr./ha inden for 100 m. pa begge sider af ny og eksisterende sti
Offentligt ejede arealer Ingen erstatning

Erstatningsafggrelse
Der er samtidig truffet afggrelse om erstatning og godtgarelse, hvor den samlede erstatning lyder pa 3.281.062 kr.

Lodsejerne i Egedal Kommune har faet tilkendt 1.752.924 kr. i erstatning og 110.000 kr. i godtggrelse. Deraf skal
staten afholde 75 %, og Egedal Kommune skal afholde 25 %. Egedal Kommune skal derfor samlet betale 456.706
kr. i erstatning og godtgerelse.

Da den samlede erstatningen overstiger 500.000 kr. skal bade frednings- og erstatningsafgarelsen automatisk
efterpraves i Natur- og Miljgklagenaevnet. Natur-og miljgklagenaevnet treeffer endelig afgerelse af fredningen samt
erstatning og godtgerelse. Dog kan Natur-og Miljgklagenaevnets afggrelse om erstatning paklages til
Taksationskommissionen.

Konsekvenser for budgettet

Da erstatningen overstiger 500.000 kr., skal bade frednings- og erstatningsafggrelsen automatisk efterprgves i
Natur- og Miljgklagenaevnet. Det er derfor ikke muligt at praecisere den endelige erstatning.

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015

Orienteringen tages til efterretning







Punkt 7: Administrative afgerelser indenfor Bygge, Plan og
Naturbeskyttelsesloven - orientering
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Administrative afgerelser indenfor Bygge, Plan og Naturbeskyttelsesloven -
orientering

Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner samt naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer,
reklamer i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at afgarelserne tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Byagelov

Planlov

Kong Svends vej 1, Smarum — der er den 28. november 2014 givet afslag pa opfgrelse af nyt hus med fladt tag og
uden udnyttelig tagetage. Ejendommen er beliggende indenfor lokalplan 050804 Smgrumnedre Landsby som
anferer, at bygninger kun ma udfgres med én etage med udnyttelig tagetage, tagene skal vaere symmetriske
saddeltage og vinklen pa taget skal vaere mellem 40 og 50°. Beboelsesbygninger skal opfares som lsengehuse hvis
dybde ikke overstiger 8,5 m og leengden er mindst 1,5 gange husdybden. Administrationen vurderer, at det ansagte
ikke er i overensstemmelse med intentionerne i lokalplanen.

Smedestreede 6, Veksg — der er den 1. december 2014 givet tilladelse til at feelde 2 kastanjetreeer pa grunden.
Treeerne er syge af hestekastanje-bakteriekreeft og kan derfor udgare fare for mennesker og veerdier. Det er
kommunens ejendom og Materielgarden vil i Iabet af vinteren faelde og bortskaffe de 2 traeer.

Landzone

Risbyvej 26, Ledgje — der er den 3. december 2014 givet landzonetilladelse til opfarelse af nybygning og tilbygning
til virksomhed. Ejendommen er beliggende i landzone og er en ikke landbrugsnoteret ejendom pa 7.430m?.

Ansggningen har veeret i nabohgring og der er ikke modtaget bemaerkninger. Der gnskes opfart 135m?
kontortilbygning pa eksisterende administration, som erstatning for et nedrevet stuehus . Den eksisterende

lagerbygning pa 475 m? nedrives og erstattes af en ny i samme stgrrelse med overdeekning, der samlet bliver pa

150m?. Den eksisterende mglle og en lagerbygning mod vest nedrives. Den fremtidige anvendelse vil veere til
fremstilling og salg af udendars legepladsudstyr/-indretninger.

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015

Orienteringen taget til efterretning.




Punkt 8: Sager til orientering
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Sager til orientering

Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Der orienteres om fglgende:

o Orientering om mgde med Domea Byg vedrgrende byggeriet pa radhusgrunden i Smgrumnedre.

o Natur- og Miljgklagenaevnet har den 15.12.2014 truffet afgerelse i en sag vedrgrende en klage fra Qistykke
Champignon Aps. om kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Dette drejer sig mere konkret om
indplaceringen af de senere etaper i Egedal by etape bestemmelserne: 2. og 3. del af byudviklingsomraderne,
der farst kan udbygges, nar de foregaende etaper er planlagt.

Klager havde desuden fremfart, at deres indsigelse vedrgrende raekkefolgebestemmelserne i Kommuneplan
3013-2024 ikke var blevet gengivet fyldestgarende i notatet til den politiske behandling i forbindelse med den
endelige vedtagelse af kommuneplanen.

Klager har ikke faet medhold, idet der er hjemmel i Planloven til at fastleegge raekkefglgebestemmelser, og
kommunens afggrelse er baseret pa en skansmaessig vurdering, som ikke kan efterprgves af Natur- og
Miljgklageneevnet. Neevnet finder desuden ikke, at kommunens gengivelse af klagers indsigelse er vildledende
eller mangelfuld.

o Orientering om opstilling af pavilloner til midlertidige boliger for flygtninge 3 steder i Egedal, herunder
myndighedsbehandlingen og information til grundejerforeningerne.

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 15-01-2015

Orienteringen tages til efterretning.
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