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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

17/17920

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.
Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Godkendt



Punkt 2: Planstrategi 2019 - forslag til offentlig hering - beslutning

18/464
Beslutningstema

Pa baggrund af det forudgdende arbejde med Planstrategi 2019, herunder dialogmeder med borgere, Byradets
strategiseminar samt politiske temadreftelser i fagudvalgene skal det besluttes, om forslag til Planstrategi 2019 kan
godkendes og sendes i offentlig horing.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget - @konomiudvalget — Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

§ forslag til Planstrategi 2019 godkendes til fremleeggelse i offentlig hering i1 12 uger.
§ der atholdes borgermeder om de fire udviklingsomrader.

o Lokale potentialer i de mindre bysamfund

Torsdag den 15. november 2018 kl. 19.00

o Udviklingen mellem Egedal Centret og Egedal By

Torsdag den 29. november 2018 kl. 19.00

o Udviklingen af bymidten i Qlstykke Stationsby

Lordag den 19. januar 2019 kl. 12.00

o Udviklingen omkring Kildedal Station
Torsdag den 24. januar 2018 kl. 17.00

§ administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser inden udsendelse.
Sagsfremstilling

Byradet skal ifelge Planlovens §23a i forste halvdel af byrddsperioden vedtage en Planstrategi, der fastlaeegger strategien
for kommunens fremtidige udvikling. Samtidig skal der udarbejdes en Agenda21 strategi, der fastlegger kommunens
bidrag til en baeredygtig udvikling, jf. Planlovens §33a.

Planstrategi 2019 tager udgangspunkt i Byradets vision for Egedal om “hverdag og fzllesskab i bevagelse” og omsatter
visionen til konkrete mal og retning for Egedal’s fremtidige udvikling. Som optakt og inspiration til fokusomrader i
Planstrategi 2019 blev der i foraret 2018 atholdt dialogmeder med borgere, virksomhedsejere og foreningslivet. Input fra
dialogmaderne blev viderebragt til Byradets strategiseminar i april, hvor Byradet blev enige om syv fokusomrader, der
skulle indga i Planstrategi 2019:

Varierende boligformer

Erhvervsudvikling

Identitet i bysamfundene

Bymidter og fortaetning

Sammenbinding af Egedal — infrastruktur
Energi, "SMART CITY” og Greon omstilling
Natur og landskaber

Der er efterfolgende atholdt to fellesmader i fagudvalgene, hvor der var fokus pa “erhvervsudvikling, bymidter og
detailhandel” samt pa energi, cirkuleer ekonomi, mobilitet og natur”.

Planstrategi 2019 indledes med en beskrivelse af Egedal’s fysiske struktur, de regionale sammenhange og en udfoldelse
af visionen for Egedal om "Hverdag og faeellesskab i bevagelse”. Herefter folger et afsnit, der indeholder Byradets serlige
fokusomrader, satter mél og beskriver konkrete initiativer, indenfor om tre tvaergaende temaer:

« Fallesskab og fleksibilitet
e Udvikling og identitet
¢ Miljo og ansvarlighed

I den sidste del af strategien bliver der lagt op til debat og dialog om potentialer og udviklingen i fire forskellige omrader i
Egedal:

¢ Lokale potentialer i de mindre bysamfund



¢ Udviklingen mellem Egedal Centeret og Egedal Station
¢ Udviklingen af bymidten i Qlstykke Stationsby
¢ Udviklingen omkring Kildedal Station

Forslag til Planstrategi 2019 er vedheftet som bilag A.

Folketinget vedtog 1. juni 2017 en @ndring af planloven, med det formal at skabe bedre muligheder for vaekst og
udvikling samtidig med, at der vaeres om landskaber, natur og milje. Samtidig er en revideret fingerplan og nye regler for
detailhandel i hovedstadsomradet pa vej. De nye muligheder skal underseges i forhold til Egedal Kommunes fysiske
struktur og mal for den fremtidige udvikling, og det skal vurderes, om der skal &bnes for nye muligheder i Kommuneplan
2021.

Planstrategi 2019 er forarbejdet til den kommende Kommuneplan 2021. I store treek foreslar administrationen, at der
arbejdes videre med de linjer, der blev lagt i Kommuneplan 2017. Der er ikke forslag om at inddrage nye arealer, men om
at realisere den allerede planlagte byudvikling og fastholde strategien om at byudvikling sker langs med S-banen.
Planstrategien peger pa en fuld revision af kommuneplanen i forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2021. Med en
tilkendegivelse om en fuld revision, og ikke kun en revision af enkelte delafsnit, stir kommunen mere frit i forhold til
arbejdet med Kommuneplan 2021.

Konsekvenser for budgettet
Der er ingen konsekvenser for budgettet.
Borgerinddragelse

Administrationen forslar, at der holdes borgermeder om de fire udviklingsomréader, navnt i strategien, s der sikres en
tidlig og inddragende dialog med relevante akterer.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018

Anbefalet.
Administrationen anmodes om at udarbejde et nyt udkast til formulering side 9 om kreative laeringsfallesskaber og
multifunktionel anvendelse af kvadratmetre baseret pa tekst om emnet fra budgetaftalen.

Bilag

Bilag A - Forslag til Planstrategi 2019



Punkt 3: Heringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomridet - beslutning

18/12594
Beslutningstema

Pa baggrund af hering af forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrédet, skal det besluttes om Egedal
Kommune skal fremsende et heringssvar.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at heringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel godkendes.
Sagsfremstilling

Erhvervsstyrelsen har sendt forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet i horing, frem til den 17.
oktober 2018. Det nye landsplandirektiv udmenter planlovens muligheder i hovedstadsomradet med hensyn til at etablere
aflastningsomrader og fastlaegge storrelsen af bydelscentre.

Landsplandirektivet leegger op til, at der udpeges fire nye aflastningsomrader i hovedstadsomradet i henholdsvis Hillered,
Lyngby, Ballerup og Ishgj. Der udpeges endvidere en ny bymidte i Kokkedal i Fredensborg kommune. Samtidig far
hovedstadskommunerne mulighed for selv at fastleegge storrelsen pa bydelscentre inden for byfingrene.

Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomréadet kan ses pa
https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62109

Nedenfor redegeres for administrationens vurdering af muligheder og konsekvenser for Egedal kommune.

Nye aflastningsomrader
I Hovedstadsomradet reguleres placering af aflastningsomrader for detailhandel i et landsplandirektiv, fordi byomraderne
ligger teet og oplandet for butikkerne ofte straekker sig over kommunegranserne.

Aflastningsomrader ligger ofte placeret perifert i byerne med adgang til det overordnede vejnet. Aflastningsomradet skal
aflaste bymidten ved at give plads til butikker, som ikke uden videre kan placeres i bymidten. Der kan ikke etableres
dagligvarebutikker i aflastningsomrader. Landplandirektivet fastsetter, at den enkelte udvalgsvarebutik i
aflastningsomraderne skal vaere pa minimum 1.000 m2 bruttoetageareal og ma have et bruttoetageareal pa maksimalt
40.000 m2.

I redegarelsen til landsplandirektivet, fremgér det at, handelsbalancen forventes at stige i de kommuner hvor
aflastningsomraderne placeres, men der forventes et fald i de omkringliggende kommuner.

De nye aflastningsomrader, mé derfor forventes at pavirke handlen i Egedal og have en negativ effekt for handelsbalancen
for udvalgsvarer. Det nye aflastningsomréade i Ballerup, vil eksempelvis primert hente sine kunder i Egedal og dermed
kan eksisterende butikker miste omsetning, hvilket kan medfere at butikker i Egedal ma lukke.

Egedals detailhandel er i forvejen under stort pres, dels fra de omkringliggende konkurrenter i Ballerup, Frederikssund,
Roskilde, Hillered og Kebenhavn og dels fra den stigende nethandel. Dette vil blive forstaerket yderligere ved udleg af
nye aflastningsomrader.

En méde at begraense den mulige pavirkning af bymidterne, vil vare at satte en hgjere begraensning pa butikssterrelser
saledes, at det reelt kun er butikker, der ikke kan placere sig i bymidterne, der placeres i aflastningsomraderne.

Administrationen forslar, at der indsendes forslag om, at den enkelte udvalgsvarebutik skal veere pd minimum 3.500 m2
bruttoetageareal i aflastningsomréderne.

Ny bymidte i Kokkedal

Den nye Bymidte i Kokkedal vurderes ikke at f4 betydning for Egedals detailhandelsstruktur, da den hgjest sandsynligt vil
forsyne et andet geografisk opland, og ikke vil treekke kunder fra Egedal. Administrationen ser ikke grund til at sende
haringssvar for sé vidt angér udleg at ny bymidte i Kokkedal.



https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62109

Bydelscentre

Forslaget legger op til at kommunerne selv kan fastlegges beliggenheden af og det maksimale bruttoetageareal til
butiksformadl i bydelscenter indenfor byfingrene. Tidligere kunne bydelscentre i hovedstadsomradet maksimalt have en
detailhandelsramme pa 5000 m2.

Det betyder, at den nuvarende ramme pa max 5000 m2 detailhandel i bydelscenter, kan haeves gennem
kommuneplantilleeg, sd laenge der er redegjort for kundegrundlaget og oplandseffekten.

Hvis kommunerne selv kan fastlaegge placering og sterrelsen pa bydelscentre, udviskes det nuvarende hierarki i
detailhandelsstrukturen med bymidter, bydelscentre, lokalcentre samt butikker til dagligforsyning. Hermed vil de
overordnede tanker om at detailhandlen skal veere med til at styrke det eksisterende liv i byerne blive svere at fastholde.
Andringen vil samtidig medfere, at den overordnede koordinering pa tvaers af kommunerne vil blive mindre.

Administrationen forslar, at der indsendes forslag om, at fastsaette en maksimal detailhandelsramme pa 10.000m2 for
bydelscentre.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018

Godkendt.
Horingssvarets anbefaling af maksimal sterrelse af bydelscentre @ndres til 15.000m?>.

Bilag

Heringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomréadet



Punkt 4: Onske om igangszettelse af lokalplanarbejde for udvalgsvarebutik
pa Valdemarsvej 7- Beslutning

18/9777
Beslutningstema

Pa baggrund af et gnske om etablering af en udvalgsvarebutik pa Valdemarsvej 7 i Qlstykke, skal der tages stilling til,
hvorvidt der skal arbejdes videre med et kommuneplantilleg og en lokalplan, der muligger dette, séfremt det bliver
muliggjort i det kommende Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget - @konomiudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at der igangsattes udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantillaeg med forudgaende indkaldelse af ideer og
forslag, med henblik pa at muliggere etablering af en udvalgsvarebutik pa den padgaldende ejendom.

2. Administrationen bemyndiges til, uden yderligere politisk behandling, at udsende indkaldelse af ideer og forslag
snarest muligt efter at landsplandirektiv for detailhandel er tradt i kraft.

3. planarbejdet indgér i lokalplanprioriteringen for 2018-2019 og igangsattes primo 2019, nar der foreligger et
endeligt vedtaget landsplandirektiv for detailhandel i hovedstaden.

Sagsfremstilling

Der er modtaget et forslag til etablering af en udvalgsvarebutik (Harald Nyborg) pa 1.843 m2, heraf 1.480 m2 butiksareal,
pa ejendommen Valdemarsvej 7 i Qlstykke. Ansgger fremhaver blandt andet, at ejendommen ligger stationsnzrt, og at
der vil veere en god indbyrdes synergi mellem de typer af udvalgsvarebutikker, der allerede ligger pa de omkringliggende
adresser.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 54 for erhvervsomrddet Baekkegarden i Olstykke fra 1991, som har til formal: ~at
fastlegge omradets anvendelse til erhvervsformal herunder til kontor- og servicepraegede virksomheder, fremstillings- og
lagervirksomheder samt til udvalgsvareforretninger med behov for et stort salgsareal.” Indenfor lokalplanomrédet ma der
ifelge § 3.1. kun opferes eller indrettes bebyggelse til kontor- og servicepraegede virksomheder samt til fremstillings- og
lagervirksomheder. Der kan derudover meddeles tilladelse til at drive handel med udvalgsvarer i den del af
lokalplanomrddet der ligger mellem Ring Syd og deklarationsarealet, jf. kortbilag 1. Ejendommen Valdemarsvej 7 ligger
pa den modsatte side af deklarationsarealet, hvor der ikke er mulighed for udvalgsvarebutikker.

En anvendelse af ejendommen til udvalgsvarebutik er saledes i modstrid med lokalplanens § 3.1. Generelt anses
anvendelses-bestemmelserne, sammen med lokalplanens formal, for at veere lokalplanens principper, som der ikke lovligt
kan dispenseres fra. Der er derfor ikke mulighed for at dispensere fra Lokalplan 54 til etablering af udvalgsvarebutik pa
ejendommen. Hvis det ansagte skal realiseres, vil det sdledes kraeve udarbejdelse af en ny lokalplan. Da det ikke vil vere
muligt at lokalplanlegge for detailhandel pa ejendommen indenfor den geeldende kommuneplan, vil det desuden kraeve
kommuneplantilleg, med en forudgéende forhering med indkaldelse af ideer og forslag fra offentligheden.

Kommuneplan

Kommuneplan 2017 fastleegger kommunens detailhandelsstruktur og rammer for lokalplanlegning. I Kommuneplan 2017
er omradet udlagt til Kontor- og serviceerhverv. Omréadet indgér ikke i nogle af kommuneplanens detailhandelsomrader.
Hyvis der skal 4bnes mulighed for detailhandel pa den pageldende ejendom via en revideret kommuneplan og en ny
lokalplan, vil det kreeve en @ndring af kommuneplanens detailhandelsstruktur, idet omrédet enten skal vaere udlagt som
bymidte, bydelscenter eller aflastningscenter. Dette er ikke er muligt i henhold til det nuvarende Landsplandirektiv for
detailhandel i hovedstadsomradet, men der er netop nu et forslag til nyt landsplandirektiv i hering, som kan give nogle
nye muligheder, og som forventes er endeligt feerdigbehandlet ultimo 2018.

Fremtidige muligheder

Hvis forslaget til landsplandirektiv vedtages i sin nuvarende form, vil kommunerne fremover selv kunne fastlegge
beliggenheden af og det maksimale bruttoetageareal til butiksformaél i bydelscentre indenfor byfingrene. Det betyder, at
den nuvarende ramme pd max 5.000 m2 detailhandel i bydelscenter, vil kunne haves til fx 10.000 m2 gennem et
kommuneplantillaeg, sa l&nge der er redegjort for et kundegrundlag og oplandseffekten. Redegerelseskravene betyder, at
der vil vaere behov for konsulentbistand fra en detailhandelskyndig.



I forbindelse med lokalplanarbejdet, ber der vaere fokus pé de trafikale forhold i og til omradet. Derudover ber der sikres
en arkitektonisk sammenhang med den gvrige bebyggelse og fastleegges krav om visuel afskeermning af vareoplag og
regulering af belysning, med henblik pa at reducere gener til i forhold til de omgivende bebyggelser.

En prioritering af en lokalplan og kommuneplantilleeg der muligger etablering af detailhandel pa Valdemarsve;j 7 vil
betyde at de 1-2 lavest prioriterede lokalplaner pé prioriterings listen for 2018-2019 formentlig ferst vil kunne igangsettes
primo 2020.

Konsekvenser for budgettet

Ingen budgetmaessige konsekvenser.
Borgerinddragelse

Borgerne vil blive inddraget i forbindelse med planarbejdet.
Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018

Anbefales.

Men i stedet for at indkalde til ideer og forslag i forbindelse med kommuneplantilleeg for etablering af udvalgsvarebutik
pa Valdemarsvej 7, sé indarbejdes der et afsnit om udvidelse af bydelscenteret ved Egedal by til ogsé at omfatte
udvalgsbutikkerne ved Valdemarsvej i forslaget til Planstrategi 2019.

Bilag

Bilag. Valdemarsvej 7



Punkt 5: Igangsattelse af helhedsplan for byudviklingsomradet ved
Kildedal Station - orientering

18/13280
Beslutningstema

Pa baggrund af, at borgmestrene i Egedal og Ballerup Kommuner har underskrevet et ”letter of intent” om at samarbejde
om byudvikling af et omrade omkring Kildedal Station, skal der orienteres om, at samarbejdet om udvikling af en
helhedsplan for omradet nu er igangsat.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om igangsettelse af helhedsplan for byudviklingsomradet ved Kildedal
Station tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Borgmester Karsten Sendergard fra Egedal Kommune og Jesper Wiirtzen fra Ballerup Kommune underskrev den 16.
august 2018 et "letter of intent”, som fastleegger, at de to kommuner vil arbejde sammen om at udvikle et kommende,
samlet byomréde pd tvars af kommunegraensen i omradet ved Kildedal station. Der enskes et teet samarbejde om bade
planlegning, promovering, udvikling og realisering af byomridet. Det er ambitionen, at der skal vare aktiviteter i hele
omradet om cirka 15 ar og at neeromradet omkring Kildedal station skal vaere solgt til investorer og udviklet indenfor en
2-3-érig periode. Forste fase i samarbejdet er udarbejdelse af en falles helhedsplan, som skal vare faerdig til deltagelse i
ejendomsmessen "MIPIM” i marts 2019.

Pa baggrund heraf har administrationen i Egedal og Ballerup Kommune dreftet forudsetninger og krav til indholdet af
helhedsplanen samt afgraensning af opgaven. Der er enighed om at arbejde pa, at der inden marts 2019 udarbejdes en
overordnet vision, foruds@tningsanalyse og dispositionsplan for omradet, og at denne efterfelgende viderebearbejdes til
egentlig masterplan.

Helhedsplanens omrade er ikke endeligt fastlagt, men af bilag 1 kan afleses, hvilket omrade, masterplanen vil
koncentrere sig om, og hvilke byudviklingsomrader, der er udlagt indenfor dette i henholdsvis Ballerup og Egedal
Kommuner.

Ballerup Kommune har allerede i mere end et ars tid arbejdet med en helhedsplan for et af disse omrader, som malrettes
serligt til erhvervsvirksomheder indenfor Life science. Da mange af disse ensker en bymaessig placering, teenkes omradet
udviklet til et blandet byomrade, hvori der ogsé indgar boliger og forskellige former for service. Bebyggelsen vil blive
hej og teet.

Planlaegningen af Egedal Kommunes arealer er fortsat pa et indledende stade, hvor der skal tages stilling til fordeling
mellem boliger, erhverv og anden anvendelse, bebyggelseshgjder og taetheder og hvordan omréadet skal kobles sammen
med hhv. stationsomradet og den avrige del af Smerumnedre.

Der ligger flere storre udfordringer i det kommende planarbejde. Iser pa Egedals omrade vil der pa grund af det stejle
terreen veere udfordringer i forhold til bl.a. placering af veje og bebyggelse samt stgjafskeermning og vandhandtering.
Regnvand fra begge sider af kommunegraensen afledes naturligt til Serup rende, som lgber under Tvervej og ud i
Varebro A. 1 forbindelse med udvikling af tet by med hej befestelse vil det vare nedvendigt at fa lavet en screening af
vandmangder og muligheder for handtering af disse. Ligeledes skal der tages stilling til, om regnvand fra byen skal
forsinkes i byen eller om det skal ledes til serlige oversvemmelsesarealer pa lavtliggende markarealer vest for byen.

Pé den baggrund er der taget kontakt til Klikovand’s Task-Force for Klimatilpasning. Klikovand er et
udviklingspartnerskab for kommuner og vandselskaber i hovedstadsregionen, og har bade Egedal og Ballerup Kommuner
samt NOVAFOS som medlemmer. Task-Forcen vil gerne deltage i udarbejdelse af helhedsplan inklusiv oplandsanalyser
for vand i et samarbejde med de to kommuner og med forsyningsselskabet som sparringspartner uden beslutningsmandat.
Der er aftalt en forelebig organisationsplan samt tidsplan, som er vedlagt her som bilag.

Der vil lgbende i processen ske en orientering om status pé arbejdet, og der skal blandt andet som en del af arbejdet
udarbejdes nogle forskellige skitser, som kan dreftes i labet af processen. Der arbejdes pa, at der ogsé i lebet af processen
skal atholdes et fellesmade mellem politikere fra Ballerup og Egedal Kommuner.



Konsekvenser for budgettet

Ingen konsekvenser for budgettet, da finansiering af helhedsplanen sker ved anvendelse af allerede frigivne midler til hhv.
byggemodning og en styrket erhvervsfremmeindsats.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Anbefalet
Bilag

Organisationsdiagram
Oversigt over byudviklingsomrader

Tidslinje



Punkt 6: Placering af hjemmepleje i Smorum - beslutning

18/13881
Beslutningstema

Pa baggrund af Byradets beslutning i august 2018, at der skal etableres nybyggede lokaler til hjemmeplejen i Smerum,
skal det besluttes, hvor byggeriet skal placeres.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller til at:

1. Nybyg til hjemmeplejen i Smerum bliver placeret som en tilbygning til Smerum Kulturhus (jf. forslag 1 bilag 2).

Sagsfremstilling

Der skal bygges nye lokaler til hjemmeplejen i Smerum, som skal sta klar i 2019. Der skal p& grunden kunne etableres i
alt 400 m2 byggeri. Der skal bygges i alt 300 m2 til hjemmeplejen, samt veere mulighed for, at der kan udvides med 100
m2 til en eventuel sygeplejeklinik.

Det er en forudsatning for placeringen, at byggeriet skal kunne holdes indenfor en anleegsekonomi pé 6 mio. kr. Derfor
skal der ikke anvendes midler til byggemodning, vejadgang, parkeringspladser og inventar. Derudover skal placeringen
vere centralt i Smerum af hensyn til hjemmeplejens drift, samt adgang til en eventuelt kommende sygeplejeklinik.

Administrationen har fundet i alt 4 kommunale grunde, hvor hjemmeplejen kan placeres, som fremgar af bilag 1. Dog
anbefaler administrationen kun, at der vaelges imellem de to placeringer ved Smerumparken og
Skebjergvej/Hassellunden/Nybellevej. De to gvrige grunde veelges fra pga. felgende forhold:

a. Kong Svends Park. Grunden ligger i omrade for by- og erhvervsudvikling i samarbejde med Ballerup Kommune.
Derfor skal det vaere muligt at saelge grunden til at understotte den samlede udvikling i omradet.

b. Smarum Vest. Grunden er under byggemodning, som ferst bliver klar i 2020. Derfor vil nybyggeriet ikke kunne
etableres 1 2019. Derudover ligger indfaldsveje i omradet pa en méde, sd den udkerende del af hjemmeplejen far leengere
transporttid, da de bl.a. dekker Ganlose.

De to grunde giver i alt 4 forskellige placeringsmuligheder (to i Smerumparken og to ved
Skebjergvej/Hassellunden/Nybellevej), som er beskrevet i bilag 2. De 4 placeringsmuligheder er scoret itht. placering,
vejadgang/parkering, skonomi, brugere/interessenter og tid. P& baggrund af scoringen anbefaler administration, at der
veelges placeringen i Smerumparken som en tilbygning til Smegrum Kulturhus (Smerumparken — placering 1 i bilag 2).
Placeringen ligger centralt i Smerum, og der kan anvendes eksisterende parkering.

Det bemerkes dog, at placeringen samt undladelse af at etablere parkeringspladser i henhold til lokalplanens
parkeringsnorm medforer, at der skal ske en dispensation fra eksisterende lokalplan, hvilket tager en maned. Dette kan
medfere en forsinkelse af byggeriet, selv om det vil forsgges minimeret ved at heringsproces og projektering karer
parallelt, samt at reducere modulbyggeriets etableringstid ned til ca. 5 maneder. Det vil fortsat vaere muligt at lave en
ombygning af Smerum Kulturhus, sa det kan anvendes som leeringsfeellesskaber til skolen, som foreslaet i rapporten om
leeringsfaellesskaber og multifunktionel ejendomsudnyttelse.

Hvis der bliver behov for at genhuse hjemmeplejen midlertidigt er hjemmeplejen indstillet pa, at der etableres
midlertidige lokaler til meder og kontor i Smerum Kulturhus, samt omkladning og badefaciliteter i Smerum Idratscenter
i op til 3 maneder. Dette vil dog medfore en ekstra driftsudgift for hjemmeplejen i de méneder.

Derudover vil administrationen anbefale, at der i 2020 afsaettes midler til at etablere flere parkeringspladser ved
Kulturhuset, sa hjemmeplejens indflytning ikke medferer s& meget pres pa parkeringspladserne foran Smerum Kulturhus.
Dette vurderes pa nuverende tidspunkt primeert at veere en udfordring ved sterre arrangementer. Ekstra parkering kan iht.
nuvarende lokalplan etableres pa det grenne areal overfor Kulturhuset.

Konsekvenser for budgettet

Forslaget om placering har ingen umiddelbare konsekvenser for budgettet. Der er sggt om 6 mio. kr. i anleegsmidler til
etablering af nybyggeriet i budget 2019-2022. Hvis det gnskes, at der etableres sygeplejeklinik, flere parkeringspladser
eller andet udeareal, vil dette skulle soges separat.



Borgerinddragelse

Nar Planudvalget har truffet en beslutning om placering vil bererte interessenter og naboer blive orienteret. Derudover
folges den normale heringsproces for dispensation til lokalplanen.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Godkendt
Bilag

Bilag 1. Mulige placeringer af hjemmeplejen i Smerum

Bilag 2. Scenarier for placering af hjemmepleje i Smerum



Punkt 7: Handlemuligheder i forhold til Lov om samlingsstedforbud -
orientering

18/8066
Beslutningstema

Pa baggrund af den generelle utryghed forbundet med tilstedeverelsen af rockere i Toppevad, skal der orienteres om
kommunens handlemuligheder .

Kompetence til afgerelse

Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Tilstedeverelsen af rockere i Toppevad har givet og giver helt naturligt anledning til utryghed og frustration blandt
beboerne i omrédet. Administrationen underseger lebende de juridiske muligheder for at begranse eller helt fjerne den
ulempe som rockerne medferer.

Grundlaeggende har kommunen to verktgjer. Det ene er lov om samlingsstedsforbud og det andet er planloven.

Til trods for de omfattende gener forbundet med rockernes adfaerd, vurderer administrationen, at loven om
samlingsstedsforbud ikke kan anvendes. Forsamlingsfriheden er direkte beskrevet i Grundloven, hvorfor der naturligt skal
ganske alvorlige forhold til, for denne frihed kan indskreenkes. Dette afspejles i loven, da de forhold som typisk kan
berettige et forbud, netop er personfarlig kriminalitet og narko.

Administrationen modtager en gang om méneden uddrag fra politiets degnrapport over handelser i omradet. Der har ikke
kunne konstateres forhold, som berettiger et samlingsstedsforbud. Administrationen felger situationen ngje og udveksler
lobende erfaringer med andre kommuner.

Med udgangspunkt i planloven, og under indtryk af de mange klager fra beboerne i omradet, har administrationen valgt at
skeerpe fokus pa ejendommen, dens ejer og lejerne.

P& nuveerende tidspunkt har administrationen sager vedrerende parkeringsforhold og et opsat hegn, der ikke er i
overensstemmelse med lokalplanen. Begge dele forventes at blive bragt i orden. Der har tidligere vaeret en sag om ulovlig
anvendelse af ejendommen. Sagen blev i forste omgang afvist, men overvejes genoptaget.

Administrationen ved fra andre kommuner, at det skerpede tilsyn kan have en dempende effekt pé aktiviteterne. Indenfor
rammerne af ligebehandlingsprincippet vil administrationen derfor fortsat anvende planlovens mulighed overfor
rockerborgen.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Taget til efterretning



Punkt 8: Heringssvar til indkaldelse af ideer og forslag til Rastofplan 2020 -
beslutning

18/13951
Beslutningstema

Pa baggrund af Regionradets beslutning om at indkalde til "idéer og forslag” til den nye Rastofplan 2020, skal det
besluttes, om kommunen skal indsende heringssvar.

Kompetence til afgerelse
Teknik- og Miljeudvalget — Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at Egedal Kommune ikke indsender heringssvar til regionens debatoplag til ny Réstofplan
2020.

Sagsfremstilling

Hovedstadens Regionsrdd har besluttet at udarbejde en ny Rastofplan 2020. Processen er sat i gang med debatoplegget
”Hvad gor vi i fremtiden?”

I debatoplaegget inviteres offentligheden til at komme med “idéer og forslag™ i perioden 22. august til den 17. oktober.

Regionen har endnu ikke peget pa nye rastofomrader eller opsat nye retningslinjer, men legger op til debat, da de
papeger, at der indenfor 10-20 ar bliver mangel pa nogle réastoffer pa Sjelland.

Idéfasen er kun starten frem mod en ny rastofplan og Egedal Kommune vil blive inddraget og f4 mulighed for at komme
med yderligere heringssvar i den fremadrettede proces. Vedlagt er illustration af planprocessen i bilag 1.

Debatopleeg til processen findes pa regionens hjemmeside pa felgende link https://rh.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/ .
Her er det ogsa muligt, at se den geeldende Rastofplan 2016. De udpegede rastofomrader i Rastofplan 2016 fremgar ogsa
af vedlagte bilag 2.

Administrationen forslar, at der ikke sendes heringssvar til debatoplagget, da der pt. ikke er peget pa nye omréder. I den
senere hering foreslas det, at haringssvaret kan tage udgangspunkt i folgende temaer:

Réstofomrader

Byrédet kan ikke umiddelbart pege pé nye rastofomréder i Egedal selvom Byradet erkender behovet for rastoffer til nyt
byggeri og infrastrukturanleeg. Rastofudgravningen skaber store forandringer i landskabet og efterlader store dbne huller,
som vil forringe de store naturmessige og kulturhistoriske oplevelsesvardier, der er i kommunens landskab.

Serligt ligger det udpegede interesseomrade nord for Sgsum, i den gaeldende Rastofplan 2016, placeret midt i et nationalt
geologisk interesseomrade, som er et unikt glacialt landskab med bestemmelser i Egedal Kommuneplan 2017 om, at der
ikke mé ske rastofgravning, terreenregulering eller skovrejsning, som slerer eller forringer oplevelsen af de serlige
landskabsdannelser.

Dget genanvendelse

Byradet ser, at en del af fremtidens behov for rastoffer kunne deekkes ved oget genanvendelse af materialer og en generel
optimering af anvendelse af de kendte rastofforekomster. Det vil vare enskeligt, hvis regionen kunne medvirke til, at der
blev skabt et incitament til hgjere udnyttelse og interesse for genanvendelse i bygge- og anlaegsbranchen.

Efterbehandling af rastofgrave

Der kan som udgangspunkt ikke tilferes jord til rastofgrave i dag, men kommunen kunne enske sig, at de store maengder
af ren jord, der flyttes rundt i regionen i forbindelse med de mange bygge- og anlaegsprojekter, blev anvendt til at etablere
rekreative landskaber blandt andet i forbindelse med efterbehandling af rastofgrave.

Dialog og inddragelse
Byradet ser frem til, at blive inddraget i den kommende proces og mener, det er vigtigt at de bererte borgerne, landsbyrad
samt andre interessenter inddrages og informeres tidligt i processen.


https://rh.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 10-10-2018
Godkendt

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018

Godkendt

Bilag

Bilag 1 _Planproces.pdf

Bilag 2 Kort over rdstofomrader.pdf



Punkt 9: Forslag til Planudvalgets moedeplan 2019 - beslutning

18/13408

Beslutningstema

Pa baggrund af Byradets vedtagelse af politisk medeplan 2019, skal Planudvalget godkende udvalgets medeplan for 2019.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at medeplanen godkendes.

Sagsfremstilling

I henhold til styrelseslovens § 20 treeffer @konomiudvalget og hvert stiende udvalg beslutning om, hvornar og hvor
udvalgets moder skal afholdes.

Udvalgets moder placeres den ferste eller anden torsdag i méneden kl. 17.00.
Madeplanen ser herefter siledes ud:

Torsdag den 17. januar 2019
Torsdag den 07. februar 2019
Torsdag den 14. marts 2019
Torsdag den 11. april 201
Torsdag den 16. maj 2019
Torsdag den 13. juni 2019
Torsdag den 15. august 2019
Torsdag den 12. september 2019
Torsdag den 10. oktober 2019
Torsdag den 14. november 2019
Torsdag den 05. december 2019

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Godkendt
Bilag

Forslag 1 til politisk medeplan 2019



Punkt 10: Lukket: Dispensation til heldrsbeboelse i sommerhusomréade -
beslutning

18/12557



Punkt 11: Anlaegsregnskab vedr. Ejendomsrenovering pa skoler - Beslutning

18/13978
Beslutningstema

Pa baggrund af kommunens “Principper for gkonomistyring” skal anlaegsregnskabet for 301005 — Ejendomsrenovering
skoler godkendes.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget - Okonomiudvalg - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at anlaegsregnskabet for ejendomsrenovering af skoler godkendes.

Sagsfremstilling

Ifolge Egedal Kommunes principper for gkonomistyring skal alle anleegsregnskaber med en bevilling pa over 2 mio. kr.

eller en afvigelse pa +/- 10 pct. foreleegges politisk til behandling.

Pé baggrund af efterslaebet af vedligeholdelsesstandarden pa de kommunale bygninger blev der i forbindelse med
budgetvedtagelsen 2014 afsat rddighedsbeleb til lobende ejendomsvedligeholdelse pa samlet 12,4 mio. kr. i perioden 2015
til 2017. De afsatte belab er fordelt mellem ejendomsrenovering — skoler og ejendomsrenovering — dagtilbudsomradet. Til
anlagsprojektet ”301005 — Ejendomsrenovering Skoler” blev der afsat i alt 6,2 mio. kr. i 2015-2017 til at reducere det
vedligeholdelsesmaessige efterslaeb pé skolerne.

Der blev aflagt regnskab for forbruget i 2015 med arsregnskabet for 2015. Budgettet for perioden 2016-2017, som der
afleegges regnskab for her, var 4,5 mio. kr.

Bemerkninger Belegb i 1.000 kr.
Anlagsbevilling den 24-02-2016  2.192
Anlagsbevilling den 27-04-2016  -2.192

Anlaegsbevilling den 21-12-2016  4.458

I alt anlaegsbevilling 4.458
Forbrug udgifter

2017 5915

I alt forbrug 5.915
Mindreforbrug 1.457
Forbrugspct. 132,7%

Midlerne er blevet anvendst til en raekke forskellige vedligeholdelsesprojekter pa kommunens skoler:

¢ 1,6 mio. kr. til maling af alle skoler i Egedal Kommune.

¢ 3.2 mio. kr. til renovering af Maglehgjskolens tag.

¢ 0,9 mio. kr. til renovering af kloak pa Boesagerskolen

¢ 0,2 mio. kr. til ventilationsanlaeg i kekkenet pa Toftehgjskolen

Der er et samlet forbrug i hele projektperioden pa 5.915 t. kr. Der er saledes et samlet merforbrug pé projektet pa 1.457 t.
kr., svarende til en afvigelse pa ca. 33 pct.

Merforbruget kan henferes til, at renoveringen af Maglehgjskolens tag blev dyrere end budgetteret, primaert som felge af,
at fase 3 blev udskudt fra 2016 til 2017. Udskydelsen af fase 3 skete som konsekvens af den anlagsrevision der blev



vedtaget pad Byradsmedet den 27. april 2016. Derudover kan merforbruget forklares ved udgifter til renovering af
Boesagerskolens kloak, der opstod som et akut vedligeholdelsesprojekt i 2017.

Merforbruget blev finansieret af modgédende mindreforbrug pa andre anlagsprojekter.

Anlagsprojektet er afsluttet.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Anbefalet.



Punkt 12: Anlaegsregnskab vedr. Ejendomsrenovering pa
dagtilbudsomriadet - Beslutning

18/13976
Beslutningstema

Pa baggrund af kommunens “Principper for ekonomistyring” skal anleegsregnskabet for 514005 — Ejendomsrenovering
Dagtilbudsomradet godkendes.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget - @konomiudvalg - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at anlaeegsregnskabet for ejendomsrenovering pa dagtilbudsomradet godkendes.
Sagsfremstilling

Ifolge Egedal Kommunes principper for ekonomistyring skal alle anlaegsregnskaber med en bevilling p& over 2 mio. kr.

eller en afvigelse pd +/- 10 pct. foreleegges politisk til behandling.

P& baggrund af efterslebet af vedligeholdelsesstandarden pd de kommunale bygninger blev der i forbindelse med
budgetvedtagelsen 2014 afsat rddighedsbeleb til labende ejendomsvedligeholdelse pa samlet 12,4 mio. kr. i perioden 2015
til 2017. De afsatte belob er fordelt mellem ejendomsrenovering — skoler og ejendomsrenovering — dagtilbudsomradet. Til
anlegsprojektet 514005 — Ejendomsrenovering Dagtilbudsomradet” blev der afsat i alt 6,2 mio. kr. 1 2015-2017 til at
reducere det vedligeholdelsesmassige eftersleb pa dagtilbudsomréadet.

Der blev aflagt regnskab for forbruget i 2015 med arsregnskabet for 2015. Budgettet for perioden 2016-2017, som der
aflegges regnskab for her, var 4,4 mio. kr.

Bemarkninger Beleb i 1.000 kr.
Anlaegsbevilling den 24-02-2016  2.192
Anlagsbevilling den 27-04-2016  -2.192

Anlagsbevilling den 21-12-2016  4.398

I alt anlaegsbevilling netto 4.398
Udgifter

2016 4
2017 4.103
I alt forbrug 4.107
Mindreforbrug -291
Forbrugspct. 93,4%

Midlerne er blevet anvendst til en raekke forskellige vedligeholdelsesprojekter pa kommunens dagtilbud:
- 2,1 mio. k. til tag og facaderenoveringer pé en raekke bernehuse i Egedal Kommune.

- 0,7 mio. kr. vedr. ventilation og CTS-anlag.

- 0,9 mio. kr. til maling af bernehuse i Egedal Kommune

- 0,4 mio. kr. til avrige opgaver, herunder akustikregulering, belysning mm.

Der er et samlet forbrug i hele projektperioden pa 4.107 t. kr. Der er séledes et samlet mindreforbrug pa projektet pa 291 t.
kr., svarende til en afvigelse pa knap 7 pct.



Mindreforbruget pa ejendomsrenovering pa dagtilbudsomradet skal ses i lyset af merforbruget pa anlaegsprojektet vedr.
ejendomsrenovering — skoler. Der har séledes veret en bevidst styring af forbruget til vedligholdelsesprojekter pa
dagtilbudsomrédet, for at sikre delvis finansiering af merforbruget pa renoveringsprojekter pa skolerne.
Anlagsprojektet er afsluttet.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018

Anbefalet.



Punkt 13: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven mv- orientering

18/90
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Gartnerveenget 23 (Biografgrunden), Stenlose — der er den 28. august 2018 fremsendt udtalelse til Planklagenavnet om
opforelse af 12 boligenheder fordelt pa 3 etager. Ejendommen er omfattet af lokalplan 35 om fortetning langs
Frederikssundsvej og ved Damgérdsparken. Der er i lokalplanen ikke fastlagt et byggefelt men det anfores i §7.10 at
bebyggelsen i delomrade B skal placeres sa teet pa Frederikssundsvej som muligt. Ud fra lokalplanen fremgar det
ligeledes, at der kan etableres bygninger bagved/sydvest for randbebyggelsen. Projektet har veeret i partshering den 1.
marts med henblik pé udarbejdelse af en helhedsvurdering i henhold til Bygningsreglement 2015. Administrationen
vurderer, at projektet overholder lokalplanens bestemmelser.

Planlov

Stenbukken 11, Olstykke — der er den 5. september 2018 givet afslag pa en loftshegjde pa 2,24 da det vurderes at vare en
for lav loftshejde i en bolig. Boligen vil fremstd meget kompakt og lukket og vil derfor ikke kunne leve op til § 205 i
Bygningsreglement 18. Der er sggt om senket loftshgjde pa grund af energioptimering pa boligen.

Rédhus Alle 13, Qlstykke — der er den 27. august 2018 givet dispensation til at oprette en bolig i en del af stueetagen pa
ejendommen. Der er sggt om dispensation til at ombygge en del af den eksisterende erhvervsenhed i stueetagen til bolig,
da lokalerne er svaere at leje ud til erhverv. Administrationen vurderer efter besigtigelse pa ejendommen, at det ansggte
kan tillades, da det ikke vurderes at vere i strid med lokalplanens principper.

Gartner Christiansensvej 15, Bureso — der er den 18. september 2018 givet dispensation til opferelse af et sommerhus.
Ejendommen er omfattet af en skovbyggelinje. Der sgges samtidigt om terreenreguleringer over 1 m samt facader pd over
3m. Ejendommen ligger i et sommerhusomrade og er pd 445m2. Det oprindelige sommerhus var pa 53 m2 med et udhus
pa 18m2. Der har veret besigtigelse pa grunden , hvor det blev konstateret, at den er meget skranende mod est og syd, og
flere af naboerne har faet dispensationer til bygningshejde mv. Administrationen vurderer, at med grundens beskaffenhed,
og de restriktioner der er i form af en skovbyggelinje og minimumsafstande til nabo og vejskel, vil det vaere acceptabelt at
opfere sommerhuset som ans@gt.

Landzone

Viggatorp 1, Ganlose — der er den 7. september 2018 givet landzonetilladelse til en meddingsplads pa 13m?. Tilladelsen
geelder ogsé hvis meddingspladsen overdaekkes. Administrationen vurderer, at meddingspladsen ikke strider imod de
overordnede hensyn, som planloven skal sikre, idet den er nedvendig for driften pé ejendommen. Den har desuden en
meget beskeden sterrelse.

Udlejrevej 9, Qistykke — der er den 10. september 2018 givet landzonetilladelse til opferelse af en balhytte pa 45m? i
forbindelse med spejderhytter pa grunden. Ejendommen ejes af Egedal Kommune ,og vi har modtaget fuldmagt.
Bélhytten placeres 15,8m vak fra hytterne og udferes i tree. Afstanden skal sikre minimal risiko for brandspredning.
Administrationen vurderer, at etableringen af balhytten ikke strider imod de overordnede hensyn, som planloven skal
sikre, idet ejendommen er omfattet af lokalplan 18, der udleegger omradet til offentlige formal. Balhytten vurderes at
optraede diskret med en beskeden sterrelse.



Overdrevsvej 44, Smarum — der er den 14. september 2018 fremsendt pabud pa lovliggerelse af flere forhold pa
ejendommen. I oktober 2017 fremsender ejer ansegning om byggetilladelse til lovliggerelse af endret anvendelse fra
bolig til erhverv. Administrationen sender kvitteringsbrev, hvor vi ger opmerksom pa, at det ogsa kraever
landzonetilladelse, og der gives frist til udgangen af november for fremsendelse af ansegning. Efter der flere gange er
blevet rykket for ansegningen, og der samtidige er konstateret og gjort opmerksom pé andre ulovlige forhold, hvor
administrationen vurderer, at andre bygninger pa ejendommen er ulovlige, da de er opfert uden landzone- og
byggetilladelse, er der nu fremsendt pdbud om lovliggerelse.

Naturbeskyttelse

Farumvej 98, Ganlose — der er den 14. september 2018 ansggt om dispensation fra fredningen Melleddalen til etablering
af solceller péd sydvendt tagflade. Det fremgér af ansegningen at solcellepanelerne er matsorte og monteres pa sorte lister

parallelt med tagfladen. Tagfladen vender imod syd ind mod egen ejendom og vaek fra vejen. Tagflade er pa 60m>.
Administrationen anbefaler til Fredningsnavnet, at der gives dispensation til det ansggte, idet det ligger indenfor
formalsbestemmelserne for fredningen.

Beslutning i Planudvalget den 11-10-2018
Taget til efterretning



Punkt 14: Sager til orientering

17/17920

Beslutningstema

Orientering fra formanden og administrationen.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Taget til efterretning
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