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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

15/20241

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

At dagsorden godkendes

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016
Godkendt



Punkt 2: Lokalplan 39 og kommuneplantilleeg nr. 4 for Maglevad
Fjernvarmecentral og Materielgird- forslag til hering - beslutning

15/20503
Beslutningstema

Pa baggrund af Planudvalgets beslutning den 13. august 2015 om at udarbejde en ny lokalplan for Fjernvarmecentralen i
Maglevad erhvervsomréade skal det besluttes, om Lokalplan 39, Kommuneplantilleg 4 samt miljgvurderingen kan
vedtages som forslag og sendes i offentlig hering.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 39 og kommuneplantilleeg 4 med tilherende miljovurdering vedtages som forslag til fremlaeggelse i offentlig
horing i 8 uger

2. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

3. der afholdes borgermede den 3. marts 2016 kl. 19 pa Egedal Radhus.

Sagsfremstilling
Lokalplan og kommuneplantilleeg er udarbejdet pa baggrund af beslutning i Planudvalget den 13. august 2015 om at

muliggere en udvidelse af Fjernvarmecentralen i Maglevad.

Forslag til lokalplan 39 for Maglevad — Fjernvarmecentral og Materielgard
Den gzldende lokalplan 8 Maglevad Fjernvarmecentral fra 2010 erstattes helt af lokalplan 39. Den nye lokalplan har
medfort folgende @ndringer;

Arealet udvides i delomrade A, hvor fjernvarmeveerket skal placeres, saledes at et storre areal kan terreenreguleres og
dermed gore det mulig at fa plads til veerket. Bygningernes omfang andres, s bygningshgjde kan blive op til 14,5m mod
tidligere10 m, akkumuleringstanken ma vaere pa 24 m mod tidligere 16 m og skorsten kan fa en hgjde pad 40 m mod
tidligere maksimalt 30 m.

Siden lokalplan 8 blev udarbejdet, er den nordligste del af lokalplanomréadet blevet udpeget til NFI-omrade (Nitratfelsomt
Indvindingsomrade), hvilket giver kommunen en serlig forpligtigelse til at beskytte grundvandet. Kommuneplanens
retningslinjer for type af virksomhed og anlaeg, samt krav om kontrolleret afledning af overfladevand er indarbejdet i
lokalplan 39. Fjernvarmecentralen er placeres i NFI-omréde, men virksomheden betragtes som mindre
grundvandstruende, da den anvender biobrandsel.

Delomréde B kan forsat anvendes til solfangere og vurderes heller ikke som en grundvandstruende aktivitet. Arealet er
meget terreenreguleret af overskudsjord fra afgravningen til varmevarket og er i dag det hojest liggende areal i omrédet.
Séafremt solfangere ikke etableres eller med tiden fjernes, sa vil arealet kunne anvendes til udenders fritidsformal, som
BMX cykelbane, paintball eller lignende aktivitet, som kan vare stgjende og som passer ind i et erhvervsomréade. Der vil
kun kunne bygges mindre bygninger til opbevaring, legeredskab, anlegges bane eller lignende.

Forslaget om at &@ndre anvendelse til fritidsformal skyldes dels udpegning til NFI-omrade og dels det meget
terreenreguleret og utilgaengelige areal. Det vil ogsé give mulighed for andre aktiviteter og tilbud i Maglevad
Erhvervsomrade, som der blev lagt op til i Kommuneplan 2013, idet Maglevad forbinder Egedal By med den eksisterende
Stenlese By. Lokalplanomradet er ligeledes justeret til en bebyggelsesprocent pa 70 for den enkelte ejendom, hvilket er i
trdd med ensket om at fortette Maglevad erhvervsomrade.

Delomrade C kan anvendes til lettere industrivirksomhed og offentlig og privat service. Her ligger Materielgarden og den
nye oplagsplads. Resten af omradet, som kommunen ejer, kan udstykkes i fire mindre ejendomme. Det kraever en ny

vejoverkersel fra Dam Holme at tage arealet i brug. Omréadet kan ogsa anvendes til solfangere.

Garden Maglevad og den gamle og hgje beplantning i delomréde D er forsat udpeget som bevaringsvaerdig og kan
anvendes til foreningsformal (spejdere).

izorslag til kommuneplantilleeg 4 til Kommuneplan 2013 - 2025




Der er i forbindelse med lokalplan 39 udarbejdet kommuneplantilleeg 4 for rammeomréde E2-07 i Kommuneplan 2013.
Kommuneplantilleeg giver mulighed for at gge bygningshejder for fjernvarmevaerket, akkumuleringstank og skorsten i de
hgjder, som er beskrevet under afsnit om lokalplan.

Miljgvurdering

Det er udarbejdet miljovurdering af planenerne. Miljgvurderingen omhandler kun den visuelle pavirkning af landskabet
mod nord og est. Landskabet er udpeget som sarligt veerdifuldt landskab i kommuneplanen, idet det er en del af det
markante terreen i Ganlgse Tunneldalslandskabet. Miljgvurderingen indeholder en visualisering af anleegget og giver et
indtryk af, hvordan det vil opleves fra landskabet. Da arealet, hvor anlagget skal ligge, skraner ud mod landsskabet, vil
det blive synligt herfra.

For at afvaerge anleggets synlighed placeres det lavt pa ejendommen, og der etableres volde i 2-4 meter hgjde, som
beplantes med traeer og buske i 10 meters hegjde. Selv om anlagget placeres lavt i terreennet, vil akkumuleringstanken og
skorstenen fremstd vaesentligt hgjere end gvrige bygninger i omradet og vil ikke kunne afskaermes.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016
Punkt 1-3 anbefalet.
Bilag

Kommuneplantilleg nr. 4.pdf

Lokalplanforslag 39 Maglevad fjernvarmecentral og materielgérd.pdf



Punkt 3: Dispensation til bolig i Maglevad Erhvervsomrade - beslutning

15/17088
Beslutningstema

Pa baggrund af beslutningen p& Planudvalgsmede den 16. november 2015 om at sende en dispensationsansegning i
nabohering, skal der tages stilling til, om der skal gives tilladelse eller afslag til en bolig pa Hyrdeleddet 1B i Maglevad
erhvervsomrade.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at der gives dispensation til bolig pa Hyrdeleddet 1B i Maglevad erhvervsomréde.
Sagsfremstilling

Dispensationsansegning fra lokalplan 2.1.09 om at etablere en bolig pa Hyrdeleddet 1 B i Maglevad erhvervsomrade har
veret i nabohering 1 14 dage.

Administrationen har modtaget et heringssvar, som ikke har nogen indvendinger i mod, at der tillades en bolig.

Administration forslar derfor, at der meddelelse tilladelse til boligen med krav om, at der ogsa skal etableres erhverv, og at
lokalplanens bestemmelser i gvrigt skal overholdes.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016

Godkendt, idet der stilles krav om, at det tinglyses at 40% af etagemeterne skal anvendes til erhverv.



Punkt 4: Lokalplan 36 - Bolighebyggelse ved Dyvelisen - endelig vedtagelse
- beslutning

15/15668
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige hering, som blev atholdt fra den 31. august 2015 til den 26. oktober 2015, skal det
besluttes, om Lokalplan 36 kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalg — @konomiudvalg — Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 36 vedtages endeligt med nedenstaende a&ndringer og bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom
2. der tilfgjes en ny § 5.10, som fastsetter placeringen af stien x-y

3. der tilfgjes en ny § 5.13, som fastsatter belysning af stien x-y

4. § 7.5 om byggeri pd meget skrdende terran slettes. I stedet praeciseres § 7.2, s den fastleegger, at ny bebyggelse ma
opfores i hgjst to etager

5. § 10.3 om terreenregulering pa boligparceller slettes. I stedet samskrives det med § 10.2, som nu fastlaegger max.
terreenregulering for hele lokalplanomréadet

6. der tilfgjes en ny § 10.17, som fastsatter en minimumsbredde af det gronne balte

7. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser
Sagsfremstilling
Planforslaget blev behandlet pa byradsmedet den 26. august 2015.

Planforslaget og den tilherende miljovurdering har veeret i offentlig hering i perioden den 31. august 2015 — den 26.
oktober 2015. I haringsperioden er der indkommet 9 heringssvar samt bemarkninger fra borgermadet. Oversigt over
samtlige heringssvar samt administrationens bemaerkninger fremgér af bilag 1.

Heringssvarene vedrerer i hovedsagen felgende forhold:

Vejadgang ad Dyveldsen

En stor del af heringssvarene kritiserer vejadgang ad Dyveldsen, som de mener, vil medfere:

- forringet trafiksikkerhed for de blede trafikanter pa stien

- oget foraeldrekarsel af skolebern, og dermed yderligere belastning pa vejnettet omkring Seagerskolen
- oget trafik og forringet trafiksikkerhed pa den eksisterende del af Dyveldsen

Alternative vejadgange

Der er indsendt flere alternative vejadgange:

- fra Kirkevangen

- fra Kirkevangen og Dyvelasen

- fra Seagerbakken og Rébroparken

- fra Skebjergve;j

- fra Skebjergvej og Kirkevangen langs med Tvarvej

Bredden af det grenne balte
Flere heringssvar foreslar at udvide det grenne belte fra en minimumsbredde pa 20 m til 30 m for at undga skygge- og
indbliksgener.

Placering af stien x-y,
Flere heringssvar omhandler en anden placering af stien x-y enten ner den nye bebyggelse eller pd den vestlige side af
boligomrddet ud mod Tvaerve;j.




Beplantning ud mod eksisterende bebyggelse
Flere heringssvar foreslér, at hgjden pa beplantning ud mod den eksisterende bebyggelse skal overvejes, sa skyggegener
undgas.

Andre heringssvar

- opdateret stejkonturkort og stej fra Tvaervej

- byggelinje langs Tvarvej samt ugnsket faerdsel pa Tvarvej
- bygningshgjde pd max. 8§ m

- belysning af stien x-y

- kerevej til byggemodning

Heringssvarene har fort til tilfojelser af bestemmelser.

Der er tilfojet bestemmelser, som fastlegger, at det gronne belte langs lokalplanomradets sydlige og estlige kant har en
minimumsbredden pa 20 m, at stien x-y skal placeres pa de midterste 10 m, og at der skal vere pullertbelysning langs
stien.

En stor del af heringssvarene er kritiske overfor vejadgangen. Administrationen har vurderet, at den eksisterende del af
Dyvelésen er dimensioneret til at kunne handtere den fremtidige bilkersel fra det nye boligomrédde. Derudover vurderer
administrationen, at det er muligt, med visse tiltag, at sikre trafiksikkerheden for de blede trafikanter, s der er gode
oversigtsforhold og fartdeempning ved overkerslen af stien. Administrationen har derfor valgt ikke at indstille, at
vejadgangen andres.

Praciseringen af det tilladte etageantal medvirker ikke en udvidet byggemulighed, da facadehgjden pa max. 4 m fortsat er
gaeldende, hvormed skygge- og indbliksgener for den eksisterende bebyggelse undgas. Dermed kan der altsa ikke tillades
et 2-etages hus med fladt tag, da facadehgjden vil overskride det tilladte.

Samskrivningen af §§ 10.2 og 10.3 medvirker, at der indenfor lokalplanomréadet ikke mé foretages terrenregulering hejere
end 0,5 m. I forbindelse med den samlede byggemodning kan der dog tillades terrenregulering derudover i begraenset
omfang.

Administrationen vurderer, at justeringerne er af sa begranset betydning, at der ikke er behov for supplerende horing.

Der er ikke indgivet klage over afgerelsen om, at der ikke udarbejdes en miljevurdering.
Konsekvenser for budgettet

Der forventes indtaegter fra salg af de ca. 65 parcelhusgrunde.

Borgerinddragelse

Der blev atholdt et borgermede om planforslaget den 17. september 2015.
Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016

Punkt 1-7 anbefalet.

Bilag

Skema over heringssvar



Punkt 5: Lokalplan 37 for Smerumovre - endelig vedtagelse- beslutning

14/17874
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige hering, som blev atholdt fra den 25.09. 2015 til den 22.11. 2015, skal det besluttes, om
Lokalplan 37 kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 37 vedtages endeligt med nedenstdende andringer, og bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom
2. redegerelsen uddybes med et afsnit om jordfaste fortidsminder

3. lokalplanens bestemmelse om bevaring af beplantning (§11.4) opdeles og omformuleres, séledes at det bliver mere
tydeligt, hvilken karakter beplantningen skal have, herunder at alléer kan beskaeres under hensyntagen til helheden

4. kortbilag 3 revideres, dels for at korrigere fejlagtigt placeret beplantning, dels for at sikre, at kun traeer, som ikke er
syge eller til fare for personer eller bebyggelse udpeges som bevaringsverdige

5. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

Sagsfremstilling
Planforslaget blev behandlet pa byradsmede den 26.08. 2015.

Planforslaget har veeret i offentlig hering i perioden 25.09. 2015 - 22.11. 2015. I heringsperioden er der indkommet 5
heringssvar. Oversigt over samtlige heringssvar samt administrationens bemerkninger fremgér af bilag 1.

Heringssvarene vedrerer i hovedsagen felgende forhold:

- at der er serlig stor sandsynlighed for jordfaste fortidsminder i omradet,

- at det er urimeligt, at der ikke ma ske udstykning af matr. 4c, Smerumovre by, Smegrum,

- at det, i forbindelse med tilladelser til erhverv, skal sikres, at naboerne og landsbyen ikke péferes gener

- at en allé/treraekke langs grundejerforeningen Smerum Nordre Gade 21-23s omréde er generende, og derfor ber kunne
beskeres eller udskiftes med mindre treeer.

I hegringsperioden har administrationen desuden gennemgéet lokalplanens udpegning af bevaringsverdige treeer og
beplantning sammen med en traesagkyndig. Der blev konstateret enkelte faktuelle fejl, og det blev desuden vurderet, at
enkelte traeer ber fjernes pa baggrund af traeets tilstand eller af hensyn til risiko for skade pa narliggende bebyggelse.

Pa baggrund af heringssvarene og gennemgangen af den i lokalplanen udpegede beplantning foreslar administrationen
folgende justeringer af planen:

- I redegerelsen uddybes afsnittet om jordfaste fortidsminder

- lokalplanens bestemmelse om bevaring af beplantning (§11.4) opdeles og omformuleres, saledes at det bliver mere
tydeligt, hvilken karakter, beplantningen skal have, herunder at alléer kan beskares under hensyntagen til helheden

- kortbilag 3 revideres, dels for at korrigere fejlagtigt placeret beplantning, dels for at sikre, at kun traeer som ikke er syge
eller til fare for personer eller bebyggelse udpeges som bevaringsveaerdige.

Administrationen vurderer, at justeringerne er af sa begranset betydning, at der ikke er behov for supplerende hering.

Der er ikke indgivet klage over afgarelsen om ikke at udarbejde miljevurdering.
Konsekvenser for budgettet

Ingen

Borgerinddragelse

Der har veret atholdt borgermede den 8. oktober 2015. Opsummering fra borgermedet fremgar af bilag 1 (Oversigt over
heringssvar) under heringssvar 3.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016
Punkt 1-5 anbefalet.
Bilag



oversigt over heringssvar.pdf



Punkt 6: Lokalplan 38 og kommuneplantillzeg nr. 3 Boliger og detailhandel
ved Hareleddet- endelig vedtagelse - beslutning

15/1397
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige horing, som blev atholdt fra den 12.oktober til den 7.december 2015, skal det besluttes, om
Lokalplan 38 og Kommuneplantilleeg 3 kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 38 og Kommuneplantilleeg 3 vedtages endeligt med nedenstdende andringer, og bekendtgeres efter
planlovens bestemmelser herom

2. § 1.1 @ndres saledes, at lokalplanens formal er at sikre, at der kan opferes boliger, og der ikke specifikt peges pa
boliger til borgere med serlige behov.

3. § 4.2 (parkeringskrav til botilbud) udgér

4. § 5.2 ®ndres saledes, at bebyggelsen tilsluttes fjernvarme

5. § 6.5 ®ndres saledes, at den maksimale bygningshgjde er 11 meter

6. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

Sagsfremstilling

Planforslagene om boliger og detailhandel ved Hareleddet blev vedtaget pa byradets mede den 30. september 2015.
Forslagene har veret i offentlig hering i perioden 12.oktober - 7.december 2015. Der blev afholdt borgermede den 2.
november 2015. I haringsperioden er der indkommet 3 heringssvar. Oversigt over samtlige heringssvar samt
administrationens bemarkninger fremgar af bilag 1.

Heringssvarene vedrarer folgende forhold:

Fjernvarme

Der stilles spergsmalstegn ved varmeforsyning med naturgas, da den resterende del af Hareleddet er fjernvarmeforsynet.
Det har vist sig, at varmeforsyningsplanen udleegger omradet til fjernvarme, bestemmelsen om varmeforsyning rettes til.

Detailhandel
Der er fremsendt indsigelse mod opferelse af detailhandel. Der var ogsa mulighed for detailhandel i den oprindelige
lokalplan for omradet, men det har vist sig sveart at udnytte, hvorfor den nye lokalplan ogsé giver mulighed for boliger.

Byggeriets omfang

Der er fremsendt indsigelse mod byggeriets maksimale bygningshgjde pa 12 meter, i stedet for 10 meter som i den
oprindelige lokalplan. Tanken er, at en bygningshgjde pa 12 meter vil vare med til at sikre byggeriet en fleksibilitet, da 12
meters bygningshejde vil muliggere en stueetage med en offentlig funktion, f.eks. detailhandel eller feellesarealer til
boliger, som ofte har en hgjere rumhgjde.

Ved partshering af bygherre er det aftalt, at bygningshegjden kan reduceres til 11 meter.

Boliger til borgere med sarlige behov

Der er fremsendt indsigelse mod lokalplanens anvendelsesbestemmelser om boliger til borgere med serlige behov, hvilket
er begrundet i, at etablering af et bofallesskab for sarligt udsatte unge i boligomradet vil skabe eget risiko for kriminalitet
og skabe utryghed i boligomradet.

Med hensyn til anvendelsen til boliger til borgere med serlige behov, sé vil lokalplanen give de samme muligheder, hvis
anvendelsen bare” er boliger. Det foreslas derfor, at anvendelsesbestemmelsen ikke specificerer, at der ogsa kan blive
tale om boliger til unge med sarlige behov.

Der er ikke indgivet klage over afgerelsen om, at der ikke udarbejdes en miljevurdering.

P& baggrund af heringssvarene foreslar administrationen felgende justeringer af lokalplan 38:



o at § 1.1 @ndres séledes, at lokalplanens formal er at sikre, at der kan opferes boliger og ikke specifikt peges pa
boliger til borgere med sarlige behov.

o at § 4.2 parkeringskrav til botilbud udgar.

e at § 5.2 @&ndres saledes, at bebyggelsen tilsluttes fjernvarme.

e at § 6.5 @ndres séledes, at den maksimale bygningshejde er 11 meter

Administrationen vurderer, at justeringerne er af s begranset betydning, at der ikke er behov for en supplerende hering.
Kommuneplantilleeg nr. 3

Rammeomréde B03-04 @ndres, siledes at den maksimale bygningshejde nedsattes fra 12 til 11 meter.
Borgerinddragelse

Der blev atholdt borgermede om planforslagene den 2. november 2015.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016

Punkt 1-6 anbefalet.

Bilag

oversigt over hegringssvar - Skema_heoringssvar_politisk behandling.pdf



Punkt 7: Lokalplan 40 Ryttergiarden i Smerum - forslag til hering -
beslutning

15/15940
Beslutningstema

Pa baggrund af planudvalgets beslutning den 17. september 2015, om udarbejdelse af en lokalplan for endret anvendelse
af Ryttergérden inden salg, skal det besluttes, om Lokalplan 40 kan vedtages som forslag og sendes i offentlig horing.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 40 vedtages som forslag til fremleggelse i offentlig hering i 8 uger

2. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

3. der ikke udarbejdes miljovurdering af planerne efter lov om miljevurdering af planer og programmer
4. der afholdes borgermede den 10. marts 2016 kl. 19-21 pa Egedal Radhus.

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 40 for Ryttergdrden i Smerumnedre

Planudvalget besluttede den 11. september 2014, at der skal udarbejdes ny lokalplan for ejendommen matr. 1cb,
Smerumnedre by, Smerum — “Ryttergérden” forud for et salg af ejendommen. Desuden besluttede udvalget, at
lokalplanen skal give mulighed for anvendelse af det fireleengede gérdanleeg til boliger, institutioner og serviceerhverv, og
at en mindre del af haven skal kunne udstykkes til opferelse af et enfamiliehus.

Pa mede den 17. september 2015 godkendte planudvalget administrationens forslag til supplerende principper for den
kommende lokalplan, herunder at der skal gives mulighed for udstykning og opferelse af dobbelt- eller reekkehuse syd for
den fireleengede gardbebyggelse, og at arealet mellem gardbebyggelsen og Smerumnedrevej skal anvendes som
adgangsvej og grent omrade og overga til grundejerforeningen for omradet. Det blev ligeledes besluttet, at der skulle
atholdes et orienterende mede for de omkringliggende grundejerforeninger inden lokalplanudarbejdelsen. Dette mede
blev atholdt den 22.10. 2015.

Pé baggrund af planudvalgets beslutninger og bemarkninger fra grundejerforeninger, naboer m.fl. har administrationen nu
udarbejdet et forslag til lokalplan for Ryttergarden. Af hensyn til helheden har administrationen vurderet det
hensigtsmeessigt at inddrage den tilstedende ejendom, matr. 2u Smerumnedre by, Smerum i lokalplanomréadet.
Lokalplanen videreferer i vid udstrekning nuvarende lokalplanbestemmelser for denne ejendom.

Lokalplan 40 har til formal at fastlegge omrédets anvendelse til boligomrade med mulighed for indpasning af visse
erhvervstyper m.v., at give mulighed for udstykning og opferelse/ indretning af et begraenset antal nye boliger i omrédet,
samt at sikre omradets vaesentligste kulturhistoriske vaerdier - herunder serligt oplevelsen af det firelengede girdanleg,
den abne, grenne tofte og alléen op mod gérden.

Lokalplanen leegger op til, at den fireleengede gard som udgangspunkt skal bevares med nuvarende udseende, men at
Byradet kan give tilladelse til udvendige @ndringer, nar de sker i respekt for bygningens stil og karakter. Ligeledes kan
Byradet give tilladelse til nedrivning og genopferelse af fireleenget anleg af tilsvarende omfang og karakter, séfremt det
skennes, at nedvendig ombygning vil have et omfang, der svarer til genopferelse, og at genopferelsen samlet set vil give
et mere hensigtsmeaessigt resultat. Ny bebyggelse i hele lokalplanomradet skal udformes efter traditionelle principper —
leengehuse med saddeltag. Lokalplanen fastlegger ligeledes, at dele af den gamle treeplantning samt den gamle allé skal
fastholdes, at der skal sikres frie kig fra Smerumnedrevej til bebyggelsen, samt at der skal fastholdes en gst- vestgaende
stiforbindelse gennem omradet.

Lokalplanen fastlaegger, at den fireleengede gardbebyggelse kan indrettes med op til 8 boliger, og at del af haven kan
udstykkes til opfarelse af et enfamiliehus eller dobbelthus. Matr. 2u Smerumnedre by, Smerum kan fastholdes med
enfamiliehus som nu eller udstykkes til et dobbelthus.

Den eksisterende, fritliggende veerkstedsbygning kan fastholdes eller nedrives, og der kan i tilknytning til- eller som
erstatning for denne, etableres ny bebyggelse i form af rekkehuse eller dobbelthuse. I alt kan der i denne del af omrédet
indrettes op til 6 boliger.



Den eksisterende grenning udlaegges til fzlles friareal med mulighed for indretning af lege- og opholdsarealer samt
regnvandsanleg.

Parkering til parcelhuse sker pa egen ejendom, mens parkering til dobbelt- og raekkehuse skal anleegges som falles
parkeringsarealer. Faelles parkeringsarealer kan etableres pad grundejerforeningens omrade efter saerlig kontrakt eller
udstykkes og tilskedes boligejendommene.

Der findes i dag én bolig indenfor lokalplanomradet, og den eksisterende lokalplan giver mulighed for etablering af en
mere. Med forslag til Lokalplan 40 laegges der op til, at der kan etableres op til 17 nye boliger i lokalplanomradet.

Miljgvurdering

Der er udfert en miljescreening af planens pavirkning af miljoet.

Pé baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke vil medfere vaesentlig miljepavirkning, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljevurdering.

Konsekvenser for budgettet
ingen
Borgerinddragelse

Der har veret afholdt mede med omkringliggende grundejerforeninger, og de indkomne heringssvar er sggt indarbejdet i
forslaget.
Der afholdes borgermade pa Radhuset den 10. marts kl. 19-21.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016
Punkt 1-4 anbefalet.
Bilag

lokalplanforslag 40 til politisk behandling.pdf



Punkt 8: Boligindflytningsplan 2016-2027 - Beslutning

15/20565

Beslutningstema

Boligindflytningsplan 2015-2027 skal godkendes, som baggrund for den kommende befolkningsprognose.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget - @konomiudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at boligindflytningsplan 2016-2027 godkendes, som udgangspunkt for udarbejdelse af
befolkningsprognose.

Sagsfremstilling

Som baggrund for udarbejdelse af ny befolkningsprognose for Egedal Kommune fremlaegges hermed oplaeg til
boligindflytningsplan2016-2027 til godkendelse.

Administrationen har gennemgaet sidste ars boligindflytningsplan og revideret den i henhold til den forventede
indflytning i indevarende og kommende ar. De angivne boligantal er fastlagt ud fra oplysninger fra bygherrer, indgiede
byggeandragender samt administrationens sken. De foretagne a@ndringer fremgar af hajre kolonne pé det medfelgende
bilag.

Hovedtendensen er, at der efter nogle ar med en vis stilstand nu opleves en stigende aktivitet pa boligmarkedet, med
interesse for bade parcelhuse, raekkehusbyggeri og almene boliger, medens de private bygherres interesse i etageboliger

stadig er begraenset.

I forhold til sidste ars boligindflytningsplan er de sterste sendringer folgende:

- De almene boligbyggerier pa de tidligere rddhusarealer i Qlstykke og Smerum er begge udskudt et &r i forhold til sidste
ars plan, som folge af at bygherrernes projekteringsarbejde har taget leengere tid end forventet. Da der i begge tilfelde er
tale om etagebyggerier med knap 90 boliger, som opferes pd en gang, betyder dette nogle relativt store forskydninger
imellem &rene.

- Generelt er der sket en betydelig omfordeling (udskydelse) af boliger imellem 2015-2016 og de umiddelbart
efterfolgende &r. 1 2015 er der saledes indflyttet 42 boliger faerre end forudsat i sidste ars boligindflytningsplan og i 2016
forventes 133 faerre boliger indflyttet end forudsat i sidste ars plan. Til gengeeld forventes tilsammen 126 flere boliger
indflyttet i &rene 2017-2018 end oprindeligt forudsat.

- Boligtallene for storparcel 95 og 96 og Kongeskranten er nedjusteret, i henhold til de tilkendegivelser, der er kommet
fra potentielle bygherrer, som generelt ikke ensker at bebygge sé intensivt. Storparcel 95 er @ndret fra taet-lav til dben-lav
bebyggelse, da dette anses for det mest sandsynlige scenarie.

- Boligudbygningen i Egedal by og Stationsomradet fra 2018 og frem, er nedjusteret en smule fra 120 til 100 boliger
arligt, som folge af administrationens dialog med markedet. Det er fortsat et ambitigst niveau, men det vurderes at vaere
realistisk, nar der kommer fuld gang i omradet.

- Derudover er tilfgjet i alt 125 boliger i 2027, idet sidste ars plan kun gik til og med 2026.

- I forhold til sidste ars boligindflytningsplan forventes det samlet set, at der sker en indflytning pa 62 faerre boliger i lobet
af planperioden end forudsat i sidste ars plan.

Den nye boligindflytningsplan

Et samlet overblik over boligindflytningsplan 2016-2027 fordelt pa boligtyper kan ses i folgende skema:



Ny boligindflytningsplan 2016 - overblik
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Som det fremgar, forventes der en stor koncentration af nye boliger, som indflyttes i arene 2017-2019. Hovedparten af
disse nye boliger opferes pa nogle af de mange ejendomme, som kommunen har udbudt eller er pé vej til at udbyde:
Radhusgrundene i Smerum og Olstykke, Kongeskreenten i Smerum, parcelhusgrunde pa Dyvelasen i Smerum, Storparcel
95-96 i Stenlese Syd, rddhusannekset i Stenlgse og de almene boliger pa parcel A6 i Egedal By, jeevnfer salgsliste senest
fremlagt Planudvalget og @konomiudvalget i december 2015.

Hvis man ser tilbage pa kommunens boligudbygning i de sidste 10 &r, har der gennemsnitligt veret indflyttet 153 nye
boliger arligt, men der har vaeret store udsving som folge af skiftende konjunkturer, fra kun 57 boliger i 2011 til 300
boliger i 2005.

Hvor tallene for 2016 er ret praecise, bliver de angivne boligantal mere usikre i de efterfolgende &r. Men som det fremgar,
forventes der en fortsat vaekst i boligantallet i hele planperioden med i alt 2295 nye boliger, svarende til 177 boliger arligt
i gennemsnit i de 13 ar (incl. 2015), som indgér i opgerelsen.

Dette er i god overensstemmelse med kommunens overordnede strategi om fortsat fokus pa byudvikling, herunder med
boligtyper, der kan supplere den eksisterende boligmasse med boliger til alle faser i livet og tiltraekke yngre aldersgrupper,
sa der ogsé fortsat er en god balance i aldersfordelingen i kommunen.

Udviklingen i Egedal By og andre udvalgte omrader, hvor der forventes sterre udbygninger indenfor en kort arraekke, vil
blive fulgt teet med henblik pa at sikre koordinering i forhold til kapaciteten pé skole og dagtilbud.

Konsekvenser for budgettet

Boligindflytningsplanen vil indgé som input i den nye befolkningsprognose til budgetforslag 2017-20.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016

Anbefalet

Bilag

boligindflytningsplan 2016



Punkt 9: Dispensationer fra Lokalplan 54 til udvalgsvarebutikker pa
Valdemarsvej 1-3

15/19889
Beslutningstema

Pa baggrund af en konkret ansggning skal der tages stilling til, om der skal gives dispensationer fra lokalplan 54 til en
bebyggelse med 3 udvalgsvarebutikker pa Valdemarsvej 1-3.

Kompetence til afgerelse
Teknik- og Miljeudvalget pkt. 2 b-d og Planudvalget punkt. 1 og 3
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Projektet sendes i nabohering med henblik pa, at der meddeles dispensation fra lokalplan 54 til etablering af den
ansegte type udvalgsvarebutikker pa ejendommen Valdemarsvej 1-3.
2. Dispensationerne meddeles pé folgende betingelser:

a) Der skal 1 byggetilladelsen stilles krav om, at der ikke er synligt oplag.

b) Der skal af hensyn til trafiksikkerheden stilles krav om at parkeringspladser mod Frederikssundsvej og Ring Syd
afskeermes af lav taet hak eller lignende, séledes at billygter fra kundeparkering ikke giver gener for trafikken pa vejene.
c) Der skal af hensyn til trafiksikkerheden stilles krav om flytning af fodgaengerovergangen pa Ring Syd, sé der skabes en
sikker overgang fra stisystemet ved Regnervej til skolen via Bakkegarden og stisystemet omkring skolen.

d) Bygherren skal i henhold til vejlovens § 49, stk. 5 og stk. 6, afholde udgifterne til flytning af fodgangerovergangen.

3. Séfremt der indkommer vasentlige indsigelser mod projektet, skal det fremlaegges til fornyet politisk behandling.

Sagsfremstilling

BBByg A/S har kebt Valdemarsvej 1-3, matriklerne 10dg, 10dh samt 938 m? af matr.nr. 10di (Maler S Lagers areal).
Matriklerne enskes anvendt til 3 udvalgsvarebutikker med tilherende varegérde, parkering og adgangsveje. Der ansgges
om dispensation fra lokalplan 54 til formalet.

Omradet ligger i byzone syd for Frederikssundsvej, gst for Ring Syd, over for Bekkegardsskolen. P4 naboejendommen,
Valdemarsvej 5, ligger Maler S lager med engrossalg af malervarer.

Planudvalget har den 11. oktober 2012 godkendt dispensation fra lokalplan 54 til at etablere 3 pladskraevende
udvalgsvarebutikker (byggemarked, boligudstyr/mebelsalg o. lign.) pa tilsammen 3.150 m?. Projektet blev imidlertid ikke
udfert, da daverende bygherre gik konkurs.

Nearverende projekt omfatter 3 pladskraevende udvalgsvarebutikker (Jysk, T Hansen samt Jem & Fix) pé tilsammen 3.348
m?. Der anlaegges felles parkeringsanleg for biler og cykler, fortov langs bygningens facade og indhegnede varegirde
samt affaldshandtering. Grundarealet udger 11.043 m? efter sammenlaegning, og bebyggelsesprocenten ligger pa ca. 30.
Facaden udformes med lyse betonelementer med store glaspartier og merke betonportaler ved indgangspartierne.
Byggeriet opfores i 1 etage med fladt tag, og overholder lokalplanens maksimale bygningshgjde pa 8,5 m. Omradet
omkranses af lav heekbeplantning som afskaermning for parkerede biler langs det overordnede vejnet. Se bilag 1 -
projektet.

Projektet forelegges Planudvalget for principiel godkendelse inden udsendelse i nabohering med henblik pé, at meddele
dispensation fra lokalplan 54 til opferelse af byggeriet. Sdfremt der indkommer vaesentlige indsigelser mod projektet, skal
projektet fremleegges til fornyet politisk behandling.

Omradet er omfattet af lokalplan 54 for Industriomradet Baekkegarden i Qlstykke, som er udarbejdet til et konkret
projektbyggeri tilbage 1 1991. Tilladelse til det ansggte kraever, at der meddeles folgende dispensationer:

Anvendelse
”83.1.1. I seerlige tilfaelde kan byradet meddele tilladelse til at drive handel med udvalgsvarer inden for den del af
lokalplanomrédet, der ligger mellem Ring Syd og deklarationsbeltet, jf. kortbilag 1, efter et af byradet godkendt projekt.”



Ejer onsker tilladelse til handel med udvalgsvarer for 3 butikker pa i alt 3.348 m?.

Udstykninger
”§ 4.1. Inden for lokalplanomrddet md der ikke udstykkes grunde, der er mindre end 3.000 m? og storre end 7.000 m>.”

Ejer ensker at sasmmenlagge Valdemarsvej 1-3 og yderligere kebe 983 m? fra Valdemarsve;j 5, séledes at den samlede
grund herefter er 11.043m?2.

Vej- og parkeringsforhold
7§ 5.1. Der udleegges areal til vejen A-B med beleegningsbredde pa 7m og vejen C-D med beleegningsbredde pa Sm med
en beliggenhed som vist pa Kortbilag 1:”

Ejer ansker at placere parkeringspladser pa det udlagte vejareal D, og anlegge vejareal D langs bygningen ved Ring Syd
og Frederikssundsvej. Vejareal A, B og C er ikke relevant i denne sag, da vejareal A er anlagt og fastholdes, mens
vejudleeg B og C ikke er nodvendigt i dette projekt.

”§ 5.2. Parkeringspladserne anlcegges i princippet som vist pa illustrationsplanen og pd Kortbilag 1.”

Ejer onsker at placere parkeringspladserne langs Frederikssundsvej og Ring Syd, i stedet for som angivet i kortbilag i
lokalplanen.

’§ 5.3. Yderligere vejanleeg og parkeringspladser kan etableres indenfor byggefelterne, efter en af byrddet godkendt
plan.”

Ejer ensker dispensation til at etablere parkeringspladser i fri- og opholdsarealet, der vender mod Ring Syd.
Parkeringspladserne er placeret pa egen grund og respekterer vejbyggelinjen.

Udenders oplag
”§10.6. Udendors oplag er ikke tilladt.”

Ejer ensker dispensation til at udfere udenders oplag i henhold til tegningerne. Oplagene er placeret bag bygningen vaek
fra Frederikssundsvej, og hegnes ind med uigennemsigtige facadematerialer, der tilpasses bygningens arkitektur.

Nabohering
Der skal gennemferes en nabohering af projektet og den foresldede dispensation.

Trafik

Etablering af butikkerne vil medfore gget trafik i omradet. En del af indsigelserne mod projektet fra 2012 handlede om
trafiksikkerheden for de blede trafikanter, serligt skolebgrnene. Planudvalget besluttede i 2012 at fodgaengerfeltet pa
Ring Syd skulle flyttes leengere veek fra Valdemarsvej, for at skabe en sikker overgang fra stisystemet ved Regnersvej til
skolen via Baeekkegarden og stisystemet omkring skolen. Udgifterne til flytningen blev palagt bygherren. BBBYg er
indforstaet med at bekoste flytningen af fodgangerfeltet som tidligere besluttet, men formelt set skal det dels stilles som
vilkar i dispensationen og udgifterne forbundet hermed skal paleegges iht. Vejlovgivningen.

Administrationens vurdering

Administrationen anbefaler en dispensation fra lokalplan 54 til det ansegte projekt, idet der er tale om relativt
pladskreevende varegrupper, der vanskeligt kan indpasses i de eksisterende bydelscentre. Butikkerne anses at kunne
bidrage positivt til byudviklingsomradet omkring Egedal Station. Omradet har god tilgaengelighed langs det overordnede
vejnet og god kollektiv trafikbetjening med beliggenhed ca. 400 m fra Egedal Station. Projektet er i overensstemmelse
med lokalplanens intentioner og principper, og er tilpasset omgivelserne med hensyn til facadeudtryk og placering pa
grunden. Projektet tager hgjde for trafikale forhold som navnt ovenfor.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 13-01-2016
Punkt 2 b — d godkendt

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016

Punkt 1 og 3 godkendt.

Bilag



Bilag 1 - Valdemarsvej 1-3



Punkt 10: Byggeregnskab (Skema C) for Egedal Boligselskab, afdeling
Skibstedgard - Godkendelse

13/32248
Beslutningstema

Pa baggrund af det fremsendte byggeregnskab (Skema C) for opferelsen af 15 almene familieboliger pa Vekso Bygade 17
skal der tages stilling til, om regnskaberne kan godkendes.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at byggeregnskabet (Skema C) godkendes.

Sagsfremstilling

KAB har pa vegne af Egedal Boligselskab — Afdeling Skibstedgard, fremsendt byggeregnskab (Skema C) til godkendelse.
Anskaffelsessummen pé Skema C er kr. 35.054.000.

Det oplyses, at regnskabet er godkendt af Egedal Boligselskabs organisationsbestyrelse den 24. oktober 2015 og af
Statsautoriseret revisorselskab, Albjerg, den 17. november 2015.

Anskaffelsessummen er godkendt af Byradet ved:

Skema A med kr. 35.054.000 den 27/11 2013

Skema B med kr. 35.054.000 den 28/05 2014

Der er ingen afvigelser i anskaffelsessummen og huslejen i forhold til skema B.
Konsekvenser for budgettet

Der er ingen konsekvenser for budgettet.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016

Anbefalet.



Punkt 11: Administrative afgorelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven - orientering

15/20772
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner samt naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer
i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Planlov

Aldreboliger pd Rddyrleddet, Stenlase — der er den 3. december 2015 givet dispensation fra lokalplan 3.1.5 til
byggefelter, vinduesrammer og karme samt traebekleedning pé sider af carporte og udhuse. Boligerne ma opfores med
ensidig taghaeldning pa 4 grader med tagpap. Administrationen vurderer, at det ansegte ikke vil medfere ulempe for de
omkringboende, da der ikke er tale om flere ejendomme, end det lokalplanen muligger, og det ikke afviger fra
lokalplanens principper.

Roarsvej 23, Olstykke — der er den 3. december 2015 givet dispensation til at lukke en nuverende aben terrasse til
udestue, hvilket vil medfore, at bebyggelsesprocenten bliver 26,5 %. Dette er i strid med lokalplan nr. 28, der anferer, at
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 25. Ejendommen ligger i et teet/lavt omrade udlagt til
boligformal. Den tidligere byplanvedtagt naevnte ikke en bebyggelsesprocent, men havde en bestemmelse om, at der

maks. métte vare 160 m? pr matrikel. Ejendommen holder sig indenfor dette. Administrationen vurderer, at det ikke vil
bryde omrédets karakter, og ikke vil medfere en vesentlig @ndring i husets karakter.

Vekso Bygade 2, Vekso — der er den 3. december 2015 givet dispensation til at feelde 5 risiko traeer. Treeerne er udpeget
som bevaringsvardige i lokalplan 1. @nsket er begrundet med, at traeerne er syge og kan veare til fare for omgivelserne.
Kommunen har ved besigtigelse konstateret, at alle 5 birketraeer er gamle treeer med mange gamle skader. Det vurderes
derfor, at traeerne ber feldes. Ejer opfordres til at plante nye traeer til erstatning for de gamle.

Bjarkesvej 34, Olstykke — der er den 8. december 2015 givet afslag pa etablering af hegn i skel mod sti. Ejendommen er
omfattet af lokalplan 5, der anforer, at hegn langs veje og stier kun ma etableres som levende hegn eller haek, og at de skal
plantes, sa de kan holdes inden for skel. Lokalplanen har til formal at sikre, at de landskabelige hovedtrek bevares og
understreges. Administrationen vurderer, at det enskede hegn ikke er i overensstemmelse med intentionen i lokalplanen.

Agertoften 1, Stenlose — der er den 14. december 2015 givet dispensation til opferelse af 10 skure pa hver 18m?. Facader
udferes med galvaniserede sortlakerede stalhus plader, og tage udferes med stéltrapezplader, hvorpa der laegges
mostag/mos sedum tag. Regnvand feres direkte til faskine. Ejendommen er omfattet at lokalplan 15, der anforer, at
regnvand skal genanvendes, og at skure skal udferes i trae eller eternit i sort eller antracitgra, og tage skal beklaedes med
betontagsten i rad, gra eller sort. Administrationen vurderer, at skurene ikke er i strid med lokalplanens principper.

Grundejerforeningen Brondsteds feellesareal matr.nr. 6¢p Vekso — der er den 22. december givet dispensation til at plante
3 kirsebartreeer i stedet for ask eller vintereg som lokalplan 5.2.04 foreskriver. Foreningen ensker at plante kirsebaertraeer,
da de ikke bliver sa store, som hverken ask eller vintereg, som kan blive til gene for grundejere i bebyggelsen, nér de
bliver store. Ansggningen har ikke veret i nabohering. Administrationen vurderer, at endringen til kirsebertraeer er af
underordnet betydning.

Naturbeskyttelse



Matr.nr. 6i Hove by, Smorum — der er den 5. december 2015 givet dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen til
opsatning af informationstavle ved fortidsmindet Hovedyssen. Dyssen er omfattet af museumsloven, og en del af
ejendommen er derfor ogsé omfattet af naturbeskyttelsesloven, som forbyder tilstandsandringer indenfor 100 m fra
mindet. Administrationen vurderer, at opsaetning af en tavle ikke vil tage betydning fra fortidsmindet, da det vil fortaelle
om selve fortidsmindet.

Matrnr. 74 Olstykke by Olstykke — der er den 5. november 2015 givet dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinje til
ops@tning af informationstavle ved fortidsmindet Maglehgj/Pastor Mehls hgj. Hejen er omfattet af museumsloven og en
del af ejendommen er derfor ogsa omfattet af naturbeskyttelsesloven som forbyder tilstandsaendringer indenfor 100 m fra
mindet. Administrationen vurderer, at opsatning af en tavle ikke vil tage betydning fra fortidsmindet da det vil fortelle
om selve fortidsmindet.

Matr.nr. 13 Udlejre by, Qlstykke — der er den 5. november 2015 givet dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinje til
opsatning af informationstavle ved fortidsmindet jettestuen Mellehgj. Tavlen opsattes et stykke fra fortidsmindet, og ud
mod Mollehgjvej. Hagjen er omfattet af museumsloven og en del af ejendommen er derfor ogsa omfattet af
naturbeskyttelsesloven, som forbyder tilstandsendringer indenfor 100 m fra mindet. Administrationen vurderer, at
opsatning af en tavle ikke vil tage betydning fra fortidsmindet, da det vil fortelle om selve fortidsmindet.

Matr.nr. 7000d Slagslunde by, Slagslunde — der er den 5. november 2015 givet dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinje til opseatning af informationstavle ved fortidsmindet Frongdyssen. Dyssen er omfattet af
museumsloven, og en del af ejendommen er derfor ogsé omfattet af naturbeskyttelsesloven, som forbyder
tilstandseendringer indenfor 100 m fra mindet. Administrationen vurderer, at opsetning af en tavle ikke vil tage betydning
fra fortidsmindet, da det vil fortaelle om selve fortidsmindet.

Matrnr. 7pc Udlejre by Olstykke — der er den 5. november 2015 givet dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinje til
ops@tning af informationstavle ved fortidsmindet jettestuen Stuehgj. Hejen er omfattet af museumsloven, og en del af
ejendommen er derfor ogsa omfattet af naturbeskyttelsesloven, som forbyder tilstandsaendringer indenfor 100 m fra
mindet. Administrationen vurderer, at opsatning af en tavle ikke vil tage betydning fra fortidsmindet, da det vil fortelle
om selve fortidsmindet.

Landzone

Krogholmvej 59, Stenlose — der er den 9. november 2015 givet landzonetilladelse til udvidelse af boligen. Den samlede

bygning vil blive pa i alt 365m?>. Ansggningen har varet i nabohering, og der er indkommet svar fra Kroppedal Museum,
der gnsker at kommunen indgar i dialog med ansgger om ensket om glaseret tegl, idet det vil vere fremmed for
bygningen. Administrationen vurderer, at det ikke vil vere i strid med planlaegningsmassige og landskabelige hensyn at
inddrage den bestdende bygning til beboelse.

Farumvej 82, Ganlose — der er den 5. november 2015 givet landzonetilladelse til etablering af en ridebane pé 800mZ. Der
har veret nabohering, og der er ikke indkommet bemarkninger. Administrationen vurderer, at det ikke vil veere i strid
med planlegnings og landskabelige hensyn at placere en ridebane det pageldende sted.

Margrethelund 5, Ledaje — der er den 4. november 2015 givet landzonetilladelse til opferelse af en ny ridehal, placeret
parallelt med eksisterende stald i modsat side af ridebanen. Der har vaeret nabohering, og der er ikke indkommet
bemarkninger. Administrationen vurderer, at det ikke vil veere i strid med planlaegnings og landskabelige hensyn at
placere en ridehal det pageeldende sted.

Sperrestrupvej 48, Distykke — der er den 17. december 2015 givet landzonetilladelse til opferelse af en ny bolig. Boligen
udger et 1% plans hus pa 225 m2 og opferes som erstatning for den tidligere bolig, som er nedbraendt. Den nye bolig
onskes opfort samme sted og med tilsvarende placering pa grunden som det tidligere hus. Der har vaeret nabohering, og
der er ikke indkommet bemaerkninger til projektet. Administrationen vurderer, at genopferelsen af en bolig pé det
pageldende sted ikke vil vere i strid med nuverende planleegning og landzonebestemmelserne.

Almene boliger
Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016
Taget til efterretning



Punkt 12: Sager til orientering

14/27529

Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der orienteres om folgende:

en udmentning af bygningsdirektivet og energiaftalerne fra 2008 og 2012.

De primere @&ndringer i BR15 er:

* Lavenergiklasse 2015 bliver minimumskrav for alt nybyggeri

* Indforelse af frivillige energiklasser for eksisterende bygninger

» Andring af indregning af vedvarende energi i energirammen

* Stramning af energikrav til vinduer og ophavelse af krav til vinduers

overfladetemperatur

Tilpasning af BR’s krav til installationer i bygninger til EU’s energikrav til
produkter (eco-designforordninger)

Det er i en overgangsperiode frem til den 30. juni 2016 muligt for anseger at anvende BR10 under forudsetning af at:
o kommunen senest den 30. juni 2016 har modtaget en fyldestgerende ansggning om byggetilladelse

o kommunen senest den 30. juni 2016 har modtaget en fyldestgarende anmeldelse for byggearbejder

o byggearbejdet er pabegyndt senest den 30. juni 2016 for byggearbejder, der ikke er omfattet af reglerne om
byggetilladelse eller anmeldelse.

» Sagsbehandlingstider. I forbindelse med ekonomiaftalen for 2015 indgik KL og regeringen aftale om, at
sagsbehandlingstiden for erhvervsrettede myndighedsopgaver i kommunerne skal reduceres med en tredjedel, herunder

byggesager.

Servicemalene for byggesager er 40 dage/8 uger for mindre komplicerede byggeri og 50-60 dage/10-12 uger for mere
kompliceret byggeri.

Servicemalene fastsattes med afsaet i, at sagsbehandlingstiden regnes fra ansegningen er fuldt oplyst, til der er truffet
afgerelse i sagen. Dog vil sagsbehandlingstiden, ikke medregne ansegers svartid ud over 7 dage, parallelt til det
nugaldende system for husdyrgodkendelser.

I behandlingen af en godkendelse kan der vere behov for sagsbehandling hos anden myndighed, ligesom der er
lovpligtige heringer, der skal gennemfores. Dette indgar i de opstillede servicemal.

Som tidligere oplyst til udvalget, sa er selve ventetiden pa byggesager pt. pa 12 uger i gennemsnit, da antallet af sager er
steget med 25 % 12015.

- Natur- og Miljeudvalget har truffet afgerelse i en klage over den endelig vedtagelse af lokalplan 32 for Skenkelsavej 32.
Der er ikke givet medhold i klagen.

Beslutning i Planudvalget den 18-01-2016
Taget til efterretning.
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