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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025

Godkendt med bemerkning om, at punkt 4 ”Lokalplan 072 for boliger ved Stramosen og kommuneplantilleeg 4 tages af
dagsordenen med henblik pé opdatering af den stgjanalyse, der ligger til grund for lokalplanarbejdet.



Punkt 2: Salg af areal pa Maglehgjskolen til I/S Vestforbrzanding til brug for
boosterstation - beslutning

24/2884
Beslutningstema

Pa baggrund af en henvendelse fra I/S Vestforbraending skal det besluttes, om et mindre areal pd Maglehejskolen i
Olstykke skal selges uden offentligt udbud.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Et areal p& 145 m2 pa Maglehejskolen i Qlstykke (del af matr.nr 10X, Skenkelse by, Jorlunde, beliggende
Skelbackvej 8A, 3650 Qlstykke) selges uden offentligt udbud til en pris pa 400 kr. pr. m2, ekskl. moms.

2. Administrationen forhandler med I/S Vestforbraending om vilkéar for salget.

3. Der gives en tillaegsbevilling til indtaegter pa anlaegsbudgettet i 2025 pa 58.000 kr. samt frigivelse af rddighedsbelab
pa samme belob.

4. Der afsattes 1.060 kr. til kunstpuljen, svarende til 2 % af salgssummen.

5. Nettosalgsindtaegten pa 56.940 kr. tilgar kassebeholdningen.

Sagsfremstilling

I/S Vestforbreending henvendte sig til kommunen i januar 2024 angaende placering af en boosterstation pa
Maglehgjskolen. Boosterstation er betegnelsen for en fjernvarme-pumpestation, der eger trykket pa fjernvarmevandet for
at transportere vandet over sterre afstande. Illustration/skitse er vedlagt som bilag.

Formalet med boosterstationen er at sammenkoble Egedal Fjernvarmes og I/S Vestforbraendings fjernvarmenet og sikre
pumpetryk og levering/udveksling af fjernvarme mellem selskaberne. Dette for at sikre og muliggere fjernvarmeforsyning
til fjernvarmekunderne.

Boosterstationen skal placeres i omradet ved Maglehgjskolen, og mulighederne for placeringen er oplyst at vere
begrenset. Kommunen modtog henvendelsen fra I/S Vestforbraeending efter de forgeves havde haft dialog med en ejer af
en nerliggende ejendom. Placeringen af boosterstationen pa Maglehgjskolen vurderes som varende optimal i forhold til
sammenkoblingen. Kortbilag er vedlagt som bilag.

Kommunen har en saglig interesse i udrulningen af fjernvarmenettet, herunder sammenkoblingen, da kommunen er
medejer af Egedal Fjernvarme, som har indgéet en samarbejdsaftale med I/S Vestforbraending om at understette en
effektiv udrulning af fjernvarme.

Kommunens salg af fast ejendom er reguleret af Udbudsbekendtgerelsen, hvorefter salg af fast ejendom som hovedregel
skal ske efter et offentligt udbud. Bekendtgerelsen indeholder dog en raekke undtagelser, bl.a. for arealer under 2.000 m2,
der ikke kan bebygges selvstaendigt.

For at sikre en placering af den nedvendige boosterstationen i omradet anbefaler administrationen, at et areal pa 145 m2
pa Maglehgjskolen salges uden offentligt udbud til I/S Vestforbreending.

Kommunens salg af fast ejendom skal som hovedregel ske til markedspris. Administrationen har derfor indhentet en
maglervurdering pé arealet, der indikerer en markedspris pé 400 kr. pr. m2 ekskl. moms.

Administrationen anbefaler pa den baggrund, at Byradet godkender en salgsproces uden udbud, og giver administrationen
mandat til at forhandle og selge arealet til I/S Vestforbreending til en pris pa 400 kr. pr. m2, ekskl. moms.

Det bemerkes, at placering af en boosterstation pa arealet forudsetter en dispensation fra den galdende lokalplan for
omradet. Safremt indstillingen tiltreedes, vil administrationen iverksette det fornedne.

Konsekvenser for budgettet



Et salg vil medfere en nettosalgsindteegt pa 58.000 kr. 1 2025, som tilgér kassen. Kunstpuljen i 2025 udvides med 1.060
kr.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Anbefalet.
Bilag

M10X Bilag_Skitse boosterstation
M10X Kortbilag

M10X Kortbilag, oversigtskort



Punkt 3: Berigtigelse af ejerskab til gadejord - beslutning

24/7891
Beslutningstema

Pé baggrund af en indsigelse fra en nabo til et stykke gadejord, som kommunen er ved at fa tinglyst ejerskab af, skal det
besluttes, om kommunen vil acceptere, at naboen far tinglyst ejerskab til en mindre del af arealet. Det skal desuden
besluttes, om lignende sager fremover skal foreleegges for Byradet.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Ejerne af ejendommen matr.nr. 55, Sesum By, Stenlagse gives ejendomsret til 299 m2 gadejord beliggende matr.nr. 77b,
Sesum By, Stenlgse.

2. Administrationen far delegeret kompetence til at behandle sager angaende gadejord, hvor der er tale om en berigtigelse
af retmaessig adkomst.

Sagsfremstilling

I forbindelse med at Egedal Kommune har anmodet Tinglysningsretten om at blive registreret som ejer af et stykke
gadejord i Sesum, har kommunen modtaget en indsigelse fra ejer af en naboejendom, der mener at vare retmeessig ejer af
en mindre del af arealet.

Det omhandlende areal udger 299 m2 og er i dag registreret som gadejord, der er betegnelsen for jordarealer, som ikke har
nogen formel registreret ejer. Det er arealer, der i sin tid blev udlagt til faelles benyttelse for samtlige bymaend eller
hartkornsejere i ejerlavet. Kommunen betragtes som folge af en formodningsregel i udstykningsloven for at vaere ejer af
gadejord, medmindre andre godtger at have ret til arealet.

Administrationen vurderer, at naboen er retmassig ejer af arealet pa 299 m2 som folge af reglerne om havd, da det via
luftfotos anses for godtgjort, at naboen har anvendt og bebygget arealet siden ar 1966. Der vedlaegges oversigtskort som
bilag.

Som folge af reglerne om haevd vil den, der har udevet en ejers ret over et givent areal i mere end 20 ar, uden at den
oprindelige ejer har gjort indsigelser mod denne anvendelse, vinde ejendomsretten over arealet og vil kunne fa denne ret
tinglyst.

Det er saledes administrationens vurdering, at kommunen vil tabe en sag mod naboen angéende ejendomsret til arealet, da
naboen betragtes som den retmassige ejer af heraf.

Derfor skal administrationen anbefale, at Byradet accepterer, at naboejendommen far ejendomsret til det pagaeldende
stykke gadejord pa 299 m2, og at arealet — som led i kommunens proces med at fa tinglyst ejerskabet over gadejorden i
omradet — bliver overdraget til naboejendommen.

Byradets besluttede den 29. marts 2023, at alle sager angaende gadejord skal foreleegges Byradet.

Som anfert ovenfor vil der i sager, hvor borger har vundet havd pé et areal, reelt ikke veere mulighed for at modsette sig
en overdragelse politisk. I denne type sager skal administrationen derfor anbefale, at kompetencen til overdragelsen
delegeres til administrationen.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Administrationen har haft dialog med Sesum Borger- og Grundejerforening samt enkelte naboer til den omhandlende
gadejord i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Pkt. 1 — Anbefalet.



Pkt. 2 — Der blev stemt om indstillingen.
For stemte Christine Sgjbjerg (C), Ulrik John Nielsen (L) og Charlotte Haagendrup (M) med i alt 3 stemmer.
Imod stemte Bo Brendum Pedersen (H) og Ole Hovere (V) med i alt 2 stemmer.

Indstillingen anbefalet.
Bo Brendum Pedersen (H) og Ole Hovere (V) enskede folgende mindretalsudtalelse: Vi stemmer imod, idet vi som

besluttet af byradet i 2023 fortsat gnsker at se alle (de meget fa) gadejordssager og med dette punkt er lagt op til, at
udvalget kun skal se nogle af sagerne.

Bilag

Sesum77b_Kortbilag



Punkt 4: Lokalplan 072 for boliger ved Stramosen og kommuneplantillaeg 4
- endelig vedtagelse - beslutning

24/7993
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige horing skal det besluttes, om forslag til Lokalplan 072 og Kommuneplantilleeg 4 for boliger
ved Strdmosen i Stenlese kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Lokalplan 072 vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen.
2. Forslag til Kommuneplantillaeg 4 vedtages endeligt uden endringer.
3. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Baggrund
Med planforslagene legges der op til at udlaegge omradet til 10 parcelgrunde og ca. 22 raekkehuse i op til 1% plan.

Lokalplanforslaget leegger herudover op til felgende:
e Omrédet opdeles i 5 delomrader, der tilsammen sikrer et blandet boligomrade med grenne faelles friarealer.

» At adgangsvejen til boligerne anlaegges via Strdmosekeer, og der udlaegges 2 interne boligveje samt stiforbindelser
til omkringliggende omréder.

* Atregnvand nedsives i regnvandsgrefter langs veje samt regnvandsbede i private haver og pa felles friarealer.

o At der er krav om stejafskeermende foranstaltninger langs Krogholmve;.

Planforslagene blev godkendt pa byrddsmedet den 25. september 2024 og var efterfolgende i offentlig hering fra den 27.
september-25. oktober 2024. Der er ikke klaget over afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering. Pa den baggrund
skal der tages stilling til, om planforslagene kan vedtages endeligt.

11 heringssvar

Der er kommet 11 heringssvar til lokalplanforslaget og ingen til kommuneplantilleegget. Bilag 1 indeholder en oversigt
over heringssvarene og administrationens bemarkninger til disse. Bilag 2 indeholder alle heringssvar. Bilag 3 indeholder
lokalplanen med forslag til 2ndringer som felge af heringssvarene. Bilag 4 indeholder kommuneplantilleegget, som der
ikke foreslas endringer af. Administrationen vurderer, at &ndringerne er s begraensede, at der ikke er behov for en
supplerende hering.

Heringssvar vedr. lokalplan 072
Heringssvarene til lokalplanforslaget vedrerer hovedsageligt de med kursiv markerede temaer, som har resulteret i enkelte
@ndringer og praciseringer af lokalplanen:

Onske om bevaring af natur — navnlig i beplantningsbeltet mellem boligomridet og Stramosen: Lokalplanens afsnit om
bevaring af beplantningsbaltet mellem Strdmosen og det nye boligomrade revideres, s& der ikke kan dannes for store
abninger i beplantningsbeltet ved alle tre stiudlaeg mellem boligerne og Strdmosen. Der stilles desuden krav om en
beskyttelseszone pa 5 meters bredde langs med skel i bestemmelsen om bevaring af beplantningsbaltet. P4 denne made
beskyttes beplantningsbeltet ogsé pé privat grund.

Onske om begrenset bebyggelse pa friareal: I lokalplanens bestemmelser om bebyggelse, som kan opferes pa de gronne
feellesarealer, begranses disse til max. 30 kvm.

@nske om begranset belysning/reduktion af lysforurening ift. naturomradet i Stramosen: I lokalplanens note til
bestemmelse om belysning indskrives, at der skal tages hensyn til det beskyttet naturomrade, bl.a. ved at regulere lysets



farvetone.

Onske om tilpasning af bestemmelse vedr. ladestandere: Lokalplanens bestemmelse omformuleres, sé der er pligt til at
forberede til el-ladestandere til alle reekkehuse og til alle parkeringspladser pa gaesteparkeringsarealet, fremfor at etablere
selve ladestanderne. Dette i overensstemmelse med ladestanderbekendtgerelsen under bygningsreglementet.

Vurdering ift. beeredygtighed og kvalitet i byudviklingen

Set ift. Byradets principper om kvalitet og baeredygtighed i byudviklingen vurderer administrationen samlet, at
planforslagene, inklusive de foresldede @ndringer, opfylder Byradets enske om at muliggere udviklingen af et grent,
attraktivt byomrade.

Konsekvenser for budgettet
Lokalplanen og kommuneplantilleegget har i sig selv har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Der har i heringsperioden veret atholdt borgermade om planforslagene med deltagelse af ca. 15 borgere. Bemerkninger
fra borgermedet er indgdet i administrationens overvejelser om tilretning af planforslagene.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025

Sagen taget af dagsordenen.

Bilag

Oversigtskort

Bilag 1 - Hvidbog

Bilag 2 - Heringssvar

Bilag 3 - Forslag til lokalplan 072 - boliger ved Strdmosen

Bilag 4 - Forslag til kommuneplantilleg 4



Punkt 5: Kommuneplantillaeg 6 - forslag til offentlig horing - beslutning

24/7994
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan- og byudviklingsudvalgets beslutning om igangsattelse af ny planlagning for Maglevad
Erhvervsomrade skal det besluttes, om forslag til kommuneplantilleeg 6 kan godkendes og sendes i offentlig hering.
Desuden skal det godkendes, at forslag til Kommuneplantilleeg 6 ikke miljgvurderes.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til kommuneplantilleeg 6 - Maglevad godkendes og sendes i offentlig hering i 4 uger.
2. Forslag til kommuneplantilleg 6 ikke miljovurderes.
3. Administrationen mé foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

I november 2023 godkendte plan- og byudviklingsudvalget igangsattelsen af ny lokalplanlaegning for Maglevad
Erhvervsomréde. Det er i den forbindelse nedvendigt at foretage justeringer af kommuneplanens rammer, for at bringe
dem i overensstemmelse med lokalplanforslagene. Derfor er forslag til Kommuneplantilleeg 6 udarbejdet.

Parallelt med denne sag fremlagges ogsa sager om forslag til Lokalplan 081 for Maglevad Nord og lokalplan 082 for
Maglevad Syd.

Forslag til Kommuneplantilleeg 6 - Maglevad (se bilag 1)
Med kommuneplantilleegget sker der en ny opdeling af de rammeomrader, der omfatter Maglevad Erhvervsomrade, og
der sker @&ndringer af de dertil herende rammebestemmelser for anvendelse, miljeklasser og bebyggelse.

Generelt tilpasses omradernes anvendelsesbestemmelser og miljeklasser bedre i forhold til de eksisterende virksomheder i
omradet samt gnsket om at udvikle omradet, sa det kan give plads til eksempelvis et neuro-rehabiliteringscenter.

Konkret &ndres anvendelsesmulighederne i omrédet syd for Dam Holme og langs Dam Holmes nordside fra primaert
handverk, lager og produktion i miljeklasse 2-3 til mere bymassigt erhverv, herunder erhverv i den lavere miljoklasse 1-
2.

Langere mod nord langs Knud Bro Alle fastholdes anvendelsen til handvark, lager og produktion, men den maksimale
miljoklasse reduceres fra 4 til 3. Kun i fjernvarmevarkets rammeomrade bliver der fortsat mulighed for mere belastende
erhverv i miljoklasse 4.

Generelt fastholdes den maksimale bebyggelsesprocent pa 70 og den maksimale bygningshejde péa 14,5 m. Max
etageantal heeves fra 2-3, hvilket bygningshegjden giver mulighed for.

Eksempler pa virksomheder i miljeklasse 1-4

liberale erhverv, kontorer og smavaerk-

Klasse 1 0m steder med butik.

bogbinderier, elektronikvaerksteder

Klasse 2 20 m og f.eks. laboratorier.

handvarkspragede virksomheder og visse service-

Klasse 3 50 m virksomheder.

levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehand-

Klasse 4 100 m lende virksomheder, herunder autolakkerier.

Vurdering ift. beeredygtighed og kvalitet i byudviklingen



Administrationen vurderer, at planforslaget er neutralt i forhold til kommuneplanens bestemmelser om baredygtighed og
kvalitet i byudviklingen.

Miljescreening (bilag 2)
Der er udfert miljoscreening af planens pavirkning pa miljeet. P4 baggrund af screeningen, vurderes det, at planerne ikke
vil medfere vasentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Videre proces

Hvis sagen godkendes, sendes planforslaget i 4 ugers offentlig hering. Efter den offentlige hering foreleegges forslaget
sammen med de indkomne bemarkninger og administrations eventuelle forslag til endringer, med henblik pa endelig
vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Omréadets virksomheder har varet inddraget 1 interviews tilbage 1 2021 samt inviteret til individuelle meder i foraret 2024.
Derudover blev der i februar 2024 atholdt orienteringsmede, hvor beboere og virksomheder fra hele Maglevad-omradet
var inviteret. Kommuneplantillegget sendes, sammen med ovennavnte lokalplanforslag for Maglevad, i offentlig hering
efter godkendelse. Der afholdes borgermeade i heringsperioden.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Anbefalet.
Bilag

Forslag til Kommuneplantilleeg for Maglevad Erhvervsomrade

Oversigtskort



Punkt 6: Forslag til lokalplan 081 for Maglevad Nord - omrade til erhverv
og forsyning - forslag til offentlig hering - beslutning

23/11861
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan- og byudviklingsudvalgets beslutning om igangsettelse af ny lokalplan for Maglevad Nord skal det
besluttes, om forslag til Lokalplan 081 kan godkendes og sendes i offentlig hering. Desuden skal det godkendes, at
planforslaget ikke miljevurderes.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Sagen forelaegges for Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget til orientering.

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til lokalplan 081 for Maglevad Nord — Omrade til erhverv og forsyning godkendes og sendes i offentlig
hering i 4 uger.

2. Forslag til Lokalplan 081 ikke miljevurderes.

3. Administrationen mé foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

I oktober 2023 dreftede Plan- og byudviklingsudvalget forskellige scenarier for udvikling af Maglevad Erhvervsomréde. I
november 2023 besluttede udvalget at igangsatte lokalplanarbejdet for Maglevad Nord med udgangspunkt i bl.a. felgende
principper:

At Maglevad Nord skal fastholdes til erhverv inkl. forsyning og Materielgérd.

At omradet skal zoneres med fortrinsvis lettere erhverv langs Dam Holme og tungere erhverv lengere mod nord.
At omradet skal fortettes ved aget etageantal og bebyggelsesprocent.

At der skal vare fokus pé at sikre attraktive stiforbindelser, bla-grenne strukturer med plads til biodiversitet og en
harmonisk overgang til omgivelserne.

Parallelt med denne sag forelegges en sag om godkendelse af forslag til lokalplan for den sydlige del af Maglevad
Erhvervsomrade samt forslag til kommuneplantilleeg nr. 6 for Maglevad-omrédet.

Forslag til Lokalplan 081 (se bilag 1)

Det er lokalplanens formal at give det eksisterende erhverv udvidede udviklings- og anvendelsesmuligheder og inddele
omradet i miljezoner, si konflikter mellem virksomheder i forskellige miljoklasser undgas. Lokalplanomradet opdeles i
delomriderne A-E med forskellige anvendelsesbestemmelser og mulighed for udbygning:

Delomréde A langs Dam Holme udlagges til lettere erhverv, herunder ogsd publikumsorienteret erhverv i miljoklasse 1-2.
Delomrade B leengere mod nord fastholdes til handveerk, lager, produktion m.v. i miljeklasse 2-3, hvilket svarer til de
virksomhedstyper, der er i dag.

Delomrade C fastholdes til fjernvarmeverk og tungere erhverv i miljeklasse 3-4.

Delomrade D udlegges til solfanganleg og ma ikke bebygges.

Delomrade E udlegges til erhverv i miljeklasse 2-3 eller spejdergérd og mé kun bebygges i form af nye lenger til det
fireleengede gardanlaeg.

Lokalplanforslaget laegger op til, at der ikke ma etableres eller drives idraetsanlaeg, fitnesscentre, kulturelle institutioner i
lokalplanomrédet, herunder heller ikke i delomrade A langs Dam Holme. Pa én matrikel i delomrade A abnes der ogsa
mulighed for, at en eksisterende danseskole kan viderefores.

I delomraderne A-C gges den tilladte bebyggelsesprocent fra 40-70, etageantallet fastleegges til max 3 etager og
bygningshgjden til max 14,5 m.



Da der er begrenset mulighed for afledning af regnvand fra omréadet, fastleegger lokalplanen, at der hgjst méa befestes
60% af den enkelte ejendom, medmindre man kan dokumentere, at overskydende regnvand kan héndteres pa egen grund.
Ligeledes er der indenfor omrédet udpeget arealer med risiko for oversvemmelse, hvor der kun ma opferes ny
bebyggelse, hvis den kan sikres mod oversvemmelse.

Det meste af den kommunalt ejede matr. 25¢ vest for Materielgérden er udpeget med risiko for oversvemmelse. Novafos
onsker, at arealet reserveres til fremtidigt regnvandsbassin. Derfor fastlaegger lokalplanen, at matriklen i stedet for erhverv
kan anvendes til regnvandsbassin, hvis der vurderes at vare behov for det. Dette skal derfor underseges inden eventuel
udstykning eller bebyggelse til erhverv.

Garden Maglevad vil fortsat kunne bruges til spejderformél og lignende, ligesom Materielgarden kan fortsatte usendret.
Hvis nogle af disse anvendelser opherer, kan der etableres erhverv.

Vurdering ift. beeredygtighed og kvalitet i byudviklingen
Set ift. Byradets principper om kvalitet og baeredygtighed i byudviklingen vurderer administrationen samlet planforslaget
positivt. Bl.a. er der i forslaget:

¢ Udlagt og fastholdt stiforbindelser gennem omrédet, der kan forbinde omradet med den grenne fletning og Egedal
By, samt Maglevad Syd og Stenlase By.

o Udlagt og fastholdt beplantning, der understetter omradets sarlige kvaliteter og afskeermer erhvervsomrédet.

¢ Fastholdt den oprindelige 3-leengede gérdbebyggelse Maglevad, med dertil herende gammel hgj beplantning.

Miljescreening (bilag 2)
Der er udfert miljescreening af planens pévirkning pé miljeet. P4 baggrund af screeningen, vurderes det, at planerne ikke
vil medfere veesentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Videre proces

Hvis sagen godkendes, sendes planforslaget i 4 ugers offentlig hering. Efter den offentlige hering foreleegges planerne
sammen med de indkomne bemerkninger og administrations eventuelle forslag til @ndringer, med henblik pa endelig
vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Borgerdialog

Omrédets virksomheder har veret inddraget i interviews tilbage 1 2021 samt inviteret til individuelle meder i foraret 2024.
Derudover blev der i februar 2024 atholdt orienteringsmede, hvor beboere og virksomheder for hele Maglevads omradet
var inviteret. Lokalplanforslaget sendes i offentlig hering efter godkendelse. Der aftholdes borgermeade i heringsperioden.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Anbefalet.
Bilag

Forslag til lokalplan 081 - Maglevad Nord - omrade til erhverv og forsyning

Oversigtskort



Punkt 7: Forslag til lokalplan 082 for Maglevad Syd - omrade til erhverv og
offentlige formal - forslag til offentlig hering - beslutning

23/11860
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan- og Byudviklingsudvalgets beslutning om igangsettelse af ny lokalplan, for Maglevad Syd, skal det
besluttes, om forslag til Lokalplan 082 kan godkendes og sendes i offentlig hering. Desuden skal det godkendes, at
planforslaget ikke miljevurderes.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Sagen forelaegges for Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget til orientering.

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til lokalplan 082 for Maglevad Syd — Omrade til blandet byformal godkendes og sendes i offentlig hering i
4 uger.

2. Forslag til lokalplan 082 ikke miljevurderes.

3. Administrationen mé foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Baggrund

I oktober 2023 dreftede Plan- og Byudviklingsudvalget forskellige scenarier for udvikling af Maglevad Erhvervsomrade.
I november 2023 besluttede udvalget at igangsette lokalplanarbejdet for Maglevad Syd med udgangspunkt i bl.a.
folgende principper:

¢ At Maglevad Syd skal planlaegges til blandet byomrade og offentligt formél og fortettes ved gget etageantal og
bebyggelsesprocent.

o At det skal underseges, om stgjfolsom anvendelse, herunder bl.a. et neuro-rehabiliteringscenter kan indpasses i
omrédet.

¢ At det skal underseges, om omradets vej- og stiforbindelser kan forbedres, herunder serligt stiforbindelsen til Den
Gronne Fletning.

Parallelt med denne sag foreleegges ogsé en sag om forslag til lokalplan for den nordlige del af Maglevad Erhvervsomréde
samt forslag til kommuneplantilleeg nr. 6, der ligeledes omfatter Maglevad-omréadet.

Forslag til Lokalplan 082 (se bilag 1)

Det er lokalplanens formal at give mulighed for en gradvis fortaetning og omdannelse af Maglevad Syd og sikre, at
eksisterende og nye virksomheder kan virke i omradet uden risiko for skerpede miljokrav.

Lokalplanomradet opdeles i delomréde A (i vest) til bymaessigt erhverv og offentligt forméal og delomréde B (i ost) til
skole- og institutionsformal m.v.

Delomrade A udlagges til lettere erhverv i miljgklasse 1-2 sasom kontor, liberalt erhverv, klinikker, hotel og restauration
samt offentligt formal sdsom institutioner. Der kan desuden drives lettere handvaerks- og fremstillingsvirksomhed, som
kan indpasses i omradet uden gener, dog ikke virksomhed, der medferer vasentlig tung transport.

Bebyggelsesprocenten fastsettes til 70, og der mé opferes ny bebyggelse i op til 3 etager og en hejde af 14,5 m.

Delomréade B udlaegges til offentlige formal som skole og gymnasium. Bebyggelsesprocenten fastholdes pa 40 for at sikre
gronne udearealer. Ny bebyggelse kan opferes i op til 3 etager og en hegjde af 14,5 m.

Miljefalsom anvendelse, fx et neuro-rehabiliteringscenter, ma etableres, hvis det kan dokumenteres, at geeldende
stegjgreenser for omrader til blandet bolig og erhverv kan overholdes. Stgjberegninger har vist, at det er muligt at overholde
stgjkravene indenders ved stgjisolering af facaderne, nér bebyggelsen er ca. 30 m vak fra Frederikssundsvej. Udendors



opholdsarealer kan kun skarmes mod stgj fra omgivende veje ved placering bag bebyggelse eller etablering af stojskaerm
langs vejene. Lokalplanen giver derfor mulighed for etablering af stgjskaerme i en hgjde af 2-5 m langs vejene.

Lokalplanen fastlegger, at ny bebyggelse langs Frederikssundsvej og Dam Holme skal udferes som en delvist
sammenhangende randbebyggelse, der kan skeerme bagvedliggende arealer, mens bebyggelsen midt i omradet skal
udferes som en aben parkbebyggelse, der respekterer den eksisterende sg og bevaringsverdige beplantning.

Lokalplanen videreferer den eksisterende og planlagte vej- og stistruktur i omradet. Dog udlaegges der areal til, at
Gymnasievej/Hyrdeleddet kan videreferes mod vest, hvis dette pé et tidspunkt skennes hensigtsmassigt. Dermed vil
vejen kunne kobles til Baeeksager og derfra videre til Frederikssundsvej, nar denne overgar til kommunal vej, hvilket
skennes at kunne aflaste krydset Dam Agre/Frederikssundsve;.

Da der er begraenset mulighed for afledning af regnvand fra omradet, fastlegger lokalplanen, at der hgjst mé befaestes 60
% af den enkelte ejendom, medmindre det kan dokumenteres, at overskydende regnvand kan handteres pa egen grund.
Ligeledes er der indenfor omradet udpeget arealer med risiko for oversvemmelse, hvor der kun ma opferes ny
bebyggelse, hvis den kan sikres mod oversvemmelse.

I henhold til lokalplanforslaget ma der ikke etableres eller drives idreetsanlag, fitnesscentre o. lign. i hele
lokalplanomradet, medmindre de er en integreret del af driften af eksempelvis skoler, daginstitutioner, plejehjem o. lign.
Der ma heller ikke etableres eller drives kulturelle institutioner.

I henhold til lokalplanforslaget ma der ikke etableres nye boliger i lokalplansomréadet, og de eksisterende boliger kan ikke
udvides, da omradet fremover vil vere et erhvervsomrade og omrade til offentlige formal. Tilsvarende vil de f&
virksomheder, som har en hgjere miljoklasse (3) ikke kunne udvides, ligesom der kun kan etableres nye virksomheder,
som overholder kravene i lokalplanen. Boligerne og de pagaldende virksomheder vil dog kunne renoveres og besta i sin
nuverende form.

Vurdering, herunder vurdering ift. Byradets baeredygtigheds- og kvalitetsprincipper
Set ift. Byradets principper om kvalitet og baeredygtighed i byudviklingen vurderer administrationen samlet planforslaget
positivt. Bl.a. er der i forslaget:

Givet mulighed for forteetning af et stationsnaert omrade.

Fastholdt og viderefort stiforbindelser gennem omradet, der bl.a. kan forbinde omradet med den grenne fletning.
Udlagt og fasthold beplantning, der understetter omradets sarlige kvaliteter og afskermer erhvervsomradet.
Fastlagt en bebyggelsesstruktur, som giver mulighed for etablering af et &bent, grant parklandskab centralt i
omradet

Miljgscreening (bilag 2)
Der er udfert miljescreening af planens pavirkning pa miljeet. P4 baggrund af screeningen, vurderes det, at planerne ikke
vil medfere vaesentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Videre proces

Hvis sagen godkendes, sendes planforslaget i 4 ugers offentlig hering. Efter den offentlige hering forelegges forslaget
sammen med de indkomne bemerkninger og administrations eventuelle forslag til @ndringer, med henblik pa endelig
vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Omrédets virksomheder har veret inddraget i interviews tilbage 1 2021 samt inviteret til individuelle meder i foraret 2024.
Derudover blev der i februar 2024 atholdt orienteringsmede, hvor beboere og virksomheder for hele Maglevads omradet
var inviteret. Lokalplansforslaget sendes i offentlig hering efter godkendelse. Der atholdes borgermede i heringsperioden.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Anbefalet.
Bilag

Forslag til lokalplan 082 - Maglevad Syd - omrade til erhverv og offentlige formal



Oversigtskort



Punkt 8: Forslag til Lokalplantillaeg 1 - Daginstitution pa Dam Enge 1 -
forslag til offentlig horing - beslutning

24/3408
Beslutningstema

Pa baggrund af Plan-og Byudviklingsudvalgets beslutning om at igangsatte lokalplanlaegning for en daginstitution pé
Dam Enge 1 skal det besluttes, om forslag til Lokalplantilleeg 1 kan godkendes og sendes i offentlig hering. Desuden skal
det godkendes, at planforslaget ikke miljevurderes.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Sagen forelaegges for Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget til orientering

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Lokalplantilleeg 1 — Daginstitution pd Dam Enge 1 godkendes og sendes i offentlig hering i 4 uger.
2. Forslag til Lokalplantilleeg 1 ikke miljovurderes
3. Administrationen méa foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

I april 2024 besluttede Plan- og Byudviklingsudvalget at igangsatte arbejdet med ny lokalplanleegning for en
daginstitution pd Dam Enge 1.

Forslag til Lokalplantilleg 1 — Daginstitution pd Dam Enge 1 (Se bilag 1)

Lokalplantillegget omfatter kun ejendommen Dam Enge 1 og har til formal at lovliggere den eksisterende
skovbegrnehave, der i dag lejer sig ind pa den nordlige del af ejendommen. Lokalplantillegget omfatter kun enkelte
tilfejelser til Lokalplan 2.1.15 for Frydensberg Erhvervsomréder, der sdledes fortsat vil vaere gaeldende i omradet.

Lokalplantillegget giver mulighed for, at den nordlige del af ejendommen ud over erhverv ogsd kan anvendes til
daginstitution, dog under forudsatning af, at daginstitutionens udenders og indenders opholdsarealer kan sikres
tilstraekkeligt mod stej.

En stgjberegning viser, at stgjafskeermning af de udenders arealer kan ske ved etablering af et taet hegn, f.eks. af
treeklinker, i en hgjde af 2,5 m langs vejen. Det vil séledes vere nedvendigt at eendre det bestaende hegn, der er udfert af
rafter med mellemrum mellem rafterne. Af hensyn til det visuelle udtryk mod vejen fastleegger lokalplanen, at hegnet skel
udfores af tree og begrennes med beplantning.

Ud over sikring mod stej skal det i henhold til jordforureningsloven ogsa sikres, at der pa bernehavens udenders
opholdsarealer ikke er risiko for at komme i1 kontakt med forurenet jord. Det er derfor en forudsatning, at der tages
jordprever, og at eventuel forurenet jord handteres efter geeldende regler. Stenlgse Skovbernehave er orienteret om disse
forudsatninger for, at bernehaven kan lovliggeres og har oplyst, at der er foretaget jordprever.

Lokalplantillegget giver derudover mulighed for, at der kan etableres legeplads samt stgjhegn pa randarealerne mod Dam
Agre, som i lokalplan 2.3.15 er udlagt til greesplene. @vrige bestemmelser om f.eks. bebyggelse, parkering, skiltning og
oplag i lokalplan 2.1.15 for Frydensberg @&ndres ikke.

Idet Dam Enge er omgivet af ejendomme, med boliger og lettere erhverv, vil etablering af daginstitution pa den nordlige
del af ejendommen ikke medfere restriktioner for de omkringliggende virksomheder. Den sydlige del af ejendommen skal
dog fastholdes til erhverv, da det ellers vil medfere skeerpede miljovilkar for et eksisterende autolakkeri i omradet.

Vurdering ift. beeredygtighed og kvalitet i byudviklingen
Administrationen vurderer, at planforslaget er neutralt i forhold til kommuneplanens bestemmelser om baredygtighed og
kvalitet i byudviklingen.

Miljescreening (bilag 2)
Der er udfert miljescreening af planens pavirkning pa miljoet. P4 baggrund af screeningen, vurderes det, at planerne ikke
vil medfere vaesentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.



Videre proces

Hvis sagen godkendes, sendes planforslaget i 4 ugers offentlig hering. Efter den offentlige hering foreleegges forslaget
sammen med de indkomne bemerkninger og administrations eventuelle forslag til &ndringer, med henblik pa endelig
vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Lokalplantilleegget sendes i offentlig hering efter godkendelse. Der atholdes borgermede i heringsperioden.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025

Anbefalet.

Der blev pé udvalgsmedet orienteret om, at resultaterne af de foretagne jordprever pd Dam Enge 1 ikke viser forurening.

Bilag

Lokalplantilleeg 1 - skovbernehave pd Dam Enge 1



Punkt 9: Halvarsstatus pa arbejde med lokalplaner og anden planlaegning
(januar 2025) - orientering

24/16097
Beslutningstema

Pa baggrund af tidligere beslutninger om igangsettelse af arbejdet med lokalplaner og anden planlaegning forelegges, til
orientering, en halvarsstatus.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget.
Indstilling

Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Lokalplaner vedtaget siden juni 2024
« Kommuneplantilleeg, rammelokalplan og lokalplan for 1. etape af LandskabsbyenPlanforslag blev vedtaget af
Byradet i september 2024.
Anden planlaegning vedtaget eller behandlet siden juni 2024

o Udviklingsplan for @lstykke Idreetsomrade
Udviklingsplanen blev godkendt af Byradet i oktober 2024.

¢ Helhedsplan for Kildedal Bakke
Helhedsplanen blev behandlet af Byradet i august 2024.

Lokalplaner og anden planlaegning igangsat

e Kommuneplan 2025
Forslag forventes behandlet i 1. halvar 2025.

¢ Lokalplan for nyt boligomrade ved Krogholmvej i Stenlase
Forslag forventes endeligt vedtaget i 1. halvar 2025.

¢ Lokalplan og kommuneplantilleeg for erhvervsejendommene pé Risbyvej, Ledgje
Forslag forventes behandlet og endeligt vedtaget i 1. halvar 2025.

¢ Lokalplan for Maglevad Nord, Stenlgse
Forslag forventes behandlet og endeligt vedtaget i 1. halvér 2025.

¢ Lokalplan for Maglevad Syd, Stenlgse
Forslag forventes behandlet og endeligt vedtaget i 1. halvar 2025.



o Lokalplantilleeg for skovbernehave i Frydensberg, Stenlgse
Forslag forventes behandlet og endeligt vedtaget i 1. halvar 2025.

¢ Lokalplan for Qlstykkegérd transformerstation i Vaerebro
Forslag forventes behandlet i 1. halvar 2025.

¢ Lokalplan og kommuneplantilleeg for vandverk i Svestrup

Forslag forventes behandlet i 1. halvar 2025.

¢ Lokalplan og kommuneplantilleeg for erhverv pé planteskolegrund i Qlstykke

Forslag forventes behandlet i 2. halvar 2025.

o Lokalplan for daginstitutionen Havrevanget i Stenlese
Behandlingen har i en periode veret sat i bero mhp. afklaring af bygningsforhold mv. Forslag forventes behandlet i
2. halvar 2025.

¢ Lokalplan for boligomrade i Stenlese Syd (etape 5)
Behandlingen har i en periode veret sat i bero mhp. dialog mellem PBU og udvikler om rammerne for udviklingen.
Forslag forventes behandlet i 2. halvar 2025.

¢ Lokalplan for boligomride ved Mélovvej i Ganlose
Behandlingen har i en periode veret sat i bero mhp. dialog med udvikler og Novafos om regnvandshandtering. Forslag
forventes behandlet i 2. halvéar 2025.

¢ Lokalplan for Qlstykke Fritidsomrade, herunder ny multihal

Forslag forventes behandlet i 2. halvar 2025.

¢ Lokalplan for Smerum Idratsomride, herunder to haller og akkumuleringstank

Forslag forventes behandlet i 2. halvar 2025.

« Kommuneplantilleeg og lokalplan for regnvandsbassin A1 mv., Kildedal

Forslag forventes behandlet i 2. halvar 2025.

e Forum Veksg Syd — scenarier for udviklingen af Vekse Syd

Scenarier forventes behandlet i 2. halvér 2025.
Lokalplaner og anden planlaegning der er igangsat men sat i bero

¢ Lokalplan for Kirkestreede 6, Vekseo
Efter onske fra ejer er lokalplanarbejdet sat i bero. Forelebigt til september 2025.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen umiddelbare konsekvenser for budgettet.



Borgerdialog

Der vil fortsat typisk vaere borgerdialog (heringer og borgermeder) i forbindelse med heringer af planforslag.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Taget til efterretning.



Punkt 10: Orienteringspunkter

Beslutningstema

Sager til orientering.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalget folger kort op pa temadreftelsen med de politisk udpegede bestyrelsesmedlemmer fra de almene
boligforeninger, som er atholdt forud for udvalgets ordinaere made.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 07-01-2025
Taget til efterretning.
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