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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024
Godkendt.

Christine Sgjbjerg (C) deltog ikke under punkt 1 og 2.



Punkt 2: Arets 1. budgetopfelgning (PBU) - beslutning

24/3982
Beslutningstema
Pa baggrund af érets 1. politiske budgetopfelgning skal det besluttes, om budgetopfalgningen kan godkendes.
Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @Okonomiudvalget — Byradet.
Indstilling
Administrationen indstiller, at Plan- og Byudviklingsudvalget anbefaler byradet, at:
1. godkende omplacering af 0,240 mio. kr. pa driften til By, kultur og fritid,
2. godkende omplacering af -0,5 mio. kr. pa driften fra Borgerservice og organisation,

3. godkende resultatet af den fremlagte budgetopfelgning,
4. godkende den fremlagte statusméling pa udmentning af tiltag i budgetaftalen for 2024-27, jf. bilag 1.

Sagsfremstilling

Arets 1. politiske budgetopfolgning indebarer ingen tillegsbevillinger til hverken drift, anleg eller finansiering. Der
leegges saledes kun op til at gennemfore en rekke omplaceringer savel indenfor som mellem forskellige driftsrammer.

Dette er udtryk for, at der arbejdes intensivt med at overholde de samlede rammer, som blev fastlagt i budgettet. Det star
klart, at der her i startet af aret, er omrader med risiko for merforbrug og overskridelse af servicerammen.

Dette gor sig serligt geeldende pa Social- og handicapomradet, hvor der allerede i februar blev orienteret om et forventet
merforbrug pa kebsbudgettet i starrelsesordenen 27 mio. kr. Den aktuelle prognose for kebsbudgettet udger 28,1 mio. kr.,
og budgetudfordringen er derfor grundlaeggende den samme. Det skal bemeerkes, at der ikke i denne prognose er
indregnet forventede effekter af de investeringer i personalenormeringer, som blev besluttet i februar, herunder ift.
ansattelse af kontraktforhandler. Til gengaeld opleves ogséa udgiftspres pa de evrige udgiftsrammer under socialomradet,
hvor kommunen i hgjere grad selv er udferer. Der arbejdes intensivt for at handtere udgiftspresset, og der er bl.a. igangsat
en analyse med hjelp fra BDO (Statsautoriseret Revisionsaktieselskab i Kgbenhavn) af serviceniveau og arbejdet med
faglige vurderinger og visitation med henblik pé politisk draftelse heraf. Op til arets 2. budgetopfelgning vil der blive
vurderet pa effekten af dette, og den budgetmeessige handtering af udgiftspresset.

Status for kommunens gkonomiske negletal fremgéar af tabel 1 nedenfor.

Tabel 1: De gkonomiske hjorneflag

Hele mio. kr. M3l | Bkonomisk Politik Dpl;-:::;il;gt Kcl;r::ﬁ;::at Eg;uniat:l:
Owverskud pa Mindst 138
driftsbalancen 178 177 177
Serviceudgifter [Overholdelse af udmeldt ramme 2.318 2,319 2,319
Anlzgsudgifter (120 mio. kr. under indtryk af
(brutto) samlet anlagsramme 133 139 159
Gennemsnitlig 100-125 mio. kr.
kassebeholdning 162 142 142

Forventningen til alle fire hjerneflag er upavirkede af budgetopfelgningen. Forskydningerne fra oprindeligt til korrigeret
budget skyldes hovedsageligt overforselssagen fra marts.

Udmentning af prioriteringer til budget 2024-27
Som led i budgetopfelgningen er der foretaget en statusmaling p4 udmentning af de politiske initiativer, som er indeholdt
i budget 2024-27 for de enkelte udvalg, jf. sagens bilag 1.

Budgettet indeholder 8 politiske initiativer under udvalget: Pa4 nuvaerende tidspunkt er 3 af disse allerede succesfuldt
afsluttet (grenne). De gvrige 5 initiativer forlgber planmaessigt, men er endnu ikke afsluttet (gule).

Serligt om bevillinger under Plan- og Byudviklingsudvalget



Budgettet forventes overholdt. Opgaverne omkring GIS (Geografiske informationssystemer) svarende til 0,5 mio. kr.
flyttes til @konomiudvalget. Dertil omplaceres 0,240 mio. kr. fra Borgerservice og organisation til By, Kultur og Fritid.

Konsekvenser for budgettet

Budgetopfelgningen medferer ingen budgeteendringer udover udgiftsneutrale omplaceringer.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024

Anbefalet.

Bilag

Implementering af budgetaftale 2024 PBU

Plan- og Byudviklingsudvalget



Punkt 3: Ansegning om lanoptagelse i Ledeje-Smerum almennyttige
Boligselskab, afdeling Kzerhavegard - beslutning

24/1585
Beslutningstema

Pa baggrund af ansegning fra Ledegje-Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Kerhavegérd, skal det besluttes, om
kommunen kan godkende en lanoptagelse pa 1,2 mio. kr. med kommunal garanti til renovering af kekkener med en afledt
huslejestigning pa op til 12%.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Der godkendes en ldneoptagelse pa 1,2 mio. kr. til finansiering af kekkenrenoveringer.
2. Der godkendes huslejestigninger, som felge af renoveringen, pa op til 12%.
3. Der stilles kommunal 1dnegaranti for laneoptagelsen pa 1,2 mio. kr.

Sagsfremstilling

Kommunen er tilsynsmyndighed pa almenboligomradet og skal derfor formelt godkende alle l1anoptagelser i almennyttigt
byggeri. Derudover skal Byradet godkende huslejestigninger, der overstiger 10%.

Ledgje-Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Karhavegard, har ansggt om godkendelse af l&noptagelse pa 1,2
mio. kr. til brug for en udskiftning af kekkener i afdelingen. Ansegning vedlagges. Projektet vil medfere en
huslejestigning pa op til 12%, der fordeler sig som folger:

Nuvarende Max pris 746 kr. Stigning i

Boligtype Antal m2 husleje i kr.| kekken husleje i kr. procent
2 rum 65,15 6.295 7.041 12%

3 rum 85,13 8.184 8.930 9%

4 rum 96,88 9.110 | 9.856 8%

Bliver kekkenmodernisering billigere, bliver lejetillegget tilsvarende lavere.

Beboerne har pé et afdelingsmede den 24. august 2023 godkendt projektet og finansieringen. Organisationsbestyrelsen
har ligeledes godkendt projektet og finansieringen den 5. september 2023.

P& den baggrund anbefaler administrationen, at Byradet godkender l&noptagelsen, og den deraf afledte huslejestigning pa
op til 12%.

Det fremgér af ansggningen, at langiver kraever kommunal garanti for det nedvendige realkreditlan. P4 den baggrund skal
administrationen anbefale, at der stilles kommunal garanti for en lanoptagelse pa op til 1,2 mio. kr. Garantien belaster ikke
kommunens l&neramme, ligesom der ikke opkraeves provision.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024
Anbefalet.

Bilag

Ansegning



Punkt 4: Ansegning om kekkenudskiftning i Ledeje-Smerum almennyttige
Boligselskab, afdeling Hindbzrvangen - beslutning

24/1584
Beslutningstema

Pa baggrund af ansegning fra Ledgje-Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Hindbervangen, skal det besluttes, om
kommunen kan godkende en lanoptagelse pa 2 mio. kr. til renovering af kekkener med en afledt huslejestigning pa op til
14%.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Der godkendes en laneoptagelse pa 2 mio. kr. til finansiering af kekkenrenoveringer.
2. Der godkendes huslejestigninger, som felge af renoveringen, pa op til 14%.

Sagsfremstilling

Kommunen er tilsynsmyndighed pa almenbolig omradet og skal derfor formelt godkende lanoptagelser i almennyttigt
byggeri. Derudover skal Byradet godkende huslejestigninger, der overstiger 10%.

Ledgje-Smerum almennyttige Boligselskab, afdeling Hindbarvangen, har den 5. oktober 2023 ansegt om l&noptagelse pa
2 mio. kr. til finansiering af kekkenudskiftning. Ansegningen vedlegges. Projektet vil medfere huslejestigninger pa op til
14%, der fordeler sig som folger:

Boligtype Antal Nuvaerende husleje Max Pri§ 906 kr. i Huslejestigning i
m2 i kr. huslejetilleeg %

2 rum 70,46 6.420 7.326 14

3 rum 85,04 7.582 8.488 12

4 rum 109,22 9.513 10.419 10

Bliver kekkenmodernisering billigere, bliver lejetilleegget tilsvarende lavere.

Beboerne har pé et afdelingsmede den 21. august 2023 godkendt projektet og finansieringen. Organisationsbestyrelsen
har ligeledes godkendt projektet og finansieringen den 5. september 2023.

Pé den baggrund skal administrationen anbefale at ldnoptagelsen, og den afledte huslejestigning, godkendes.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024

Anbefalet.

Bilag

Ansegning



Punkt 5: Ansegning om kekkenudskiftning i Qlstykke almennyttige
Boligselskab, afdeling Svanholmvange - beslutning

24/1587
Beslutningstema

Olstykke Almennyttige Boligselskab, afdeling Svanholmvange, sgger Byradets godkendelse af en potentiel
huslejestigning pa op til 12% som felge af en modernisering af kekkener, der foretages for egne midler.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at en potentiel huslejestigning pa op til 12% i Olstykke Almennyttige Boligselskab, afdeling
Svanholmvange, godkendes.

Sagsfremstilling

Kommunen er tilsynsmyndighed pé almenboligomradet, og skal derfor formelt godkende huslejestigninger. @lstykke
almennyttige Boligselskab, afdeling Svanholmvenge har planlagt en modernisering af afdelingens kekkener.

Afdelingen har derfor fremsendt ansegning om godkendelse af den afledte huslejestigning. Ansggningen vedlegges. De
forventede huslejestigninger udger:

Nuverende leje  Fremtidig leje  Stigning i %
Boligpa 56 m2  4.974 kr. 5.572 k. 12

Boligpa 110 m2  8.455 kr. 9.053 kr. 12

Beboerne i Svanholmvange har pa afdelingsmade den 30. august 2023 godkendt projektet. P4 den baggrund skal
administrationen anbefale, at Byradet godkender en forvente huslejestigning pé op til op til 12%.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024
Anbefalet.

Bilag

Ansegning



Punkt 6: Almen boligafdeling Teglveerksparken - Uenighed om budget -
beslutning

24/1886
Beslutningstema

Pa baggrund af ansegning fra Stenlese-Olstykke Boligforening skal det besluttes, om Byradet kan godkende budgettet for
afdeling Teglvaerksparken og den deraf afledte huslejestigning.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at Stenlgse-Qlstykke Boligforenings forslag til budget for 2024 i boligafdelingen
Teglveerksparken godkendes.

Sagsfremstilling

Almene boliger opfares og ejes af almene boligselskaber, der ledes af en bestyrelse. De enkelte boliger er organiseret i
afdelinger, der hver har deres egen bestyrelse, hvori beboerne er repraesenteret. Hvert ar udarbejder boligforeningen et
budget for den enkelte afdeling, der fastleegger det samlede omkostningsniveau for afdelingen og dermed den husleje
beboerne skal betale. Budgettet foreleegges forst til godkendelse afdelingsbestyrelsen og derefter til endelig godkendelse i
boligselskabets bestyrelse.

Kommunen er tilsynsmyndighed pa almenboligomréadet. Det betyder bl.a., at Byradet skal afgere uenigheder mellem de
almennyttige boligselskaber og deres underliggende afdelinger. Det kan f.eks. vere uenighed om det kommende ars
budget for afdelingen, og dermed den husleje som afdelingens beboere skal betale.

Stenlese-Dlstykke Boligforening forelagde den 7. september 2023 et budgetforslag for afdelingsbestyrelsen i
boligafdelingen Teglvaerksparken, som forkastede forslaget. Forslaget blev den 25. september 2023 forlagt bestyrelsen i
Stenlese-Olstykke Boligforening, som godkendte forslaget. Der er sdledes en uenighed om budgettet, som
boligforeningen beder Byradet afgare. Boligforeningens henvendelse vedleegges sammen med referatet fra medet i
afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen forkastede budgettet med den begrundelse, at man ikke ville acceptere huslejestigninger og foreslog
i stedet, at de egede udgifter skulle finansieres ved besparelser pa henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Boligselskabets bestyrelse finder det ikke realistisk at nedsatte henleggelserne, da afdelingen i forvejen har vanskeligt
ved at imgdekomme de udgifter, som afdelingen har til vedligeholdelse og mé forvente til fremtidige vedligeholdelse.
Endvidere vil en nedsattelse af henlaeggelserne fravige boligforeningens malsatninger om niveauet for henleggelser. Et
niveau, der lgbende har vaeret dreftet med og er blevet accepteret af kommunen pé de érlige dialogmeder.

Administrationen vurderer, at en nedsattelse af henleggelserne i budgettet vil vaere uforsvarlig, da det udhuler
afdelingens ekonomi, og ger det vanskeligt at opretholde en hensigtsmeessig vedligeholdelsesstandard. En nedsattelse af
henszttelserne vil endvidere stride mod principperne i Almenboligloven, der forudsetter, at de almene boliger drives
okonomisk forsvarligt.

Pé den baggrund anbefaler administrationen, at det forelagte budget fra boligforeningen godkendes.

Boligforeningen oplyser, at budgetforslaget i sig selv vil medfere en huslejestigning pa ca. 3%, svarende til 32,50 kr. pr.

m2. Boligforeningen oplyser, at den gennemsnitlige m2 leje i afdelingen ligger under den gennemsnitlige m2 leje for
foreningens sammenlignelige afdelinger.

2023 2024 @vrige afdelinger

Leje pr. m2 1.069,77 kr.  1.102,27 kr.  1.165,00 kr.

For at gore tallene sammenlignelige har boligforeningens administrator (KAB) fratrukket huslejestigningen afledt af en
nylig tagrenovering, da renovering kun omfattede Teglvaerksparken og ikke de gvrige afdelinger i boligforeningen.



Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024

Udvalget stillede folgende ndringsforslag: Udvalget kan ikke anbefale sagen, da den ikke er fuldt ud oplyst.
Bilag

Egedal Kommune - anmodning om behandling af budget 2024

Referat fra afdelingsmede



Punkt 7: Forslag til lokalplan 076 for Landskabsbyen og
kommuneplantilleg 3 - beslutning

24/2530
Beslutningstema

Pa baggrund af Byrédets godkendelse af Masterplan for Landskabsbyen mv. i november 2023 skal Byradet beslutte, om
forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for Landskabsbyen kan godkendes og sendes i offentlig hering. Desuden skal
det godkendes, at planforslagene ikke miljevurderes, og at et udkast til udbygningsaftale vedr. forlengelse af Dam Holme
mv., kan offentliggeres.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til kommuneplantilleeg 3 og lokalplan 076 for Landskabsbyen godkendes og sendes i 8 ugers offentlig
hering.

2. Forslagene til kommuneplantilleg 3 og lokalplan 076 ikke skal miljevurderes.

3. Administrationen offentligger udkast til udbygningsaftale.

4. Administrationen mé foretage evt. redaktionelle rettelser i materialet inden heringen.

Sagsfremstilling

I november 2023 godkendte Byradet Masterplan for Landskabsbyen”, en miljevurdering af masterplanen og et sdkaldt
aftalememorandum mellem kommunen og bygherre. Af sidstnavnte fremgér bl.a., at bygherre vil udfere og betale en stor
del af friarealet Den Grenne Fletning og etablere en privat daginstitution i Landskabsbyen.

I november 2023 godkendte Plan og Byudviklingsudvalget desuden igangsettelsen af arbejdet med et kommuneplantilleeg
og en lokalplan for Landskabsbyen, hvilket foreleegges med denne sag:

Om forslaget til kommuneplantilleg (se bilag 1)

Udviklingen af Landskabsbyen forudsatter i forste omgang en @ndring af Kommuneplanen i form af et
“kommuneplantilleeg”. I tillegget reduceres bebyggelsesprocenten fra 80 til 50, sa der kan bygges mindre i omrédet, end
det er muligt med den nuverende Kommuneplan.

Tilleegget indebeerer desuden, at Landskabsbyen kan udbygges nu og ikke skal vente til naste planperiode.

Endelig indebarer tilleegget, at greensen mellem Landskabsbyen og et udpeget "bevaringsvaerdigt landskab” praciseres.
Den hidtidige graense er dannet pa baggrund af kort fra de gamle Regionplaner, som i sin tid blev udpeget meget
overordnet. I tillegget er gransen gjort mere pracis pa baggrund af konkret landskabelig vurdering i forhold til terreen og
dyrkningsgraenser. Dermed flyttes et omrade pa ca. 6 ha fra “bevaringsverdigt landskab™ til “rekreativt omrade”. Her vil
det bl.a. vaere muligt at etablere et dige og regnvandsopsamling. Omrédet fastholdes som et gront, naturomrade og vil ikke
kunne bebygges.

Om forslaget til lokalplan (se bilag 2 og 3)
Udviklingen af Landskabsbyen forudsetter ogsé en lokalplan, som ger udbygning af en del af omradet mulig her og nu,
og bl.a. indebarer:

o At der udlegges fire storre delomréder til boliger i 1-4 etager med en minimumsterrelse pad 60 m2 og en gns.-
starrelse pa 90-95 m2.

o At det for de to sydligste delomrader (Landskabsbyens etape 1) sikres, at der kan opferes ca. 280 boliger, der
forventes opfert fra 2025-2028.

o At der udlegges fire mindre delomrader til en daginstitution, til lettere erhverv og servicefunktioner, til religiose
institutioner og til et aktivitetshus.

Lokalplanen sikrer ogsa, at der udleegges to nordlige delomréder, som kan udbygges senere via en ny lokalplan og
forventes udbygget tidligst fra 2027.



Vurdering ift. beeredygtighed og kvalitet i byudviklingen
Set ift. Byradets principper om kvalitet og beredygtighed i byudviklingen vurderer administrationen samlet
planforslagene positivt. Bl.a. er der i planforslagene:

o Tre storre delomrader til Landskabsbyens del af friarealet Den Grenne Fletning med plads til natur, friluftsliv og
etablering af regnvandsopsamling mv.

o Detaljerede krav som skal sikre variation i bebyggelsens struktur og arkitektur, i bygningshejder, etageantal,
materialer, farver mv.

o Lagt op til at overfladevand héndteres i synlige bassiner og render i storre dele af Den Grenne Fletning.
Overfladevandet vil ogsé andre steder kunne héndteres over jorden og indgé som rekreativt element i de grenne
omrader.

¢ Atregnvand fra tage uden sedum opsamles til tgjvask, toiletskyl og havevanding.

¢ En vej- og stiplan mv., der skal gare det muligt for blede trafikanter at bevage sig let og sikkert rundt i omradet,
bevage sig i naturen osv.

Miljevurdering (se bilag 4 og 5)

Byradet godkendte i november en miljevurdering af masterplanen for Landskabsbyen. Administrationen har foretaget
screening af forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslaget, og deres pavirkning af miljeet. Screeningerne viser, at
forslagene ikke har en vasentlig miljopavirkning, som defineret i lovgivningen. Der er séledes ikke behov for ogsa at
gennemfore en miljevurdering af forslagene til kommuneplantilleeg og lokalplan.

Udbygningsaftale

I november 2021 godkendte Byradet et udkast til en sakaldt udbygningsaftale, som bl.a. fastleegger, at bygherre, IP Egedal
ApS, betaler en forlengelse af Dam Holme. Som modydelse sikrer Egedal Kommune at Landskabsbyen kan udbygges nu
og ikke skal afvente en ny kommuneplan.

Ifolge Planloven skal oplysninger om udbygningsaftaler offentliggeres, nar planforslagene sendes i haring.
Udbygningsaftalen vedtages sammen med den endelige vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan og gelder forst
herefter. Udbygningsaftalen er beskrevet nermere i forslag til lokalplans ’redegerelsesdel”.

Aftalememorandum vedtaget november 2023 mm.

I november 2023 godkendte Byrddet og bygherre et aftalememorandum, som bl.a. omhandler boligernes storrelse og
hgjde. I lokalplanforslaget er det indskrevet, at boligerne i Landskabsbyens etape 1 skal vere pd mellem 60 og 125 m2., at
gennemsnitssterrelsen pa omradets boliger skal vaere pa 90-100 m2, at minimum 20 pct. af boligerne skal vaere i ét plan,
og at der kun maé etableres to 4-etagers bygninger.

I aftalememorandummet indgér ogsé et kapitel om en daginstitution, som opferes og drives i privat regi. Industriens
Pension har indgéet en aftale med KLAX om etablering og drift af en private daginstitution til 180 bern i Landskabsbyen,
der star klar marts 2026.

Det folger ligeledes af aftalememorandummet, at I[P Egedal ApS og Egedal Kommune forventes at indga et tilleg til
kabsaftale for Den Grenne Fletning. Ifolge aftalen vil IP Egedal ApS gennemfore landskabsbearbejdning, tilsaning,
plantning af treeer og buske og indrette aktivitetspunkter i Den Gronne Fletning. Arealerne vil labende blive faerdiggjort
og overdraget til Egedal Kommunes drift.

Konsekvenser for budgettet

Kommuneplantillegget og kommuneplantillegget i sig selv har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Der skal dog
vaere opmarksomhed pa:

o Atderibudget 2026 og fremadrettet skal afsattes midler til den afledte drift af Den Grenne Fletning. Den endelige
konsekvens vil blive forelagt nér aftalen er klar, til Byradets godkendelse.

o At der vil vaere afledte driftsomkostninger (vedligeholdelse og vinterrenholdelse) forbundet med overtagelsen af
Dam Holme, nar den er feerdiggjort.

o At der vil vaere driftsomkostninger til tilskud til ovennavnte private daginstitution.

Borgerdialog

I efteraret var masterplanen for Landskabsbyen i en hering, hvor der ogsa blev afholdt et velbesogt borgermede.
Efterfolgende har administrationen veret i dialog med flere borgere i lokalomradet om konkrete forhold som trafik, ind-
og udsigt mv. I planarbejdet er der taget hensyn til flere af borgernes ensker og synspunkter.



Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan sendes i offentlig hering efter godkendelsen. I Egedal Kommune sendes
mindre lokalplaner typisk i en forkortet hering pa 4 uger, som Planloven giver mulighed for. Forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplan for Landskabsbyen er mere omfattende og sendes derfor i hering i 8 uger.

I heringsperioden foreslés der atholdt et borgermede og datoen aftales naermere.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024
Anbefalet.

Bilag

Forslag til kommuneplantilleeg 3, Landskabsbyen
Forslag til lokalplan 076, Landskabsbyen
Kortbilag til lokalplanforslag, Landskabsbyen
SMV screening forslag til kommuneplantilleeg 3

SMYV screening af lokalplanforslag 076



Punkt 8: Igangsatning af lokalplan for en daginstitution pA Dam Enge 1 i
Stenlose - beslutning

24/3408
Beslutningstema

Pa baggrund af Byréadets beslutning om at tilvejebringe en ny lokalplan for en daginstitution pd Dam Enge 1 i Stenlose
skal Plan- og Byudviklingsudvalget godkende igangsattelsen af arbejdet med en lokalplan.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at arbejdet med en ny lokalplan for en daginstitution pd Dam Enge 1 igangsettes og indgar i
en ny lokalplan for Maglevad Syd.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede pa sit mede den 28. februar 2023, at der skal tilvejebringes en ny lokalplan for en daginstitution pé
Dam Enge 1 i erhvervsomradet Frydensberg (se luftfoto i bilag 1).

Erhvervsomradet er i dag omfattet af lokalplan 2.1.15 for Frydensberg erhvervsomrade i Stenlgse, som ikke abner
mulighed for etablering af daginstitutioner og anden sékaldt “felsom anvendelse” i omradet. Der skal derfor udarbejdes en
ny lokalplan, hvis en permanent placering af en daginstitution pA Dam Enge 1 skal vaere mulig.

Det fremgar af Byradets beslutning, at den nye lokalplanleegning for omradet kan ske via:

1) En ny lokalplan for erhvervsomradet Frydensberg (...) alternativt
2) (...) ved at indarbejde Dam Enge 1 i den allerede igangsatte lokalplan for Maglevad Syd.

Det er administrationens vurdering, at lesning 1 (en ny lokalplan for Frydensberg) vil vare den mest tidskraevende, da der
er tale om et storre omrade med mange virksomheder og ejere. Samtidig er det administrationens vurdering, at der blandt
virksomheder og ejere aktuelt ikke er stor efterspergsel efter lokalplanendringer af det fuldt udbyggede omréde.

Administrationen vurderer, at losning 2 (indarbejdelse i Maglevad Syd lokalplan) vil kunne gennemfores hurtigst.
Indarbejdelse i Maglevad-lokalplanen har desuden den fordel, at arbejdet med en ny lokalplan allerede er igangsat. Det
forventes, at en ny lokalplan for Maglevad Syd kan vedtages primo 2025.

Hyvis lokalplanen for Maglevad Syd mod forventning ikke folger tidsplanen eller ikke vedtages som forventet, vil der
kunne udarbejdes en selvstendig lokalplan for Dam Enge 1.

Vurdering ift. krav om kvalitet og beeredygtighed i byudviklingen mv.

Der vil i den videre proces blive stillet krav om, at bygninger pa ejendommen lever op til geeldende krav til
daginstitutioner vedrerende bl.a. ventilation. Der vil ligeledes blive stillet krav om, at jorden, der kan vaere forurenet,
bliver undersegt. Hvis der er forurening, skal jorden fjernes eller forsegles med fliser eller lignende.

Videre proces

Hvis udvalget godkender sagen, vil administrationen sikre lokalplanlaegning for ejendommen Dam Enge 1 sé den kan
rumme en daginstitution - som en del af den allerede igangsatte lokalplan for Maglevad Syd. Néar arbejdet er afsluttet,
forelegges planforslaget for udvalget og Byradet, der tager stilling til, om forslaget kan sendes i offentlig hering. Efter
den offentlige hering forelaegges planen sammen med de indkomne bemaerkninger og administrationens eventuelle forslag
til @ndringer med henblik pa at vedtage lokalplanen endeligt.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der vil blive gennemfort hering og borgermeder om planforslaget.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024
Godkendt.



Bilag

Oversigtskort



Punkt 9: Sager til orientering

Beslutningstema

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Status pa anleegsprojekter
I forbindelse med 1. budgetopfelgning fremlegger administrationen status for de vaesentligste anlegsprojekter for
udvalgets omrade pa medet.

Terreenreguleringssag i Ledeje
Administrationen orienterer om en konkret sag om terreenregulering af et landbrugsareal uden for Ledgje by.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 09-04-2024
Taget til efterretning.
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