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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

15/20241

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsorden godkendes.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Godkendt , idet punkt 10 blev behandlet som punkt 3, hvor borgmesteren deltog og punkt 9 blev behandlet som punkt 4.



Punkt 2: Lukket: Salg af Dyveliasen som storparcel - beslutning

16/4159



Punkt 3: Lokalplan nr. 41 for boliger ved Hampeland - forslag til offentlig
hering - beslutning

15/17430
Beslutningstema

Pa baggrund af Byrédets beslutning den 11. juni 2015 om udarbejdelse af en ny lokalplan for Hampeland, skal det
besluttes, om Lokalplan nr. 41 samt miljevurdering kan vedtages som forslag.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan nr. 41 samt miljevurdering vedtages som forslag til fremlaeggelse i offentlig hering i 8 uger
2. administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser

3. der ikke udarbejdes miljevurdering af planen efter Lov om miljevurdering af planer og programmer
4. der atholdes borgermeade om forslaget torsdag den 9. juni 2016 kl. 19:30 pa Egedal Radhus

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan nr. 41 for Hampeland

Byradet vedtog den 11. juni 2015 at nedlaegge et forbud efter Planlovens § 14 mod etablering af en tilbygning pa
Stenbukken 33 i boligbebyggelsen Hampeland i1 Qlstykke, og at der efterfelgende skulle udarbejdes ny lokalplan for
Hampeland. Baggrunden er Natur- og Miljeklagenavnets ophavelse og hjemvisning af kommunens afggrelse i
dispensationssag pa ovennavnte ejendom. Boligbebyggelsen Hampeland er omfattet af partiel Byplanvedtaegt nr. 1,
Hampeland, fra 1973 og Lokalplan nr. 24 fra 1980 udarbejdet som tilleg til byplanvedtegten. Begge indeholder
bebyggelsesregulerende bestemmelser, som Natur- og Miljeklagenavnet har afgjort ikke giver et klart
administrationsgrundlag.

Forslaget til lokalplanen har til formal at sikre den eksisterende anvendelse til teet-lav boligomréde, herunder
bebyggelsesstruktur, bygningshejder i 1 etage, antal boliger, gardhaver, stianleeg, adgangsveje, parkeringsarealer og felles
anleg med bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at facader og tag kan energirenoveres. Der gives fortsat mulighed for opferelse af
mindre skure og tilbygninger i de enkelte gardhaver og i forbindelse med indgangspartierne. Forslaget muligger ogsé
lokale regnvandslesninger. Desuden muliggeres et stiudleeg som forbindelse mellem eksisterende offentlige cykel- og
gangstier. Endvidere gives mulighed for opforelse af et faelles beboerhus i 1 etage og max. 8,5 m i hgjden placeret pa
grundejerforeningens fallesareal. Det er hensigten, at omradets kvaliteter bevares, men at omradet fortsat kan udvikles
som et attraktivt teet-lav boligomrade.

Forslag til Lokalplan nr. 41 for Hampeland erstatter partiel Byplanvedtagt nr. 1 i sin helhed og Lokalplan nr. 24 med
undtagelse af § 6 om grundejerforening som skal bibeholdes med vedtagelsen af Lokalplan nr. 41 for Hampeland, idet
bestemmelser om grundejerforeninger ikke kan ophaves med en ny lokalplan.

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 - 2025 omfattet af rammeomrade B2-38 — Gl. Qlstykke - Vadderen, Skytten,
Stenbukken og Loven. Omradet er udlagt til boligformal - teet-lav bebyggelse (reekke-, kaede- og dobbelthuse).
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Miljgvurdering

Der er udfort screening af pavirkning af miljeet. Miljoscreeningen viser, at planen primert vil have betydning for
grundvand, da ca. halvdelen af omradet er udpeget til Nitratfolsomt Indvindingsomrade (NFI) og Omrade med Serlig
Drikkevandsinteresser (OSD). Naturstyrelsen har i tilknytning til vandplanlaegningen udformet retningslinjer for nye
udleeg (eendret anvendelse) af arealer i OSD- og NFI-omrader. Retningslinjerne gaelder ikke for arealer, der allerede er
udlagt i kommuneplanleegningen (udbyggede omrader der ikke @ndrer anvendelse), herunder omradet for nervaerende
lokalplanforslag. Forslaget giver mulighed for handtering af regnvand, og disse nye anlag skal overholde retningslinjer
5.2.3 — 5.2.9 ”Grundvandsbeskyttelse ved byudvikling” for NFI i Kommuneplan 2013-2025.



Administrationen vurderer, at planens miljepavirkning ikke vil veere veesentlig i forhold til, hvad der tidligere har vaeret
muligt, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerinddragelse

Det foreslés, at der holdes borgermegde om lokalplanforslaget i heringsperioden mandag den 9. juni 2016 kl. 19:30 pa
Egedal Radhus.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Anbefalet.
Bilag

Lokalplanforslag 41 Hampeland.pdf

SMV-screening af lokalplan - endelig



Punkt 4: Anlegsregnskab energianlaeg - beslutning

16/3221
Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om godkendelse af anlaeegsregnskabet for anlegsprojektet om energirenovering af kommunale
bygninger.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller at anleegsregnskabet for energirenovering godkendes.
Sagsfremstilling

Ifelge principper for gkonomistyring skal alle anlaegsregnskaber med en bevilling pa over 2 mio. kr. eller en afvigelse pa
+/- 10 % forelegges til politisk behandling. Der afleegges hermed anlaegsregnskab for projektet om energistyring.
Foreleeggelsen sker da bevillingen er over 2 mio. kr.

Byradet bemyndigede pa sit mede den 30. november 2011 administrationen til at gennemfere udbud af et ESCO-projekt.
P& Okonomiudvalgets mede den 22. august 2012 blev EU udbuddet af ESCO-projektet annulleret med henblik pa
genudbud.

Der blev afsat 20 mio. kr. til energibesparende foranstaltninger i udvalgte bygninger, herunder facaderenovering af
Stengérdsskolen, optimering af automatik pa Eventyrhuset, Stengardens bernehave- og byggelegeplads samt
Beakkegéardens bernehave, udskiftning af vinduer og dere pa blandt andet Eventyrhuset og Bernehuset Stengérden.

Bevillingen er anvendt til omfattende renovering og dataopsamling i forbindelse med EU"s Concerto Class1 projekt.
Projektet har til hensigt at reducere energiforbruget i udvalgte kommunale ejendomme. EU har givet tilskud til
renoveringen.

Bemaarkninger Belgb i 1.000 kr.
Anlagsbevilling den 23.05.12 20.000
Anlagsbevilling den 19.12.12 4.500
Anlagsbevilling den 19.12.12 (concerto -3.150
| alt radighedshelsh og

anlagshevilling til projektet 21.350
Forbrug udgifter

Far 2013 493
2013 18.055
2014 3.393
2015 2 586
Indtazgter

2015 (concerto) -3.150
| alt forhrug 21377
herfarbrug &
Forbrugspet. 100 1%

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016

Anbefalet.




Punkt S: Frigivelse af radighedsbeleb til Energioptimering, Parat til
Fremtiden- Beslutning

15/2346
Beslutningstema

Pa baggrund af Byréadets beslutning den 24. juni 2015, om tildeling af en anleegsbevilling pa 3,5 mio. kr. seges der om
frigivelse af rddighedsbeleb pa 2,0 mio. kr. 1 2016.

Kompetence til afgerelse

Planudvalg-@konomiudvalget-Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller at radighedsbelabet pa 2,0 mio. kr. til ”Energioptimering af Tekniske Anlaeg” frigives i 2016.
Sagsfremstilling

I forleengelse af byrddsbeslutning d. 24. juni 2015 anmoder administrationen om at fa frigivet et rddighedsbeleb pa 2,0
mio. kr., der er afsat pa investeringsoversigten for 2016. Belgbet skal finansiere de resterende udgifter til screening af de
tekniske anleg i Egedal Kommunes ejendomme. Screeningsopgaven er forste del i projektet Energioptimering af
Tekniske Anlaeg under programmet Parat til Fremtiden.

Resume af forlgb:

Siden 1. december 2015 har radgiverfirmaet Dansk Energi Management & Esbensen veret i gang med en omfattende
screening af Egedal Kommunes tekniske anleg. Disse anlaeg er, for de fleste vedkommende, fra bygningernes opforsel,
dvs. i omegnen af 30-40 ar gamle. Anlaeggenes energiforbrug og driftsudgifter er langt hgjere end nedvendigt, badde som
folge af de enkelte tekniske komponenters alder, men ogsa pa grund af omradets udvikling siden bygningerne blev opfort.
Ved at bringe anleeggene op til moderne standarder, reduceres vedligehold og energiudgifter betragteligt, samtidig med at
indeklimaet forbedres pé de pageldende ejendomme. Det samlede forventede investeringsbelab er pa mellem 120 og 150
mio. kr. Det forventes, at der kan opnas radighedsbeleb pa ca. 5 mio. kr. til Parat Til Fremtiden.

Anden del, som er entreprisedelen, vil blive planlagt efter resultaterne fra den igangvarende analyse, og forelagt til
politisk beslutning.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for anlagsbudgettet, da rddighedsbelabet pa 2,0 mio. kr. er afsat i
investeringsoversigten for 2016.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Anbefalet.



Punkt 6: Revision af anleegsbudgettet - beslutning

16/4158
Beslutningstema

Pa baggrund af sagen pa Byrddsmedet d. 30. marts 2016 om tilleegsbevillinger til budgetoverfersel fra 2015 til 2016, skal
der tages stilling til nedlaeggelse samt udskydelse af anlaegsprojekter.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at
1. der udskydes 2,192 mio. kr. vedr. ejendomsrenovering pé skoler fra 2016 til 2017
2. der udskydes 2,133 mio. kr. vedr. ejendomsrenovering pa dagtilbudsomradet fra 2016 til 2017
3. der udskydes 2,6 mio. kr. vedr. ejendomsrenovering fra 2016 til 2017

4. der nedlagges 5 mio. kr. vedr. ejendomsrenovering i 2016
5. der nedlaegges 2 mio. kr. vedr. energistyring i 2016.

Sagsfremstilling
Byradet besluttede d. 30. marts 2016, at et ikke-finansieret nettomerforbrug pa driften i 2015 pé 23,516 mio. kr. skal
finansieres ved at lukke anlegsprojekter i budget 2016.

Den politiske prioritering af anleegsportefoljen skal foretages pé fagudvalgsmeder i april 2016. Det sker pa baggrund af
den anlegsrevision, som administrationen har gennemfort med afsaet i Budgetaftalen for budget 2016-19.

Anlagsrevisionen er uddybet i bilag 1.

Som bilag 2 indgér investeringsoversigten 2016-2020, der viser anlaegsprojekterne fordelt pd udvalg efter indregning af
konsekvenserne af anlaeegsrevisionen.

Safremt hele indstillingen bliver godkendt reduceres anlaeegsbudgettet i 2016 med 7 mio. kr., og derudover flyttes
anlagsprojekter for 6,925 mio. kr. fra 2016 til 2017.

Konsekvenser for budgettet

Administrationen har identificeret anleegsprojekter for netto 25,674 mio. kr., som Byradet kan beslutte at nedleegge. Dette
forbedrer den budgetterede kassebeholdning med 22,912 mio. kr., da 2 mio. kr. af de foresldede nedlagte anlaegsudgifter
havde veret laneberettigede, og da 0,762 mio. kr. flyttes fra anlaeg til drift.

Derudover kan anlaegsprojekter for henholdsvis 45,585 og 9,5 mio. kr. udskydes til 2017 og 2018.

Reduktionen af anlegsbudgettet i 2016 medferer, at den budgetterede overskridelse af anleegsrammen i 2016 reduceres fra
83,014 mio. kr. til 2,255 mio. kr.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Anbefalet.

Bilag

Bilag 1 Anlegsrevision 2016

Bilag 2.1 Investeringsoversigt 2016-20



Punkt 7: Udarbejdelse af ny lokalplan for biomassefyret kedelanlzaeg i
Slagslunde - beslutning

16/2443
Beslutningstema

Pa baggrund af en ansegning fra Slagslunde Fjernevarme A.m.b.a. om at opfere en ny biomassefyret kedelanlaeg i
Slagslunde skal der tages stilling til, om kommunen er indstillet pa at selge/udleje en del af Slagslunde skoles friareal
hertil, og om der skal udarbejdes en ny lokalplan.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget -Okonomiudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller at:

1. det tilkendegives at kommunen er indstillet pa at seelge/udleje arealet til fjernvarmeselskabet og
2. udarbejdelse af en ny lokalplan, der giver mulighed for at etablere et biomassefyret kedelanlaeg i Slagslunde indgér
i lokalplanprioriteringen.

Sagsfremstilling

Slagslunde Fjernvarme A.m.b.a. ansegger om at fa udarbejdet en lokalplan, séledes at der kan opfere et nyt biomassefyret
kedelanleeg i tilknytning til det eksisterende fjernvarmeanlag i Slagslunde.

Slagslunde Fjernvarme A.m.b.a. kebte i sommeren 2013 byens fjernvarmelag af EON. Pa dette anlaeg er energikilden
naturgas, og varmeproduktionen sker ved hjalp af en gaskedel og en gasmotor, som ogsa producerer elektricitet.

Ved &ndringen af Varmeforsyningsloven i 2012 fik landets 35 dyreste fjernvarmeverker tilladelse til at etablere op til 1
MW biomasseproduktion. Loven gav eksplicit Slagslunde tilladelse, idet de dengang var det naest dyreste i landet. I dag er
Slagslunde nummer 50 pa denne liste, men tilladelsen er permanent.

I det ansegte udvides verkets kapacitet med et 1 MW kedelanlag til fyring med treflis, hvilket forventes at give en érlig
besparelse pa ca. 2.000 kroner for et standardhus. Endelig opnas en oget fleksibilitet, idet der kan veelges mellem treflis
og gas som energikilde.

Anlegget onskes placeret pa det gronne areal tet ved det eksisterende fjernvarmeverk, som vist pé vedlagte kortbilag.
Det er en forudseatning, at kommunen er indstillet pa at salge eller udleje arealet til fjernvarmeselskabet.

Prisen for projektet vurderes til 6,2 millioner kroner, som lanefinansieres. Her er medregnet keb af grunden, men et
lejemal i stil med det eksisterende vaerk er ogsé en mulighed, som vil blive underseggt. Arealet herer under og benyttes af
Slagslunde Skole. Kommunen har pa nuverende tidspunkt en leasingaftale pa grunden, idet skolen er omfattet af SOLT-
projektet.

Pé et moade den 20. januar 2016 mellem repraesentanter for Slagslunde Skole, administrationen og Slagslunde Fjernvarme
A.m.b.a. blev planerne fremlagt og dreftet. Distriktsskoleleder Lise Bjerregard udtrykte velvilje overfor projektet.

Anlagget omfatter fire bygninger, hvis hegjder varierer mellem 2 og 4 meter, idet det forudsattes, at de graves en meter
ned. Desuden er der en skorsten pa 26 meter. Det samlede areal pa 432 m? skal indhegnes.

Der skonnes, at der skal bruges 1.423 tons traeflis per ar, hvilket svarer til cirka 50 lastbiler per &r. Lastbilen vil komme ad
Blomstervej og bakke ind til veerket for at leesse af. Der skal derfor laves ny vejadgang, som vist pé vedlagte kortbilag.

Projektet skal godkendes af Byrédet efter Varmeforsyningsloven og realiseringen kraver en ny lokalplan. Den
eksisterende lokalplan nr. 9.5.02 for Slagslunde Skole og Kraftvarmevark udlegger arealet til idraetsplads og grent areal
uden mulighed for bebyggelse.



Der treeffes endelig beslutning om investeringen 1 udvidelsen pé en ekstraordiner generalforsamling i Slagslunde
Fjernvarme A.m.b.a. den 12. april 2016.

Séafremt udvalget tilkendegiver, at der kan udarbejdes en ny lokalplan for anlaegget, sa har Slagslunde Fjernvarme en
enske om at sette byggeriet i gang i begyndelsen af 2017, séledes at produktionen kan ga i gang i sommeren 2017.

Det tager ca. 3 maneder at bygge anlaeegget, men ud over udarbejdelse af nyt plangrundlag og godkendelse af projektet
efter Varmeforsyningsloven, kraeever projektet ogséa en screening efter VVM- regler samt en ny eller en revideret
miljogodkendelse. Administrationen vil udarbejde en samlet plan for det videre forlab, for at sikre en hensigtsmaessig og
smidig proces.

I henhold til Varmeforsyningsloven skal denne serlige tilladelse, der blev givet til de dyreste fjernvarmevarker vere
udnyttet senest i 1. januar 2019.

Konsekvenser for budgettet

Ingen

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016

Anbefalet.

Bilag

Flisveerk placering.pdf



Punkt 8: Deltagelse i Compact of Mayors - beslutning

16/1432
Beslutningstema

Pa baggrund af en henvendelse fra Realdania, skal der tages stilling til, om Egedal Kommune skal tiltreede Compact of
Mayors.

Kompetence til afgorelse

Teknik- og Miljoudvalget — Planudvalget — Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at Egedal Kommune tiltreeder Compact of Mayors.
Sagsfremstilling

Realdania har ved brev af 13. oktober 2015 henvendt sig til alle danske borgmestre med en opfordring til, at kommunerne
tiltreeder det internationale initiativ Compact of Mayors. I brevet oplyser Realdania, at ambitionen er, at alle danske
kommuner deltager i samarbejdet.

Pt har 17 danske kommuner tiltradt initiativet, mens flere er pa ve;j.

Compact of Mayors blev i 2014 lanceret som et samarbejde mellem kommuner og byer verden over. Samarbejdet har til
formal at styrke og synliggere den igangverende omstilling af energisystemet samt reducere forbruget af energi og CO,

belastning.
Tilslutning til Compact of Mayors sker i fire trin:

1) Borgmesteren giver sit tilsagn og forpligter kommunen til, dels at forebygge klimagendringer ved at reducere
energiforbrug og CO,_og dels at hindtere konsekvenserne af klimazndringerne.

2) Inden for et ar skal kommunen gere status for udledning af drivhusgasser som blandt andre CO, samt indrapportere

data efter en falles international standard.
3) Inden for to ar skal kommunen opdatere en raekke data samt formulere en mélsatning for reduktion af drivhusgasser.

4) Inden for tre ar skal kommunen fremlagge en handlingsplan, der viser hvordan man vil opné sin mélsaetning samt
tilpasse kommunen til klimaforandringer.

De nedvendige data til brug for dette har Egedal Kommune allerede fokus pa i kraft af det hidtidige arbejde med energi og
klimatilpasning. Indhold og metodik er desuden pé linje med det regionale samarbejde i regi af Energi pa Tveers.

Pa baggrund af Compact of Mayors har Realdania finansieret Energistyrelsens udvikling af en sdkaldt CO, beregner, som
pé baggrund af eksisterende data opger energiforbrug og CO,. Dette varktej vil betyde, at administrationen fremover selv
kan udarbejde opgerelser over energiforbrug og tilherende CO, som man tidligere har kebt som en ydelse hos eksterne
radgivere.

Compact of Mayors har fokus pa at male, synliggere samt udveksle erfaringer, men der ikke er krav til omfanget af de
opstillede mélseatninger.

Pa dette punkt adskiller initiativet sig fra Covenant of Mayors, populert kaldet Borgmesterpagten, hvor de deltagende
kommuner forpligter sig pa en 20 % reduktion af CO, i 2020. Borgmesterpagten er et EU initiativ, som blev sgsat i 2008

og som i dag har tilslutning fra 10 danske kommuner.
Pa grund af den nuverende struktur i varmeforsyningen og en fortsat byudvikling og veekst har Egedal Kommune ikke
kunne opfylde mélsetningen i dette samarbejde.

Egedal Kommune er i dag Klimakommune, som er et koncept under Danmarks Naturfredningsforening, med 76 tilmeldte
kommuner. Egedal Kommune har her forpligtet sig til 2 % reduktion i eget energiforbrug pr. &r frem til 2019. De mél



Egedal Kommune har forpligtet sig til i dette samarbejde opfyldes i kraft af kommunens reduktionsmél for de kommunale
bygninger, som realiseres med projekt Parat til fremtiden.

Compact of Mayors er udtryk for, at indsatsen pa energi- og klimaomradet har néet et nyt niveau og indholdsmeessigt er
samarbejdet i god overensstemmelse med Egedal Kommunes fokus pa helhedsorienteret byudvikling samt prioritering af
det regionale samarbejde.

Deltagelsen vil spille godt ssmmen med blandt andet projekter i regi af Gate 21 samt certificering af Egedal By efter
DGNB standarden og samlet vil kunne bidrage positivt til markedsforing og omtale af Egedal Kommune.
Konsekvenser for budgettet

Deltagelse i Compact of Mayors vil ikke have budgetmessige konsekvenser, da de nedvendige opgerelser vil indga i
andre dele af administrationens opgaveleasning og lebende formidling af kommunens politik pa energi- og klimaomradet.

Borgerinddragelse

Der er umiddelbart ingen betydning i forhold til borgerinddragelse, men en deltagelse i Compact of Mayors vil indgd i
synliggerelse og formidling af kommunens indsats pa energi og klimatilpasning.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 09-03-2016
Anbefalet

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016

Anbefalet.



Punkt 9: Dispensation fra lokalplan 23 for Sesum til zendring af
bevaringsvardige bygninger - beslutning

14/18404
Beslutningstema

Pa baggrund af, at der ved nabohering af et projekt om ombygning af bevaringsverdig bebyggelse pd Sesum Bygade 18
er indkommet vasentlige indsigelser, skal det besluttes, om der skal meddeles dispensation og landzonetilladelse til det
ansogte projekt og i givet fald pa hvilke vilkar.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. administrationen bemyndiges til at meddele dispensation til det ansggte projekt, nar det er revideret pa folgende made:
a. tremplen beklaedes med den oprindelige beklaedningstype — en pa to breddebeklaedning af trae

b. der anvises et passende areal til supplerende parkeringspladser ved spidsbelastning

c. der indrettes indenders affaldsrum

d. der redegares nermere for udseendet af nye dere og vinder, s& det kan vurderes, om de harmonerer med bygningens
karakter

e. der foretages en mindre justering af vinduesformaterne i de tidligere portdbninger, som harmonerer med bygningens
karakter.

Sagsfremstilling

Ejeren af Sgsum Bygade 18 i Sgsum har ansggt om tilladelse til at genanvende tre tidligere landbrugsbygninger pa
ejendommen til henholdsvis beboelse og kontor-erhverv.

Ejendommen er en landbrugsejendom under afvikling. Gardbebyggelsen ligger synligt midt i Sesum og har derfor en
vaesentlig betydning for oplevelsen af landsbyen. Bebyggelsen bestar af et stuehus samt tre sammenbyggede
driftsbygninger - alle opfert i 1918 i en tidstypisk stil. Stuehuset udlejes i dag til boligformal, mens driftsbygningerne star
tomme.

Det ansegte projekt indeberer, at to af de tidligere driftsbygninger hver isar indrettes til en bolig mens den tredje bygning
indrettes til kontorerhverv samt opbevaring og fyrrum. Boligerne betegnes som bofallesskaber, der indrettes med felles
adgangsareal, opholdsrum og kekken-alrum samt henholdsvis 3 og 6 "varelsesenheder”. ”Verelsesenhederne” bestar af
et eller flere opholdsrum, et eller flere verelser samt bad og kekkenfaciliteter.

Den nye anvendelse medferer behov for veesentlige ombygninger bade ind- og udvendigt. Af hensyn til fugt og
energiforbrug enskes bygningerne isoleret udvendigt, hvorefter der etableres ny tag- og facadebeklaedning i en stil, som
minder om den eksisterende. Samtidigt etableres en raekke nye glasdere og portdbningerne endres til vinduer. De
eksisterende vinduer og dere udskiftes med nye i en lignende stil og der etableres ovenlysvinduer i taget. Efter endt
ombygning vil bygningerne séledes fremtreede som nye, men i en stil, som er sggt tilpasset de oprindelige bygninger.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 23 for Sesum, som udpeger bygningerne som bevaringsverdige og bl.a. fastlegger:

o At byréadet pa visse vilkar kan tillade, at overfledige driftsbygninger genanvendes til boliger, erhverv m.v.
(Lokalplanens § 3.19 og 3.20).

o At bevaringsverdige bygninger ikke méa @ndres uden byradets tilladelse, og at byradet kan tillade mindre &ndringer
af bebyggelsen i respekt for husets stil (§ 7.1 og 7.2).

De ansegte @ndringer af bygningernes anvendelse og udseende kraver séledes byradets tilladelse, hvilket svarer til en
dispensation og kraver forudgdende nabohering.

Administrationen har veret i dialog med anseger, og projektet er i en vis udstraekning tilpasset for at leve op til
lokalplanens intentioner. Udvalgte tegninger og illustrationer af det tilrettede projekt fremgér af bilaget.

Projektet har derefter veeret 1 horing fra 25. februar til 12. marts 2016. Pa grund af ejendommens synlige beliggenhed er
alle ejere og brugere indenfor lokalplanomradet blevet hert.



I heringsperioden er der indkommet 16 heringssvar, hvoraf kun ét svar er udelt positivt. De gvrige heringssvar er
indsigelser, nogle af dem sendt pa vegne af grupper af naboer samt Sgsum borger- og grundejerforening. Indsigelserne
drejer sig seerligt om folgende forhold:

1. Antallet/ sterrelsen af boliger — de mange smé verelsesenheder vil give megen ind- og udflytning samt stej, trafik og
parkeringsproblemer. Der er reelt tale om mange boliger.

2. Trafik og parkering — der bliver behov for mere parkering end der er plads til pa ejendommen. Udkersel skal ske ad
smal vej med darlige oversigtsforhold (Kresten Smeds Straede).

. Bevaring af grenning — grenningen skal forblive som den er og ikke omdannes til private boldbaner.
. Indbliksgener - de mange og store vinduer samt glasdere vil give indbliksgener til naboerne.

. Uro og rod pé ejendommen — gnske om vicevert til at holde orden.

. Lugtgener fra mange skraldespande - enske om affaldsrum.
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Mange af heringssvarene gav desuden udtryk for utilfredshed med, at byggeriet er langt fremskredent. Administrationen
har efterfolgende konstateret, at dette er korrekt, herunder er de fleste dere og vinduer fjernet, der er etableret nye
murhuller til dere, taget er under udskiftning og udvendig facadeisolering delvist opsat. Der er meddelt standsningspébud
til ejeren.

Ejeren har i forbindelse med partshering givet udtryk for, at han gerne etablerer indenders affaldsrum samt supplerende p-
pladser.

I forhold til heringssvarene har administrationen felgende bemaerkninger:

Ad 1) Det er administrationens vurdering, at en bolig sedvanligvis defineres ud fra ejendomsskel og brandmassig
adskillelse og ikke ud fra antal etagemeter, verelser, kekkener eller badevarelser. Planlovens landzonebestemmelser giver
ret til, indretning af boliger af ubegranset storrelse, nar de indrettes i en overflediggjort driftsbygning. Derfor finder
administrationen ikke grundlag for, at fravige dette indenfor lokalplanomradet.

Ad?2)

Ifelge lokalplan 23 skal der etableres 2 p-pladser pr. bolig samt parkerings efter behov til erhverv. Med de 9
vaerelsesenheder, stuehus og erhverv vurderer administrationen, at der er behov for de 16 p-pladser, som er vist i projektet.
Pé baggrund af heringssvarene anbefales det, at der anvises yderligere plads til parkering i saerlige
spidsbelastningssituationer. Ejer er indforstaet med enten at lave flere pladser i gdrden eller skraparkering langs
ejendommens ostlige skel, hvis det viser sig nedvendigt.

Ad 3)

Den udvendige isolering vil medfere, at bygningerne fremtrader som nye. Da bygningerne har en meget enkel stil uden
mange detaljer, vurderer administrationen, at de nye facader kan opna et tilpasset udtryk, safremt den oprindelige
facadekarakter — pudset underfacade og trebeklaedt trempel - viderefores. Ejer har sggt om at bruge stalbeklaedning til
tremplen og har i forbindelse med partsheringen oplyst, at han vil bruge et andet materiale, som har struktur, som et
traebraet.

Det er administrationens vurdering, at tremplen er et vaesentligt element pa de bevaringsvaerdige bygninger, og at det
oprindelige materiale tree derfor skal bevares. Det ansggte materiale har andre dimensioner og anden overfladekarakter, sa
det vil give et helt andet udtryk.

De mange glasdere er et moderne traek, som bryder med den oprindelige stil. Nye lysébninger er dog en forudsatning for,
at bygningerne kan anvendes til boliger, liberalt erhverv m.v. i overensstemmelse med lokalplanens intentioner. Endvidere
er landbrugsbygninger traditionelt set lobende @ndret efter behov. Etablering af nye vinduer og dere vurderes derfor at
kunne accepteres, nar det samlede arkitektoniske udtryk er tilfredsstillende. Administrationen finder i den forbindelse, at
projektet ber tilrettes hvad angar udformning af vinduesformater i de tidligere portabninger, ligesom der ber geres
naermere rede for udseende af de nye vinduer og dere.

Ad4)
Administrationen vurderer, at opstilling af lase fodboldmal pa grenningen ikke vil @ndre gronningens karakter vesentligt.
Der ber dog ikke etableres egentlige baner.

Ad5)

Da vinduerne i tagetagen sidder enten meget hejt eller meget lavt og der er et vejareal mellem ejendommen og dens
naboer, vurderes det, at indbliksgener fra 1. sal vil vare begrensede. Dore og vinduer i stueetagen vil ikke give
indbliksgener til nabobeboelse.



Ad6og7)
Kommunen har ikke hjemmel til at stille krav om vicevert. Der kan stilles krav om affaldsrum og ejeren har udtrykt
velvilje til at efterkomme ensket.

Samlet vurdering;

Det er administrationens opfattelse, at projektet for Sesum Bygade 18 kan skabe rammerne for to velfungerende
bofallesskaber, hvor der er mulighed for faellesskab bade indenders og udenders, og hvor de trafikale og
parkeringsmaessige forhold kan lgses. Beboersammensatningen og -adfaerd er det ikke muligt at regulere fra kommunens
side. I forhold til bebyggelsens udseende anbefaler administrationen, at der stilles krav om retablering af
trempelbekledning af oprindelig type, at der skal redegeres nermere for udseendet af nye dere og vinder, sa det sikres at
bygningens karakter bevares, og at vinduesformaterne i de tidligere portdbninger justeres af samme arsag.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Keld Stenlien Hansen blev erkleret inhabil og deltog ikke i behandlingen af sagen.

Godkendt.
Bilag

bilag - uddrag af projekt for Sesum Bygade 18.pdf



Punkt 10: Lukket: Salg af Kongeskranten 1 - beslutning
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Punkt 11: Status pa projekterne Vind en mark og Det demokratiske byrum -
orientering

15/8721
Beslutningstema

Orientering om det fortsatte arbejde med at realisere vinderprojekterne fra Innovationsfestivallens specialkonkurrencer
Vind en mark og Det demokratiske byrum.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om ”Vind en mark™ og ”Det demokratiske byrum” tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Som led i innovationsfestivallen, Afsnit I, blev der bl.a. afviklet to specialkonkurrencer: ”Vind en mark™ og Det
demokratiske byrum”.

Vind en mark
Planudvalget vedtog den 11. juni 2015 at arbejde videre med at etablere en specialkonkurrence ’Vind et sted” i
forbindelse med Innovationsfestivallen, Afsnit I.

Konkurrencens navn blev senere &ndret til ”Vind en mark”.

Til konkurrencen indkaldtes forslag til at anvende op til 2 hektar af jorden i Egedal By til midlertidige aktiviteter i en
trearig periode. Projektet ”Det gode eksempel” blev pa Innovationsfestivallen udpeget som vinder af konkurrencen, med
et forslag om at etablere et gkologisk fellesskab med inddragelse af borgerne og de ankomne flygtninge.

Efterfalgende har "Det gode eksempel” arbejdet pa dels at komme i gang med at realisere projektet, dels at skaffe den
ngdvendige finansiering til at gennemfore de anskede aktiviteter.

”Det gode eksempel” har labende konsulteret Egedal Kommune omkring projektet, og de videre muligheder. De har i den
forbindelse besluttet, at delprojektet "nytte og terapihaver” skal veere den forste aktivitet. I samarbejde med “Det gode

eksempel” er der udpeget et areal pa ca. 2000 m? i det kommende campusomrade, hvor projektet kan etableres i de
kommende tre ar. Nytte- og terapihaverne er taget i brug ved et opstartsarrangement den 2. april 2016.

Det demokratiske byrum
I forbindelse med Innovationsfestivallen blev der afholdt en mindre ungdomskonkurrence, Det demokratiske byrum.

Her konkurrerede 9 grupper med i alt cirka 30 gymnasieelever i 2 dage om at skabe et koncept for et opholds- og
aktivitetsmebel, der skal sta pd Radhustorvet i Egedal By, og som kan vaere med til at skabe aktivitet i byrummet og liv 1
byen.

Vinderne af konkurrencen blev to forslag om “Livets vej” og ”Borgernes kunstneriske talerer”, som tilsammen vurderes at
kunne bearbejdes til et felles projekt.

Administrationen er i gang med at undersege om nogle af ideerne kan realiseres, og i den forbindelse pdtenkes det, at der
tilrettelaegges en proces i samarbejde med Alexandra Instituttet, hvor de unge vindere ogsa vil blive inviteret.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016

Taget til efterretning.
Bilag

Revideret Bilag om Vind en mark og Det demokratiske byrum.pdf



Punkt 12: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven - orientering

15/20772
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Sikaleddet 8, Stenlose — der er den 26. februar 2016 givet tilladelse til et udhus tettere pa skel end 2,5 meter. Udhuset
onskes opfert med en hejde pé 2,6 m og tettere pa skel mod nabo, vej og sti end 2,5 m. Det ansegte er helhedsvurderet og
administrationen vurderer, at overskridelsen er af mindre grad samt at udhusets placering ud mod fzlleden, ikke
umiddelbart er til gene for nogen.

Planlov

Andelsforening Ablevangen og Grundejerforeningen A£blevangen Nord -der er den 19. februar 2016 givet dispensation til
opforelse af et stendige og en heek pa foreningernes matrikler 26ad og 260b. Arealerne er omfattet af lokalplan 052301 der
anferer, at terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m kun ma foretages med byradet tilladelse. Der sgges om at fjerne
beplantning foran huset og erstatte det af en lav stenmur ud mod gangstien som forbinder grundejerforening og
andelsforening. Beplantningen bestar af 2 haekke. Niveauforskellen mellem stien og huset er 0,9 meter. Der seges derfor
dispensation til udligning af niveauspring ved opferelse af et stendige til fordel for, den lavt placerede haek ud mod stien.
Der gnskes s4, at placere en enkelt heek oven pa stendiget. Administrationen vurderer, at stendiget ikke vil vare til gene
for omkringliggende naboer, da det opfares ud mod en faelles sti, og udformningen pa diget skennes ikke at have
indflydelse p4 omradets karakter.

Sikaleddet 8, Stenlose — der er den 25. februar 2016 givet dispensation til kun at etablere 2 handicap P-pladser til
bebyggelsen, som bestar af 14 huse. Det ansegte er omfattet af lokalplan 3.1.5 der anforer, at 15 % dvs. 4 af
parkeringspladserne skal dimensioneres som handicap pladser. Administrationen vurderer, at 2 pladser vil vere
tilstraekkeligt til boligbebyggelsen.

Sikaleddet 8, Stenlose — der er den 29. februar 2016 givet dispensation fra tilslutning til naturgasnettet. Bebyggelsen
onskes i stedet for tilsluttet fjernvarmenettet for at kunne overholde bygningsklasse 2020. Administrationen vurderer, at
en dispensation er i trdd med varmeforsyningsloven, der palegger kommunerne at oge fokus pd CO, neutrale brandsler

mv.

Kresten Smed Streede 3, Sosum — der er den 2. marts 2016 givet dispensation til hgjden pa en fritliggende sekundaer
bygning pa ejendommen. Der sgges om et udhus opfert med en hegjde pa 3,8 m hvilket overskrider lokalplanens
bestemmelser med 30 cm. Udhuset enskes opfort 4 meter fra naermeste naboskel og 11 meter fra vejskel. Ejendommen er
omfattet af Lokalplan 23 og omradet er udlagt til blandet landsbyformal primeert beboelse. Huset er opfort i 1845 og har
status som bevaringsvardigt. Der er desuden et udhus opfert ud med vejskel, som ogsa har status som bevaringsvardigt.
Administrationen vurderer, at udhuset opferes i1 overensstemmelse med intentionen i lokalplanen om, at ny bebyggelse
udformes og placeres, sa det understetter landsbyens karakter. Bygningen vil med den enskede placering ikke virke
skeemmende i forhold til landsbyens struktur.

Engvej 65, Olstykke — der er den 15. marts 2016 givet afslag pa dispensation til opfarelse af carport 1 m fra vejskel. Der

seges om at opfere en carport pa 18,8m? i en afstand af 1 meter fra vejskel. Det ansegte er ikke i overensstemmelse med
bestemmelserne i byplanvedtegt 3, som anferer, at der overalt skal holdes en afstand af mindst 5 meter fra vejskel.



Administrationen vurderer, at overskridelsen ikke er forenelig med omradets karakter, hvor bygninger placeres
tilbagetrukket fra vejskel.

Landzone

Overdrevsvej 504, Smorum — der er den 18. februar 2016 givet landzonetilladelse til etablering af et laeskur pé 30m? til 2
heste pa ejendommen. Laskuret enskes opfort pa et tilkebt jordstykke, matr.nr. 6d Nybglle by, og vil ligge 20 meter syd
for boligen og 1 meter gst for naboskel. Laskuret er 6 meter langt og 5 meter bredt inklusive tagudheng.
Administrationen vurderer, at laeskuret pa det enskede sted ikke vil vaere i strid med den nuverende planleegning og
landzonebestemmelserne, idet det ikke forringer omradet som helhed. Det vil fysisk og visuelt ikke vaere til gene for
naboer eller omgivelser 1 gvrigt.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Taget til efterretning.



Punkt 13: Sager til orientering

15/20241

Beslutningstema

Orientering fra formand og administration.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der orienteres om folgende:

L[]

Orientering om en henvendelse om boligbyggeri og detailhandel i Qlstykke.

e Orientering om Arets Ungekommune. Den 9. april blev Egedal officiel drets ungdomskommune. Der orienteres om
tiltag i den forbindelse.

¢ Orientering om Miljo- og naturklagen®vnets afgerelse i 2 sager om dispensation fra geeldende lokalplaner til brug
af kommunens ejendomme til flygtningeboliger. Den ene er anvendelsen af institutionen i Slagslunde til boliger,
den blev stadfastet. Den anden er kommunens ejendom pé Radhus Alle, hvor den givne dispensation fra lokalenen
skal gores midlertidig, dvs. i 5 ar.

¢ Orientering om Sprout Talent Week. Dansk Arkitekttur Center DAC atholder en form for sommerskole /
talentudvikling og har indbudt kommunerne til at komme med opgaver. Administrationen har budt ind med et af
arets delmal under det Strategiske mal Promovering af Egedals byudviklingsomrader, som hedder fra ”Delt by til
hel by”. Det handler om at skabe kvalitet og sammenhang og identitet i omradet mellem Stenlese og Egedal
Station.

I perioden 15. - 19. august 2016 er Egedal Kommune valgt som case-ejer pa et af de fire Innovation Labs, som er i Sprout
Talent Week 2016.

I en uge vil et tvaerfagligt team af innovative studerende og yngre professionelle arbejde intensivt mod at skabe kvalitet,
sammenhang og identitet i omrédet fra Stenlase by til Egedal station. Tilrettelaeggelsen er i fuld gang og DAC arbejder
pt. pa at sammensatte en partnerkreds af uddannelsesinstitutioner og lokale virksomheder.

Beslutning i Planudvalget den 14-04-2016
Taget til efterretning.
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