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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

13/37408

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.



Punkt 2: Andring af bebyggelse til 4&ben-lave boliger i Stenlese syd -
Beslutning

14/13374
Beslutningstema

Pa baggrund af den betydelige interesse for keb af parcelhusgrunde i Stenlese Syd skal udvalget tage stilling til, om
anvendelsesmulighederne pa de sidste omrader i Stenlgse Syd skal @ndres fra teet/lav(rekkehuse) til &ben/lav
boligbebyggelse (parcelhusgrunde).

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. der i en fremtidig lokalplan kan gives mulighed for aben-lav bebyggelse pa Storparcel 95 og
2. Storparcel 96 fastholdes til tet-lav bebyggelse.

Sagsfremstilling

Bydelen Stenlase syd bestar af 5 etaper. I etape 1-2 er der fortsat en parcel ledig mod Krogholmvej, som er planlagt til
ungdomsboliger og i den sydlige del en ledig parcel, som er planlagt til senioregnede boliger. Etape 3 er udbygget. I etape
4 er der dels et omréde til 8 parcelhuse, som skal opferes efter en samlet plan og dels 2 andre omréder til samlede
bebyggelser / storparceller, benaevnt storparcel 95 og 96. Parcelhusgrundene i etape 4a er alle solgt. Etape 5 er endnu ikke
lokalplanlagt.

En potentiel kaber til en eller flere af de resterende storparceller i Stenlese Syd har forespurgt om, hvorvidt det vil veere
muligt at eendre den fremtidige anvendelse for storparcel 95 og 96 i Stenlese Syd fra tet/lav (reekkehuse) til dben/lav
boligbebyggelse (parcelhuse).

Dette spergsmal har ligeledes veret under overvejelse i administrationen, idet der har vaeret stor interesse for at erhverve
parcelhusgrunde i omréadet, hvor der nu ikke er flere grunde tilbage samtidig med, at storparcellerne har vaeret
vanskeligere at selge.

Matr. nr. 40ax Stenlese By, Stenlese (storparcel 95) og matr.nr. 40ay Stenlese by, Stenlgse (storparcel 96) er begge ejet af
Egedal Kommune og er pa henholdsvis ca. 16.800m> og 20.800 m?.

Begge storparceller er omfattet af Lokalplan 3.2.1, delomrade 4, hvor de er udlagt til tet-lav boligbebyggelse i max. 3
etager og med en bebyggelsesprocent pa max. 30. Lokalplanen er kun geeldende som en rammelokalplan for de 2
parceller, dvs. at der skal udarbejdes en ny lokalplan inden arealerne kan bebygges. I den nuvarende planleegning er
regnet med cirka 100 tet-lave boliger pa de to matrikler. I alt skennes det, at der vil vere plads til cirka 30
parcelhusgrunde pé de to matrikler, heraf cirka 12-14 pa storparcel 95 og 16-18 pa storparcel 96.

I kommuneplan 2013-2025 er storparcel 95 og 96 udlagt til teet-lave boliger i max. 2 etager, med en bebyggelsesprocent
pa max. 50 og en max. bygningshgjde pa 8.50 meter. En a&ndring af rammebestemmelserne vil sdledes kraeve udarbejdelse
af et kommuneplantilleeg, hvilket kan ske sidelebende med at der udarbejdes lokalplan.

Det har varet en del af de oprindelige ideer i Stenlgse Syd, at omradet skulle have en blandet karakter med hensyn til
arkitektur, hejder og taetheder, boligsterrelser, ejerformer og aldersgrupper.

P& grund af det store terreenfald med udsigt mod syd er Storparcel 96 sarlig egnet til teet-lav bebyggelse, der kan abne sig
mod landskabet med landskabskiler og med mange boliger, som kunne nyde godt af udsigten, imens Storparcel 95 er
mindre kuperet og desuden ligger midt inde i bebyggelsen, omgivet af parcelhusbebyggelse mod nord og vest.

Huvis storparcel 95 @ndres til abent lavt byggeri, vil det give lidt sterre koncentration af parcelhuse i samme omréde end
oprindelig tilteenkt, men der vil fortsat vaere tet-lav bebyggelse pa Parcel 96, som ligger lige syd for. Derudover vil der
veere mulighed for at planleegge for andre og teettere boligformer i etape 5, nér denne igangseettes.



Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014

Godkendt, idet indstillingens punkt 1 justeres séledes, at der i udbuddet gives mulighed for savel dben-lav bebyggelse
som teet-lav bebyggelse pa Storparcel 95.

Bilag

Stenlese Syd - Oversigtskort



Punkt 3: Kong Svends Park - Udstykning i mindre grundsterrelser -
Beslutning

14/13376
Beslutningstema

Pa baggrund af det meget begraensede marked for store erhvervsgrunde skal udvalget tage stilling til, hvorvidt det i

erhvervsomradet Kong Svends Park fremover skal vaere muligt at dispensere til mindre grundsterrelser end de 10.000 m?,
der er fastlagt som minimumsgrundsterrelse i lokalplan 052801.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. der i erhvervsomradet Kong Svends Park efter en konkret vurdering kan dispenseres til mindre grundsterrelser end

foreskrevet i lokalplan 052801, efter de af administrationen skitserede principper
2. der stilles vilkar omkring hegning og disponering af arealet, der sikrer at lokalplanens principper overholdes.

Sagsfremstilling

Ved Kong Svends Park har Egedal Kommune cirka 181.300 m? erhvervsjord til salg. Heraf er de cirka 93.600 m?
lokalplanlagt (lokalplan 052801), mens den resterende del kun er kommuneplanlagt, og stadig ligger i landzone.

Der opleves ikke den store interesse for at erhverve disse erhvervsgrunde, og ifalge erhvervsmegleren Sadolin & Albzk,
kan lokalplanens ret store minimumsgrundsterrelser vare en af drsagerne hertil, da der kun er ganske fa potentielle kebere
til s& store grunde arligt pa nationalt plan.

Lokalplan 052801 fastleegger, at grunde ikke mé udstykkes mindre end 10.000 m?.
Af lokalplanen fremgar, at omrddet udlegges til preesentable virksomheder, samt storre virksomheder og institutioner.

Der kan dispenseres fra grundsterrelsen, nér dette ikke strider mod lokalplanens formél og principper.

Séafremt der er tale om udstykning til ”praesentable virksomheder af hej standard”, er det ikke i strid med
formalsbestemmelsen, at give en tilladelse hertil.

Planens principper er at vejadgang sker fra Kongebakken og at beplantningsbzltet mod banen respekteres. Endvidere
fremgér det af lokalplanen, at omrédets facade mod Kongebakken er teenkt udformet som en vekslen mellem grenne
rum/grenne arealer, f.eks. med parkering, og sterre bygningskroppe. Kan dette princip opretholdes, vil etablering af
ejendomsskel i sig selv ikke stride mod planens principper.

Administrationen har skitseret et udstykningsprincip, hvor arealet mellem Kongebakken og banen opdeles i storparceller

pa minimum 10.000 m2, adskilt med beplantning og med mulighed for en yderligere opdeling pa ned til 3.000 m?, hvis
der etableres ny fzlles adgangsvej som sideve;j til Kongebakken.

Hvis der gives mulighed for udstykninger i mindre grunde ber der stilles vilkar, der sikrer at arealerne i praksis ikke op-
og underdeles af hegn, plankevaerker o.l. — idet resultatet af en sddan fysisk opdeling vil modvirke virkeliggerelsen af
planens principper og omradets udtryk.

Konsekvenser for budgettet

Pé et tidspunkt kan det blive nedvendigt at etablere en stikvej i omradet. Finansieringen til denne byggemodning kan
eventuelt ske ved disponering af de forudgéende indtegter fra salg af grunde i omradet.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.
Bilag

Udstykningsprincip-Kong Svends Park



Punkt 4: Stenlese Radhusanneks - Fremtidige bebyggelsesmuligheder-
Beslutning

14/13383
Beslutningstema

Pa baggrund af enske om at selge Stenlose Rddhusanneks til boligformal skal udvalget tage stilling til, hvorvidt det
nuverende plangrundlag for ejendommen skal revideres, s der &bnes mulighed for fortetning og eventuelt et hajere

byggeri.
Kompetence til afgerelse

Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller at:

1. der i et kommende udbud laegges vagt pa, at fa skabt en fortetning af omradet og dbnes mulighed for bebyggelse i
op til 6 etager

2. en storre del af delomréde C end selve anneksets bygninger indgar i det omréade, der kan bebygges

3. der i et kommende udbud stilles krav om udarbejdelse af et skitseforslag til bebyggelse af omradet, som en del af
tilbuddet, og der efterfolgende udarbejdes nyt plangrundlag i samarbejde med den kommende bygherre

4. administrationen arbejder videre med de nermere vilkir og den konkrete afgraensning af det areal, der skal indga i
udbudsmaterialet.

Sagsfremstilling

Ved ibrugtagningen af det nye rddhus og sundhedscenter vil annekset ved Stenlgse Radhus blive frigjort til anden
anvendelse.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 1.1.18, som leegger op til, at rAdhusannekset nedrives og der sker en fortetning med
nybyggeri vest for det eksisterende rddhus med rddhusudvidelse, bibliotek og multisal og en mindre boligbebyggelse (se
bilag 2)

Med beslutningen om at udvikle Stenlgse Radhus til et kulturhus, vil mange af de kulturelle faciliteter, som dengang var
teenkt som nybyggeri kunne forega indenfor det nuvarende Stenlgse Raddhus’ rammer.

Hvis der fortsat enskes en fortetning i omrédet, kunne dette i stedet ske via mulighed for opferelse nye boliger og/eller
erhverv. Detailhandel vil veere vanskelig at indpasse, da det dels vil ligge uden sammenheng med det gvrige center, og
dels vil vaere vanskeligt at etablere tilstraekkelig parkering til. Desuden viste den seneste detailhandelsanalyse, at der ikke
er behov for udvidelse af centeret.

I lokalplan 1.1.18 er rddhusannekset beliggende i delomrade B og C, som begge giver mulighed for boligformal. Omrade
C kan desuden anvendes til erhverv, butikker og offentlige formél. I omradde B er den maksimale etagehgjde 2 etager med
udnyttet tagetage, imens den i delomrade C er 3 etager.

I lokalplan 1.1.18 er det intentionen, at hovedparten af bebyggelsen opferes med samme hgjde som radhuset og ellers
lavere.

Kommuneplan 2013-2025 er omradet beliggende i delomrade C-02, der giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa op
til 100 og et etageantal pa 3.

Hvis der enskes mulighed for hgjere bebyggelse f.eks. 4-6 etager, vil dette kraeve at der udarbejdes kommuneplantilleg.
Dette kan evt. ske parallelt med udarbejdelse af en ny lokalplan.

Det vurderes mest hensigtsmaessigt, at en evt. revideret lokalplan udarbejdes i samarbejde med en kommende bygherre pa
baggrund af et konkret skitseprojekt, som reelt enskes opfort.

Det anbefales derfor, at et kommende udbud sker med krav om indlevering af et skitseprojekt som en del af tilbuddet, i
lighed med udbuddene for QOlstykke og Smarum Rédhuse.



Det anbefales at en del af omrade C i lokalplan 1.1.18, hvor der i den nuvarende lokalplan er givet mulighed for
bibliotek/rddhusudvidelse og multisal kan indgé i det udbudte areal.

Pé bilag 1 er angivet det areal, der evt. vil kunne indgé i et fremtidigt udbud. Der er en raekke forhold vedr. bl.a. parkering
og adgangsforhold, der skal undersgges nermere, inden den endelige afgraensning fastlegges.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.
Bilag

Bilag 2 - Uddrag fra Lokalplan1-1-18

Bilag 1- Radhusannekset Stenlose



Punkt 5: Prioritering af lokalplanarbejdet 2014-2015 - samt ressourcer til
planlaegning og udbudsmateriale - Beslutning

07/705
Beslutningstema

Pa baggrund af en orientering om status pé lokalplanarbejdet skal der bade tages stilling til prioriteringen af
lokalplanarbejdet i 2014-2015 og udarbejdelse af udbudsmateriale for de kommunale ejendomme.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @konomiudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at der i perioden 2014 -2015 arbejdes med lokalplaner og udbudsmateriale efter folgende
prioritering:

. Lokalplaner for almene boliger pa rddhusarealerne i Qlstykke og Smerum
. Lokalplan for parcelhusgrunde ved Rébrovej / Dyvelasen

. Udbudsmateriale for Stationsomréadet i Egedal By

. Ny bevarende lokalplan for Smerumovre Landsby

. Lokalplan for boliger og detailhandel pd Hareleddet 4, Stenlese Syd

. Udbudsmateriale og lokalplan for Storparcel 95 og 96 Stenlase Syd

. Udbudsmateriale og lokalplan for Ryttergarden i Smerum

. Udbudsmateriale og lokalplan for Annekset ved Stenlgse Radhus

. Udbudsmateriale for Kong Svends Park

O 001N N KW —

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget besluttede 19.6. 2013, hvilke lokalplaner, der skulle arbejdes med fra august 2013. I forlengelse af
denne beslutning er der i den mellemliggende periode feerdiggjort folgende lokalplaner:

Lokalplan for udvidelse af Vaerebro Erhvervsomrade

Lokalplan for boliger ved Krogholmve;j,

Bevarende lokalplan for Sesum, 1

Lokalplan for udvidelse af Qlstykke Golf samt

Lokalplan for Kong Knuds Park.

Lokalplan for Skenkelsgvej 30 (se andet punkt pa dagsordenen).

Der er pt. igangsat arbejde med:

¢ Bevarende Lokalplan for Smerumovre landsby

¢ Lokalplan for parcelhusudstykning ved Rébrovej/Dyvelésen.

¢ Lokalplaner for almene boliger pa hhv. Qlstykke og Smerum Rédhusarealer i dialog med de to involverede
boligselskaber.

Lokalplanarbejdet vedrerende 2. etape af Kong Svends Park, som ogsa var prioriteret, er ikke igangsat pa grund af
manglende ressourcer. Der er stadig betydelige omrader indenfor det allerede lokalplanlagte omréade (1. etape) der kan
selges, eventuelt ved at abne mulighed for mindre grundsterrelser (se anden sag pa dagsorden). Pa sigt vil det veere
hensigtsmessigt at fa udarbejdet lokalplan for 2. etape, men umiddelbart vurderes dette ikke at haste meget.

Udarbejdelse af en evt. lokalplan for etablering af boliger pa den tidligere institution Langekaer, som ogsé var prioriteret,
afventer udarbejdelse af udbudsmateriale med krav om skitseprojekt, inden lokalplan kan udarbejdes i dialog med
kommende bygherre. Det er ikke igangsat pa grund af manglende ressourcer.

Nye ensker

Planudvalget besluttede 12. juni 2014, at en ny lokalplan for Hareleddet 4, der muligger bade boliger og detailhandel pa
ejendommen, skulle indga i lokalplanprioriteringen. Administrationen har stillet ejer i udsigt, at lokalplanarbejdet
forventedes at kunne pabegyndes omkring 3. kvartal 2014.



Egedal Kommune har en reekke ejendomme, som aktuelt enskes solgt, og hvor dette kreever endret plangrundlag. I nogle
tilfeelde kan det veere hensigtsmaessigt at planleegningen sker inden et udbud af ejendommene, mens det i andre tilflde er
mere hensigtsmessigt at udarbejde lokalplanen i dialog med en kommende keber/ bygherre.

Det drejer sig i forste omgang om:

Storparcel 95 og 96 i Stenlese syd (se anden sag pa dagsordenen)

Annekset ved Stenlgse Radhus (se anden sag pa dagsordenen)

Ryttergdrden i Smerum, som er udlagt til offentligt formal (se anden sag p& dagsordenen)
Ungdomsbolig-parcellen i Stenlese Syd

Bavnehgj (nedlagt berneinstitution i Slagslunde, som pt. er udlagt til offentligt formal i lokalplanen)
Sandbjergcenteret, som delvist bliver tomt ved indflytning i det nye radhus

Egehuset, som vil kreve kommuneplantilleeg og evt. lokalplan hvis det skal anvendes til andet end offentligt
formal.

e Erhvervsomradet Kong Svends Park etape 2

Dertil kommer et enske om, at 4 igangsat lokalplanarbejdet for etape 5 i Stenlgse Syd, med henblik pa en senere
erhvervelse af arealerne.

Der er desuden en reekke @vrige lokalplaner, som evt. skal udarbejdes, som ikke pt. er prioriteret. Se vedhaftede bilag.

Ressourcer

Indtil januar 2015 er der ikke personaleressourcer i Planafdelingen til at igangsatte yderligere nye lokalplaner end de
allerede igangsatte samt Hareleddet 4, idet der ogsé skal leses en reekke andre opgaver, herunder Plan- og Agenda 21
strategi-arbejdet og deltagelse i projektarbejdet vedr. Egedal by. Herefter kan der igangsettes yderligere 1 lokalplani 1.
halvar samt yderligere 2-4 lokalplaner i 2. halvr 2015.

Opgaven med salg og udbud af arealer og ejendomme ligger i Center for Ejendomme og Intern service, men Center for
Plan, Kultur og Erhverv indgér som en central akter i dette arbejde, iser nér det handler om byudvikling og e@ndret
anvendelse, idet de stillede rammer og vilkér bliver styrende for indholdet i de efterfolgende lokalplaner. Der er ikke
ressourcer til at igangsette alle de mange aktuelle ensker om salg/ udbud af kommunale ejendomme i de to centre.

Et forslag om, at der tilfores yderligere ressourcer til udarbejdelse af udbudsmateriale og lokalplaner i form af en
medarbejder i hver af centrene indgér i budgetforhandlinger for 2015 og overslagsérene.

Konsekvenser for budgettet

Hverken Center for Plan, Kultur og Erhverv eller Center for Ejendomme og Intern service kan ikke finansiere en

medarbejder inden for egen ramme.

Det foreslés derfor, at der indarbejdes en udvidelse af rammen i begge centre med 550.000 kr. hver i budgettet fra 2015 og
overslagsarene 2016-2018.

Det forventes at en styrkelse af ressourcerne kan bidrage til at generere ogede indtaegter fra salg af ejendomme og jord i
kommunens byudviklingsomréder.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Anbefales.
Bilag

Lokalplanproduktion 2007-2014 samt evt. fremtidige lokalplaner



Punkt 6: Endelig vedtagelse af lokalplan 32 for Skenkelsovej 30 - Beslutning

14/2649
Beslutningstema

Forslaget til lokalplan 32 har vaeret i offentlig hering og det skal besluttes, om lokalplanen skal vedtages endeligt og
bekendtgeres og om der forinden skal foretages endringer af lokalplanen.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget, @konomiudvalget, Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

a) lokalplan 32 for Skenkelsovej 30 vedtages endeligt uden indholdsmeassige @ndringer og offentliggeres efter planlovens
regler herfor

b) administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser inden offentlig bekendtgerelse af planen

Sagsfremstilling
Forslag til Lokalplan 32 for Skenkelsevej 30 har veret i offentlig hering i 8 uger i perioden 28. januar til 25. marts 2014.

Der er i haringsperioden indkommet 7 heringssvar, dels fra naboer og genboer pa Skenkelsgvej og Tofthgjvej og dels fra
grundejerforeningen Tofthgj. Horingssvarene har vaeret i partsharing hos ejerne af Skenkelsgvej 32 og disse er kommet
med en udtalelse til heringssvarene. En samlet oversigt over heringssvar og partsbemaerkninger fremgéar af bilag 1. Mange
af haringssvarene drejer sig om utilfredshed med sagsforlgbet forud for lokalplanen. Administrationen har derfor
udarbejdet et notat om sagsforlebet, som er vedlagt som bilag 2.

I forbindelse med heringen har ejerne af Skenkelsgvej 32 (nabo til lokalplanomradet) klaget over manglende
miljevurdering af lokalplanen, og den endelige vedtagelse af lokalplanen har afventet en afgerelse pa denne klage. Natur-
og Miljeklagenavnet har nu behandlet klagen og har den 1. juli 2014 orienteret klager og kommunen om, at navnet ikke
giver klager medhold.

De 7 indkomne heringssvar drejer sig primart om felgende:

o Utilfredshed med sagsforlgbet, hvor man mener, at ejerne af Skenkelsgvej 32 har faet seerbehandling og at
lokalplanen har til formél at lovliggere et ulovligt boligbyggeri. Det foles uretfeerdigt, nar den gamle lokalplan for
Skenkelsg hindhaeves overfor andre.

o Frygt for at fremgangsmaden, hvor man seger tilgivelse frem for tilladelse, vil danne precedens, og at der fremover
vil blive indrettet og efterfolgende lovliggjort flere nye boliger i Skenkelse og andre landsbyer.

¢ Man finder, at den ny lokalplan mangler en ordentlig planmessig begrundelse

¢ Man finder den nye atelierbygning, som nu enskes omdannet til boliger, utilpasset i forhold til landsbymiljoet

e Man er utilfredse med etablering af tagvinduer, som man mener, vil medfere indbliksgener til naboernes haver.

Ejerne af Skenkelsovej 32 har i partsheringen forklaret, hvorfor de mener, det er rimeligt, at de far mulighed for
indretning af en ekstra bolig, samt at de er kede af de mange protester, idet deres enske er at bevare landsbyens @ldste hus
og at ejendommen skal fremsté pen og velholdt.

Administrationen vurderer i forhold til indsigelserne:

o At sagsforlabet forud for lokalplanen har veeret kompliceret men at sagsbehandlingen har fulgt gaeldende love og
regler og gengs praksis

¢ at der er den fornedne planmessige begrundelse for udarbejdelse af lokalplan 32 og at udarbejdelse af lokalplanen
ikke vil medfere preecedensvirkning i form af flere lovliggerelser af ulovligt indrettede boliger i landzone.

¢ At landsbymiljeet i Skenkelsg er meget blandet, og atelierbygningen derfor ikke virker fremmed i omgivelserne,

o At tagvinduerne ikke medferer indbliksgener til naboen, da de mod syd er placeret mere end 2m over 1.sals
gulvniveau og mod vest er der hgje traeer.

Pé den baggrund anbefaler administrationen, at lokalplanen vedtages endeligt uden indholdsmeessige endringer.

Konsekvenser for budgettet



ingen
Borgerinddragelse

Der har veret afholdt 8 ugers hering af lokalplanen.
Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014

Anbefales.
Bilag

oversigt over heringssvar

Notat over sagsforleb



Punkt 7: Dialog med borgerne om Byradets nye vision - dreftelse

14/8370
Beslutningstema

I forleengelse af et tilkendegivet politisk enske om en tettere dialog med borgerne om realiseringen af Byradets vision,
skal udvalgene drefte det fremlagte opleeg for atholdelse af fire lokale dialogmeder med borgerne.

Kompetence til afgorelse

Planudvalg — @konomiudvalg - Byrad

Indstilling

Administrationerne indstiller, at oplaegget om at aftholde fire dialogmeder dreftes.
Sagsfremstilling

Pa Byréadets seminar i april 2014 blev der udarbejdet en vision for den enskede udvikling af Egedal Kommune.

Visionen har overskriften Egedal — hverdag og feelleskab i beveegelse og indeholder disse pejlemaerker:

o Muligheder for alle

o Energi og miljo i balance

o Mangfoldighed i den ncere kultur og natur
o Let adgang til arbejde

Visionen indgar i arbejdet med Egedal Kommunes Plan- og Agenda 21 strategi 2015.

Der er pa fagudvalgsmeder i juni 2014 udtrykt et politisk enske om en tettere dialog med borgere om, hvordan visionen
kan realiseres i nedvendigt samspil mellem borgere, erhvervsliv, foreninger, organisationer og kommune. Dialogen med
borgerne er en forleber for udarbejdelse af forslag til Plan- og Agenda 21 strategi, som vil blive sendt i hering senere i
processen. Der enskes samtidig skabt en sammenheng i forhold til de igangvaerende processer om Kultur- og
Fritidspolitik og Erhvervsstrategi.

Administrationen har gennemgaet forskellige muligheder for at gennemfore denne dialog, som i form og indhold gerne
skulle lafte sig over det traditionelle borgermade. Det foreslas, at der atholdes fire lokale dialogmeder med aktiv
deltagelse af Byradets medlemmer.

Maderne skal i sin form give konkrete eksempel pa, hvad der menes med fallesskab og hverdag i beveagelse, idet der
planleegges for fellesspisning, underholdning og aktiviteter for bade bern og voksne, s& bernefamilier har bedre mulighed
for at deltage.

Det faglige indhold vil vare en reekke aktiviteter og opleg, der kan give bade borgere og politikere faelles inspiration til
debatten om elementerne i visionen.

Maoderne skal vaekke nysgerrighed og give mod og lyst til at engagere sig debatten. I det omfang det er muligt planlegges
det at anvende video og billeder interaktivt under mgderne, pd samme méde som under workshoppen omkring kulturhuset
1 Stenlose.

Med denne ramme er det malet at fa en bred deltagelse og en dynamisk dialog om, hvordan Egedal Kommune skal
udvikle sig i den kommende planperiode.
Maderne tenkes atholdt:

21. oktober pa Maglehgjskolen
28. oktober pa Ganlase Skole

4. november pa Laerkeskolen
20. november pa Bosagerskolen

Da arrangementerne afholdes pé skolerne, og har det lokale faelleskab som udgangspunkt, vil der blive udsendt
invitationer via skolebestyrelser og dagsinstitution samt til erhvervsforeninger, grundejerforeninger og andre relevante
organisationer.



Der vil blive annonceret pd kommunens hjemmeside samt i lokale aviser og pa de sociale medier.

Pa Planudvalgsmedet vil forslag til program og annoncering blive fremvist.
Konsekvenser for budgettet

Da sagen fortsat er til droftelse kan der p.t. ikke udarbejdes budgetoverslag for dialogmederne.
Borgerinddragelse

Denne indledende dialog med borgerne er en forlaber for udarbejdelse af forslag til Plan- og Agenda 21 strategi. Gennem
dialog er der mulighed for at involvere borgerne og fa input til indholdet i strategien.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014

Planudvalget dreftede forslagene og ensker sagen optaget pa naeste mede i Byradet, pé det lukkede mede.



Punkt 8: Ryttergirden i Smerumnedre. Plangrundlag ift. salg af
ejendommen - Beslutning

13/26418
Beslutningstema

Pa baggrund af et gnske om at selge “Ryttergarden” i Smerumnedre skal der treeffes beslutning om, hvorvidt der skal
udarbejdes nyt plangrundlag for ejendommen, der giver bredere anvendelsesmuligheder.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. der udarbejdes en ny lokalplan for salget af Ryttergarden, med udgangspunkt i administrationens forslag til
fremtidig udnyttelse, hvor der foreslas at der dbnes mulighed for anvendelse af det 4-leengede anlag til boliger,
institutioner, kollektive anlaeg og serviceerhverv samt

2. der gives mulighed for udstykning af en grund til enfamiliehus pa en del af matrikel 1cb.

Sagsfremstilling

”Ryttergarden” - matr. 1cb Smerumnedre By, Smerum med adressen Smerumnedrevej 5,7 og 9, som er kommunalt ejet,
onskes solgt. De nuvaerende planforhold giver ret begraensede anvendelsesmuligheder, derfor skal der treffes beslutning
om, hvorvidt der skal udarbejdes nyt plangrundlag for ejendommen.

Ejendommen

Matr. nr. 1cb er pa 7529 m? men er en del af en storre kommunalt ejet ejendom, der er noteret som landbrugsejendom
uden beboelse. Matr. nr. 1cb ligger i byzone i Smerumnedre Landsby, mens resten af ejendommen ligger i landzone.
Inden matriklen kan salges skal den udstykkes og landbrugspligten skal ophaves.

Bygningerne pa ejendommen er dels et 4-leenget gardanlaeg, som senest har vaeret anvendt til spejderforméal og som nu er
tomme, og dels en vaerkstedsbygning (vist som bygning 5 pa vedheaftede bilag), som er udlejet til en snedkervirksomhed
pa en tidsubegranset kontrakt.

Planforhold
Matriklen er omfattet af Lokalplan 050804 — Bevaringsplan for Smerumnedre Landsby, som bl.a. har til formal at sikre
det seerlige milje i omradet, herunder bevaring af karakteristiske bygninger, beplantning, hegn m.v.

Delomrade 01 i lokalplanen (vist pé figur 2 pa vedhaftede bilag), hvor bebyggelsen ligger, er udlagt til offentlige formal,
herunder offentlige og private institutioner til kulturelle formal, sociale formal og fritidsformal efter byradets naermere
godkendelse.

Den grenne pleene mod Smerumnedrevej indgar i lokalplanens delomrade 03, som er udlagt til offentligt parkomrade,
legeplads og gadekeer. Omradet ma ikke bebygges, men skal henligge som offentligt friareal.

Lokalplanen udpeger ”Ryttergarden” som bevaringsvaerdig, hvor byradets tilladelse skal indhentes inden der foretages
bygningsendringer og ombygninger samt @ndringer af beleegninger.

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser og til dels bevaringsbestemmelser er en del af lokalplanens principper, der ikke
kan dispenseres fra.

Ifelge Kommuneplan 2013-2025, der leegger rammerne for fremtidige lokalplaner, er ejendommen udlagt til boligomrade
med blandede boligtyper, med mulighed for institutioner, serviceerhverv og kollektive anlag, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 40 og bebyggelsen hgjst opfores i 2 etager og med en hgjde
pa 9.00 m. Erhverv skal vaere miljoklasse 1-2.

Kommuneplan 2013-2025 udpeger den gamle del af Smerumnedre, herunder bl.a. Ryttergérden, som kulturmilje. Det
betyder blandt andet, at der ikke ma gives tilladelse til @ndringer, som i vaesentlig grad kan forringe omradets baerende



bevaringsverdier. Sterre 2ndringer ma kun ske pé baggrund af lokalplanleegning.

Som de vaesentligste karakteristika i omrddet neevnes blandt andet de to 4- leengede gérde med deres store, gronne arealer.
Gaérdene ber bevares eller genopbygges og indrettes til ny anvendelse. Det gronne traek og kigget mod vest ber fastholdes.

Ejendommens udnyttelse og lokalplanleegning
Der er folgende muligheder for fremgangsméde ved planlegning og salg:
A)  Salg indenfor rammerne af nuvarende lokalplan

B)  Salg efter udarbejdelse af ny lokalplan

Safremt ejendommen s&lges, indenfor rammerne af den gaeldende lokalplan, kan ejendommen kun s&lges til offentlige
formal eller det, der ligner — d.v.s. sociale-, kulturelle eller fritidsformal, som kan sammenlignes med offentlige formal.

Da anvendelsesmulighederne er meget begraensede, anbefales denne model ikke, men i stedet foreslas, at der udarbejdes

ny lokalplan for salget, siledes at ejendommen kan sattes til salg til boliger, institutioner, kollektive anleg og
serviceerhverv i klasse 1-2.

izorslag til fremtidig udnyttelse

Figur 3 i det vedhaftede bilag viser administrationens forslag til opdeling af grunden ved et fremtidigt salg.
Udgangspunktet er at sikre de bygningsmassige og landskabelige bevaringsverdier bedst muligt, at give mulighed for en
gkonomisk fornuftig anvendelse af ejendommen, samt at muliggere en bedre udnyttelse af ejendommens serlige
beliggenhed og karakter.

Del 1 og 2 foreslés solgt samlet, med bevaringsklausul pa den 4-leengede gard og mulighed for udstykning og opferelse af
enfamiliehus + tilherende garage m.v. pa del 2. P4 denne méde kan udstykning af del 2 veere med til at finansiere
istandsattelse af gdrden. Denne model vil forudsatte en ny lokalplan.

Der skal fastlegges bestemmelser til sikring af kulturmiljeet, herunder serligt den 4-leengede gardbebyggelse samt de
gronne traek.

Hvad der skal ske med del 3 og verkstedsbygningen mé afklares i forbindelse med forarbejdet til en ny lokalplan,
eventuelt ved forudgaende offentlig indkaldelse af ideer og forslag.

Der kan &bnes mulighed for bevaring eller nedrivning af vaerkstedsbygningen og eventuelt for efterfalgende opferelse af
en ny bygning i en stil, der understetter de serlige omgivelser. Der ber desuden udarbejdes en landskabsplan for en mere
spendende udformning af det grenne omréde.

Det er ikke udelukket, at lokalplanen kan gives mulighed for yderligere udstykning og frasalg af den bebyggede del af Del
3. Muligheden ber undersegges i forbindelse med lokalplanleegningen.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.
Bilag

Ryttergarden - Bilag til Planudvalgsmede 11.9.2014



Punkt 9: Fremdriften i implementering af Ejendomsstragien 2014-2017 -
orientering

14/17807
Beslutningstema

Pa baggrund af den vedtagne ejendomsstrategi af 18. december 2013 — ”En fzlles ejendomsstrategi 2014-2017”,
orienteres om fremdriften i den vedtagne strategi.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget, skonomiudvalget, Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om fremdriften i implementeringen af ejendomsstrategien, “En falles
ejendomsstrategi 2014 — 20177, tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I forlengelse af den vedtagne ejendomsstrategi, ”En feelles ejendomsstrategi 2014 — 20177, gives en status for
implementeringen af strategien.

Ejendomsstrategien indeholder fire indsatsomrader:

1. Grunddata, anvendelse af data som udgangspunkt for styring.
2. Arealforbrug — de ’kloge m2”.

3. Vedligeholdelse.

4. Beredygtighed og (energi)effektiv drift.

Status for indsatsomraderne:

Ad 1) Der er i 1. halvér skabt sterre overensstemmelse mellem Bygnings- og Boligregistret (BBR) og Center for
Ejendomme og Intern Service (CEI) egen database. Der efterstar et arbejde med opdatering BBR, som folge af nye
fysiske ejendomsregistreringer og opmaélinger. Arbejdet forventes tilendebragt med udgangen af 2014.

Delmalet om udarbejdelse af en digitaliseringsstrategi er i proces, hvor det nye Rddhus anvendes som praktisk case.
Konkret betyder det, at de digitale data der anvendes ved projekteringen i udferelsesfasen, ved opferelsen af det nye
radhus, struktureres og genanvendes ved den fremadrettede drift af bygningen. Sidelobende med dette er igangsat et
kompetenceudviklingsprojekt for den del af CEI personalet, der skal sta for driften af radhuset, hvor det er sigtet, at der
arbejdes pa falles digitale platforme.

Ad 2) Der har vaeret aget fokus pé en mere hensigtsmassig anvendelse af de kommunale bygninger — "Kloge m2”.

Processen mod flere “kloge m2” er igangsat og der er allerede ivarksat flere tiltag, der giver en bedre udnyttelse af
de kommunale ejendomme.

Ad 3) Mélsatningen er at gge kvalitetsniveauet for de kommunale bygninger. Vedligeholdelsesprojekter prioriteres ud fra,
og i overensstemmelse med mélsatningerne i ejendomsstrategien. P4 den baggrund er 69 vedligeholdelsesprojekter
gennemfort eller planlegges gennemfort i 2014, jf. vedlagte bilag ’Projektliste over vedligeholdelsesprojekter”.

Endvidere vil en liste over planlagte projekter i 2014-2017 bliver offentliggjort i 3. kvartal p4 kommunens
hjemmeside, hvor formaélet er at interesserede (lokale og andre) tilbudsgivere kan folge disse planer og byde ind, hvis det
matte have interesse.

Ad 4) Der er pa dette indsatsomrade udarbejdet en selvsteendig redegerelse, ”Energi i Egedal — de kommunale
ejendomme”, som er vedlagt som bilag.

Administrationen vurderer, at implementeringen af ejendomsstrategien forleber planmaessigt.

Konsekvenser for budgettet



Ingen.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.
Bilag

Energi i Egedal - de kommunale ejendomme

Projektliste over vedligeholdelsesprojekter



Punkt 10: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan og
Naturbeskyttelsesloven - Orientering

13/37412
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner samt naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer
i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Vekso Bygade 154, Vekso — der er den 8. august 2014 givet dispensation fra isoleringskrav til ombygning af hovedhuset pa
Skibstedgard til 4 rekkehuse. Huset er bevaringsvaerdigt og facadens ydre bevares. Det er derfor ikke muligt at
efterisolere udvendigt. En indvendig isolering skennes at ville give anledning til fugtproblemer. Dispensationen er givet
efter bygningsreglement BR10, som stiller krav om, at huset ved ombygning skal isoleres for at mindske varmetabet. Der
har ikke vaeret nabohering, da forholdet efter administrations vurdering er af underordnet betydning.

Planlov

Korskeer 15, Ganlase — der er den 18.august 2014 givet tilladelse til opferelse af et nyt hus uden tagudheng i gavl. Dette
er ikke i overensstemmelse med deklaration af den 18.oktober 1969, der anforer, at tagudhaeng skal veere mindst 30 cm.
Der har veret nabohering og der er ikke indkommet bemaerkninger. Administrationen valger ikke at handhave den
tinglyste deklaration og godkender derfor projektet. Det vurderes, at det ansegte ikke er til gene for omradet og der er
tidligere givet tilladelse til et hus uden tagudhang.

Landzone

Overdrevsvej 46, Smorum — der er den 28.august 2014 givet landzonetilladelse til en ridebane pa 20 x 60m. Banen gnskes
tilknyttet hestepensionen pa ejendommen. Der er allerede en bane, som blev anlagt i 1997. Der er tidligere blevet klaget
over stgvgener fra denne bane, som er belagt med kulslagger. Materiale er gennem arene er blevet malet til fint stov af
hestehove, og i tert vejr er stovet til stor gene for naboen. Ansggningen har veret i hering, og der er kommet svar fra nabo
pa Overdrevsvej 44, som betinger sig, at der leegges treeflis pa banen. Administrationen har givet landzonetilladelse
(Planlovens § 35) til banen pa betingelse af, at der legges nyt underlag pd banen som ikke stgver. Banens brug méi ikke
medfore stgjgener og lys omkring banen ma ikke placeres hgjere end 1,5 m og skal vere nedadrettet. Hegn skal fremsta
ubehandlet eller i en merk jordfarve.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.



Punkt 11: Sager til orientering

13/37408

Beslutningstema

Orientering.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
e Fredning af Varebro Adal

Fredningsnaevnet har nu truffet beslutning om Fredning af Varebro Adal. Da erstatning og godtgerelse til lodsejere
overstiger 500.000 kr. overgér fredningssagen automatisk til Natur- og Miljeklagenavnet, som vil efterprove
Fredningsnevnets afgorelse bdde hvad angar erstatning og godtgerelse og selve fredningen.

Pé sidste planudvalgsmede blev administrationen bedt om at undersoge i hvilket omfang, forsikringsselskaberne deekker
omkostninger til myndighedsbehandling ved genopfoarelse efter stormskader eller ildsvade, hvor skaden er sa omfattende,
at det kraever at bygningen nedrives og genopfores.

Det korte svar er ja. Administrationen har talt med Topdanmark, Tryg og Gartnernes Forsikring og alle selskaber leegger
10 til 12 procent oveni bygningsverdien til deekning af administrative omkostninger. Dvs. beregninger, tegninger mv. og i
den sum indgér ogsa udgiften til byggesagsgebyr.

Hvis ejer ensker at flytte bygningen med meromkostninger til folge eller méaske samtidigt opferer ekstra m?, vil
daekningen bero pa et konkret skon og oftest forholdsmassigt vare indregnet i det beleb eller den andel af samlede
omkostninger, som forsikringen daekker. Det vil ikke vare specificeret i erstatningen.

Konsekvenser for budgettet

Ingen.

Beslutning i Planudvalget den 11-09-2014
Godkendt.
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