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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024
Godkendt.



Punkt 2: Udviklingsplan for Olstykke Fritidsomrade - endelig vedtagelse -
beslutning

24/7219
Beslutningstema

Pa baggrund af den offentlige hering skal det besluttes, om Udviklingsplanen for Qlstykke Fritidsomréde kan vedtages
endeligt.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Kultur-, Fritid- og Erhvervsudvalget til orientering.

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Udviklingsplanen for Qlstykke fritidsomrade vedtages endeligt med de fa aendringer, der fremgéar af
sagsfremstillingen.
2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Baggrund
Arbejdet med udviklingsplanen for Qlstykke Fritidsomrade blev igangsat af Byradet august 2022. Udviklingsplanen er
efterfolgende udarbejdet pa baggrund af en raekke tekniske for-analyser og leengerevarende dialog med omradets brugere.

Forslaget til udviklingsplan blev godkendt pa byradsmedet den 19. juni 2024. Planen har efterfolgende vaeret i 8 ugers
horing fra 1. juli til 27. august 2024.

9 heringssvar

Der er kommet 9 heringssvar. Bilag 1 indeholder en oversigt over haringssvarene samt administrationens bemaerkninger
til disse. Bilag 2 indeholder alle heringssvar. Bilag 3 indeholder Udviklingsplanen med forslag til @ndringer som folge af
haringssvarene. Haringssvarene omhandler navnlig:

o Trafiksikkerhed og tilgeengelighed: Mange heringssvar fokuserer pa trafiksikkerheden bide i dag og fremadrettet,
iser ved overgange og parkering.

¢ Feallesskab og faciliteter: Flere foreninger stotter op om aktivitetsramblaen og idéen om at styrke feellesskabet pa
tvaers af aktiviteter i omradet. Samtidig er der ensker om bedre faciliteter som depotrum, opbevaring af materialer
og muligheden for opstilling af mindre bygninger som skure eller terrasser.

¢ Udvikling og realisering: Flere heringssvar peger p4, at planen i sin nuvaerende form mangler anvisninger af
konkrete skridt til realisering.

Andringer af udviklingsplanen
Efter heringsperioden er folgende mindre a&ndringer indarbejdet:

¢ Der er indtegnet mulighed for ny vej fra ny parkering P6 til hytterne pa spejderengen for at sikre tilgeengelighed til
hytterne den dag parkeringspladsen flyttes, og omrédet ved regnvandsbassinerne udvikles til et mere &bent
rekreativt omrade.

* Byggefeltet B4 og B5, som er beregnet til madesteder, er udvidet, for at understette mulighederne for at optimere
og udvikle disse centrale placeringer i omradet.

¢ Der er indarbejdet to scenarier for placeringen af tennisbaner ved den nuvearende tennishal. Det gores for at sikre
flere alternative placeringer i den etablering af tennisbaner der igangsettes primo 2025.

o Afsnittet ”Aktiviteter for de mange” er tilfgjet et afsnit om opbevaring og depotlesninger, hvor det fremgar, at
dialogen om de bedste lasninger og placeringer kobles til det videre samarbejde om udviklingen af omradet

o Afsnittet "Nem adgang for blede trafikanter” er tilfojet en beskrivelse af, hvordan bevaegelsesramblaen kan
forgrene sig ind over de planlagte byggefelter, der hvor det sikrer en god sammenhang mellem faciliteter i takt med
at byggefelterne udnyttes til konkrete initiativer.



Heringssvar om trafiksikkerhed har ikke givet anledning til justeringer af udviklingsplanen. Flere af er taget til
efterretning og vil indgé i den fremadrettede mere detaljerede planleegning af omrddet. @nsker om at implementere
midlertidige losninger pa nuverende tidspunkt er ogsa taget til efterretning og behandles i forbindelse med fremtidig
prioriteringen af midler til trafiksikkerhed.

Administrationen vurderer samlet, at endringerne er s begransede, at der ikke er behov for supplerende hering.
Konsekvenser for budgettet

En udviklingsplan er ikke bindende planlaegning og sagen har derfor i sig selv ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Budget til etablering af tennisbaner og forbedring af p-pladsen ved tennishallen blev prioriteret i forbindelsen med
Budgetforliget for 2024.

I de kommende ar vil Byrddet sammen med omrédets foreninger og andre interessenter skulle vurdere, om og hvordan der
kan tilvejebringes yderligere ekonomi til relatering af udviklingsplanens delelementer.
Borgerdialog

Der har i heringsperioden varet atholdt heringsmede om planforslaget, hvor ca. 50 personer deltog. Bemarkninger fra
heringsmedet har sammen med de indsendte heringssvar indgéaet i overvejelserne om tilretning af udviklingsplanen.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024

Anbefalet, idet heringssvar fra DDS @lstykke spejderne indarbejdes i sagsmaterialet, inden sagens behandling i
Okonomiudvalget.

Bilag
Oversigt over heringssvar med administrative bemarkninger
Hvidbog med heringssvar

Udviklingsplan til politisk godkendelse



Punkt 3: Igangsattelse af kommuneplantilleeg og lokalplan for Svestrup
vandvark - beslutning

24/9273
Beslutningstema

Pa baggrund af en ansegning fra Novafos skal det besluttes, om arbejdet med et kommuneplantilleeg og en lokalplan for
nyt vandverk pé Svestrupvej skal igangsattes.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at arbejdet med et kommuneplantilleeg og en lokalplan for et nyt vandvark pa Svestrupve;j
igangseattes.

Sagsfremstilling

Baggrund

Novafos ensker at opfere et nyt vandvaerk pa Svestrupvej 19, da det eksisterende vandvark er utidssvarende. Det
eksisterende vandverk bliver nedrevet, ndr det nye vandvaerk er i drift. Det nye vandverk krever et kommuneplantilleeg
og en lokalplan.

Projektet

Planomradet vil udover det eksisterende vandverk omfatte en del af Svestrupvej 21, hvor Novafos i dag har en
lagerbygning, i alt ca. 2,5 ha (se bilag 1). Lokalplanen vil udlaegge et byggefelt pa i alt ca. 3.400 m? inklusiv nedgravede
tanke, hvoraf ca. 1.700 m? er over jorden. Desuden udlegges en arealreservation til en mulig fremtidig udvidelse pé ca.
1.000 m?. Novafos ensker at vandvarket kan opfoeres i op til 12 meters hejde pé det hegjeste punkt. Det skranende terreen
udnyttes til delvist at seenke bygningen (se bilag 2).

Vandtanke og kealder skal deekkes med overskudsjord fra byggeriet som en del af den landskabelige bearbejdning.
Ubebyggede arealer, ud over veje og parkering, skal fremstd som natur med fokus pa biodiversitet. Vandvaerket enskes
opfort i fx tegl, cortenstal og traebeklaedning.

Nér vandverket er opfort, vil den daglige trafik veere meget begranset.

Eksisterende ejendom
Det eksisterende vandvark er opfort i 1966 og har et areal pa 1.456 m?. Lagerhallen, som egnskes bevaret, er pa 167 m?.
Arealet, hvor det nye vandvark enskes opfert, fremstér som kuperet landbrugsjord.

Ejendommen er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes af skoven pa den anden side af Svestrupvej. Det ansggte kraever
derfor dispensation fra skovbyggelinjen.

Ejendommen ligger indenfor kystneerhedszonen.

Vurdering, herunder ift. Byradets kvalitets- og baeredygtighedsprincipper

Administrationen vurderer, at der er driftsmaessige fordele ved at vandvarket bygges ved det eksisterende vandvaerk.
Ejendommen vil fremstd dben med funktioner delvist nedgravet og med beplantning med fokus pé biodiversitet, hvorved
vandvarket delvist vil indga i det samlede landskabsbillede.

Administrationen vurderer, at iszer folgende forhold skal underseges nermere ved udarbejdelsen af lokalplanen og kan fa
indflydelse pa bade udformningen af lokalplanen og hastigheden pa lokalplanarbejdet:

o Arkitektonisk kvalitet og variation. Herunder modellering af landskabet samt undersogelse af mulig reduktion af
bygningshgjde og tagformer. En del af bygningen vil séledes blive relativt synlig i landskabet.

« Baredygtighedstiltag i bebyggelsen, herunder fx brug af permeabel belaegning, opsamling af regnvand,
materialevalg og etablering af solceller og/eller grenne tage.

Videre proces



Hvis udvalget godkender sagen, vil ansegger, i samarbejde med administrationen, igangsette arbejdet med at udarbejde
lokalplan. Nar arbejdet er afsluttet, forelegges planforslaget for udvalget og Byradet, der tager stilling til, om forslaget
kan sendes i offentlig hering. Efter offentlig hering foreleegges planerne sammen med de indkomne bemaerkninger og
administrationens eventuelle forslag til eendringer, med henblik pa endelig vedtagelse.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Planforslaget sendes i offentlig hering. Ved den politiske behandling af planforslagene tages der stilling til, om der skal
aftholdes borgermade.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024
Godkendt.
Bilag

Oversigtskort

Terrensnit



Punkt 4: Deklaration af regnvandsanlaeg ved Kildesoerne - beslutning

23/12909
Beslutningstema

Pa baggrund af dialog med Grundejerforeningen Kildese og Novafos skal det besluttes, om regnvandsanlaegget ved
Kildesgerne skal deklareres, sa det ligger pa gasteprincippet.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget - Byréadet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at regnvandsanlegget beliggende pa matr.nr. 12sn og 12so0, Qlstykke By, Olstykke, deklareres
pa ejendommen som liggende pa gaesteprincippet.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af en henvendelse fra G/F Kildeso er kommunen blevet opmerksom pé, at de to seer/regnvandsbassiner
beliggende pa matr.nr. 12sn og 12so0, Olstykke By, Olstykke, ved en fejl ikke er blevet overdraget til grundejerforeningen,
som oprindeligt besluttet med lokalplan 36, Boligomrade Kildesg, fra 1987-1988. Kort over matr.nr. 12sn og 12so,
Olstykke By, Qlstykke, er vedlagt som bilag 1.

Denne fejl vil administrationen nu afhjelpe ved at indlede den formelle overdragelse af Kildesgerne til
grundejerforeningen.

I forbindelse med overdragelsen har Novafos henvendt sig til kommunen med enske om en deklaration, sa deres
regnvandsanleg pa matriklerne ligger pa bedre vilkér end gesteprincippet.

Gasteprincippet betyder kort fortalt, at et anleg, f.eks. fra Novafos, gratis kan ligge pd grunden, sé leenge anlegget ikke
er til gene for grundejer, og grundejeren bevarer retten til at &ndre anvendelsen af grunden, ogsa selvom det betyder, at
anlaegget skal flyttes og omkostningerne til flytning af ledningen skal betales af anlagsejer.

Hvis anlaegget derimod ligger pa bedre vilkér end geesteprincippet, vil ejeren ikke kunne @&ndre anvendelsen af sin
ejendom uden anlaegsejerens tilladelse og ejeren af ejendommen vil i sa fald ogsé skulle atholde udgifterne til flytning af
anlaegget.

Hvis kommunen overdrager Kildesgerne til grundejerforeningen med en deklaration om, at regnvandsanlegget ligger pa
bedre vilkar end geesteprincippet, vil kommunen pafere grundejerforeningen en byrde, som denne ellers ikke ville have
haft, hvis overdragelsen var sket umiddelbart efter lokalplanens vedtagelse.

Administrationen anbefaler derfor, at Kildesgerne overdrages til grundejerforeningen med deklaration om, at Novafos’
regnvandsanlag er beliggende pa gasteprincippet.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der har ikke veret borgerettede initiativer i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024

Sagen blev sendt tilbage til administrationen for at {4 sagen bedre belyst, bl.a ift. Grundejerforeningens henvendelse.

Bilag

Kort over matr.nr. 12sn og 12so0, Qlstykke By, Olstykke



Punkt 5: Plejecenter Hyrdevanget - skema C - beslutning

24/11261
Beslutningstema

Som afslutning pa opferelse af Plejecenter Hyrdevaenget skal Byradet godkende det endelige anlaegsregnskab for
opforelsen af de 78 plejeboliger med tilherende servicearealer.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byrédet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Skema C for plejeboligerne godkendes med en endelig anskaffelsessum pa 174.673.000 kr. inkl. moms.
2. Skema C for servicearealerne godkendes med en endelig anskaffelsessum pa 17.584.000 kr. inkl. moms.
3. Huslejen for plejeboligerne godkendes med 8.555 kr./bolig.

4. Der godkendes en positiv tillegsbevilling pa 339.267 kr., som tilgér kassen.

Sagsfremstilling

Byrédet har den 29. januar 2020 godkendt opferelsen af 78 almene plejeboliger med tilherende servicearealer (skema A).
Bygherre og ejer er Olstykke almennyttige Boligselskab (¥aB). Den 24. februar 2021 godkendte Byrddet den forventede
anskaffelsessum for boligerne og servicearealer (skema B). @aB har nu fremsendt det endelige anlegsregnskab (skema C)
til godkendelse, jf. bilag 1.

Anskaffelsessummen

Den samlede anskaffelsessum for plejecenteret fordeles mellem plejeboliger og serviceareal, som godkendt ved skema A.
Som det fremgar, er anskaffelsessummen steget fra skema B til skema C. Arsagen er almindelige prisstigninger samt
forskellige tilkeb knyttet til servicearealerne.

Herefter udger den endelige anskaffelsessum ca. 174,7 mio. kr. for plejeboligerne og 17,6 mio. kr. for servicearealerne,
svarende til en samlet anskaffelsessum pé i alt ca. 192,3 mio. kr. Ifelge lovgivningen méa anskaffelsessummen ikke
overstige et maksimumsbelob pa 195 mio. kr.

Den er hermed indenfor maksimumsbelgbet og skal derfor godkendes.

Huslejen

Huslejen er omkostningsbestemt og styres derfor af anskaffelsessummen samt de lebende driftsudgifter. @aB har beregnet
huslejen til i alt 8.555 kr./bolig inkl. forbrugsudgifter, hvilket er et fald pa 345 kr. i forhold til den forventede husleje, jf.
det godkendte skema B.

QaB oplyser, at faldet i husleje, trods den hejere anskaffelsessum, skyldes mindre driftsudgifterne end forventet.

Finansiering
Finansieringen af den samlede anskaffelsessum bestar af:

* 88 % stottede realkreditldn, hvor kommunen skal yde garanti for den del af lanet, der har pantesikkerhed udover 60
% af ejendommens verdi.

¢ 10 % kommunalt grundkapitallan

¢ 2 9% beboerindskud.

Administrationsgebyr til kommunen samt det kommunale grundkapitallén

QaB skal betale et administrationsgebyr til Egedal Kommune pa 417.467,00 kr. eksklusive moms til deekning af
kommunens udgifter forbundet med behandlingen af skema A, B og C. Gebyret er fordelt med 381.763 kr. for
boligarealerne og 35.704 kr. for servicearealerne.



Stigningen i anskaffelsessummen medferer en stigning i det kommunale grundkapitallan pa 78.200 kr., som foreslés
finansieret af administrationsgebyret. Samlet set medferer dette en indtaegt pa 339.267 kr., som tilgar kommunekassen.
Samlet set skal administrationen derfor anbefale, at skema C godkendes.

Konsekvenser for budgettet

aB skal betale et administrationsgebyr pa 417.467 kr. forbundet med sagsbehandlingen til kommunen, samtidig med
betyder en stigning i anskaffelsessummen, at kommunen skal betale 78.200 kr. til grundkapitallanet. Denne udgift
finansieres ved modregning i administrationsgebyret, s der samlet set tilgar 339.267 kr. til kommunekassen.

Borgerdialog

Ikke relevant.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024
Anbefalet.

Bilag

Skema C ansegning samt revisorerkleering

Skema C - Plejeboliger

Skema C - Serviceareal



Punkt 6: Salg af arealer til skovrejsning i Vekseo - beslutning

24/2535
Beslutningstema

Pa baggrund af en henvendelse fra Naturstyrelsen, skal det besluttes, hvorvidt kommunen ensker at selge arealer til
skovrejsning uden forudgaende udbud.

Kompetence til afgorelse
Plan- og byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrédet.
Indstilling

Administrationen indstiller at:

1. Ejendommene matr.nr. 6ez og 4C, Vekso By, Vekso slges til Naturstyrelsen uden offentligt udbud

2. Ejendommen matr.nr. 7B, Veksg By, Veksg selges til Naturstyrelsen uden offentligt udbud efter vedtagelsen af
Kommuneplan 2025 og forudsat, at matriklen i Kommuneplan 2025 udpeges til ’onsket skovrejsning”

3. Administrationen udarbejder salgsaftale med henblik pa et salg for 200.000 kr. pr. ha. svarende til en samlet
salgspris pa ca. 3.400.000 kr.

4. Der reserveres 20 % af salgssummen til plantning af flere treeer i kommunen

5. Der gives en bevilling pa 2 % af salgssummen til kunstpuljen

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 20. december 2023 at indstille fire kommunale matrikler som mulige arealer til skovrejsning med
henblik pa dialog med Naturstyrelsen. Naturstyrelsen har efterfolgende oplyst, at de er interesseret i de tre matrikler pé ca.
17,2 ha.

Kommunens salg af fast ejendom er reguleret af Udbudsbekendtgerelsen, der bl.a. fastslér, at salg som hovedregel, skal
ske efter et offentligt udbud. Bekendtgerelsen indeholder dog en raekke undtagelser for udbudspligten, f.eks. ved salg til
staten. Naturstyrelsen er en del af staten og salget kan derfor ske uden offentligt udbud.

Naturstyrelsen har informeret om, at alle hovedstadskommunerne vil fa samme pris for jorden pa 200.000 kr. pr. ha,
hvilket giver en samlet forventet salgssum pé ca. 3,4 mio. kr.

Matr.nr. 6 ez - Det bemeerkes, at skovrejsning pé dele af matriklen forudsatter dispensation fra lokalplanens
bestemmelser. Naturstyrelsen forudsatter, at Egedal Kommune tilvejebringer denne dispensation forud for et keb. Dette
vil administrationen sikre forud for salg af matriklen.

Matr.nr. 4c - P4 matriklen ligger en vendeplads, der bl.a. bruges af renovationen og skennes vigtig af hensyn til
trafiksikkerheden. Safremt Byrédet beslutter at selge matriklen til skovrejsning, vil administrationen serge for
udmatrikulering af vendepladsen, s& denne bliver en del af vejarealet. Udgiften til udmatrikulering pa ca. 30.000 kr. vil
blive finansieret af salgssummen.

Matr.nr. 7b - Det bemarkes, at matriklen i den gaeeldende kommuneplan, ikke er udpeget som et omréde til skovrejsning.
Naturstyrelsen forudsetter her, at matriklen inden et keb bliver udpeget til et omrdde med ensket skovrejsning. Dette
kreever enten, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, som formentlig kan vedtages endeligt i foraret 2025 eller at arealet
udpeges til ensket skovrejsning i kommuneplan 2025, som forventes vedtaget i sommeren 2025.

Hvis Byradet godkender indstillingen, vil administrationen udarbejde salgsaftale med henblik pa Naturstyrelsens keb af
arealerne 1 2025. Da prisen er fastlagt i indstillingen forventes det ikke, at der efterfolgende fremlaegges en sarskilt
salgssag.

Forpagtningsaftaler - De tre matrikler er i dag bortforpagtet og kontrakterne udleber den 31. december 2031. Den arlige
indtaegt udger ca. 61.000 kr., der bortfalder ved et salg. Mindreindtaegten atholdes indenfor rammen.

Skovrejsning — I forbindelse med budgetforliget for 2025 er der truffet aftale om, at kommunen reserverer 20 % af
salgssummen til plantning af flere treeer i kommunen svarende til ca. 680.000 kr.

Kunstpuljen - Byradet har besluttet, at kommunens pulje til indkeb af kunst skal have 2 % af salgssummerne i forbindelse
med salg af kommunale grunde, svarende til ca. 68.000 kr.



Konsekvenser for budgettet

Accept af tilbuddet medferer en nettosalgsindtaegt pa ca. 2,6 mio. kr. i 2025, som tilgar kassen. Af disse indtegter
reserveres 680.000 kr. til plantning af flere treeer og 68.000 kr. til indkeb af kunst.

Borgerdialog

Der har ikke varet atholdt borgerrettede mader om salget af grundene.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024
Anbefalet.



Punkt 7: Sager til orientering

Beslutningstema

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Formand og administration orienterer om verserende sager, herunder:

1) Orienteringer pa klager, pabud, afgerelser fra Klagenavn, mm

2) Byradet vil i denne méned tage stilling til sag om
¢ henvendelse til minister om bedre togforbindelser i den nordlige del af hovedstadsregionen
o Skovrejsning pé private arealer.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 01-10-2024
Taget til efterretning.
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