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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

13/37408



Godkendelse af dagsorden

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014

Godkendt idet punkt nummer 8 rykkes frem som punkt nummer 2



Punkt 2: Anlaegsbevilling til ejendomsrenovering i 2014 - beslutning

14/2270



Anlaegsbevilling til ejendomsrenovering i 2014 - beslutning

Beslutningstema

Det skal besluttes, at der frigives en anlaegsbevilling til Ejendomsrenovering i 2014.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at

1. der gives en anlaegsbevilling pa 6.608.000 kr.

Sagsfremstilling

| forbindelse med vedtagelsen af budget 2014 — 2017 blev der afsat et radighedsbelgb pa 6.608.000 kr. under
Planudvalget til Ejendomsrenovering i 2014.

Byradet har den 18. december 2013 vedtaget en ejendomsstrategi, hvor vedligeholdelsen af kommunens
ejendomme er et indsatsomrade. Det er malet med dette indsatsomrade at fastholde kommunens realkapital, samt
gradvis reducere det vedligeholdelsesmaessige eftersleeb.

Kvalitetsniveauet for alle kommunens ejendomme er tidligere vurderet og en raekke ejendomme, specifikt pa skole-
og idraetsomradet (Jorlunde skole, Slagslunde skole, Ganlgse skole og Jlstykke idraetscenter) ligger under
malsaetningen i ejendomsstrategien.

Det afsatte radighedsbelgb vil primeert blive anvendt til opretning af disse bygningers klimaskaerm.

Finansiering

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser for anlaegsbudgettet, da radighedsbelgbet pa 6.608.000 kr. er
afsat pa investeringsoversigten for 2014.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014
Anbefalet




Punkt 3: Anlaegsbevilling til energistyring/-besparelser i 2014 - beslutning

14/2275



Anlagsbevilling til energistyring/-besparelser i 2014 - beslutning

Beslutningstema

Det skal besluttes, at der frigives anlaegsbevilling til energistyring/-besparelse i 2014.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at
der gives en anleegsbevilling pa 6.221.000 kr.

Sagsfremstilling

| forbindelse med vedtagelse af budget 2014 — 2017 blev der afsat et radighedsbelgb pa 6.221.000 kr. under
Planudvalget til energistyring/-besparelser i 2014.

Byradet har den 18. december 2013 vedtaget en ejendomsstrategi, hvor beeredygtighed og (energi)effektiv drift er et
indsatsomrade. Malet er en 20 — 25% reduktion i energiforbruget og CO2 udslippet i egne bygninger.

Det afsatte radighedsbelgb vil primeert blive anvendt til investeringer i energieffektive tekniske installationer og
automatik til styring af disse. Radighedsbelgbet vil ogsa blive anvendt til energirenovering i forbindelse med
gennemfgrelse af vedligeholdelsesprojekter, samt til anskaffelse af web-baseret energistyringssystem baseret pa
fiernafleesning.

Finansiering

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser for anlaegsbudgettet, da radighedsbelgbet pa 6.221.000 kr. er
afsat i investeringsoversigten for 2014.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014
Anbefalet




Punkt 4: Anlaegsbevilling til Kvalitetsfondsprojekter i 2014 - beslutning

14/2269



Anlaegsbevilling til Kvalitetsfondsprojekter i 2014 - beslutning

Beslutningstema

Det skal besluttes, at der frigives anlaegsbevilling til Kvalitetsfondsprojekter i 2014.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at

1. der gives en anlaegsbevilling pa 6.416.000 kr.

Sagsfremstilling

| forbindelse med vedtagelsen af budget 2014 — 2017 blev der afsat et radighedsbelgb pa 6.416.000 kr. under
Planudvalget til Kvalitetsfondsprojekter i 2014.

Kvalitetsfondsmidlerne kan anvendes til anlaegsudgifter til skoler, idreet, daginstitutioner og aeldre.

Byradet har den 18. december 2013 vedtaget en ejendomsstrategi, hvor vedligeholdelsen af kommunens
ejendomme er et indsatsomrade. Det er méalet med dette indsatsomrade at fastholde kommunens realkapital, samt
gradvis reducere det vedligeholdelsesmaessige eftersleeb.

Kvalitetsniveauet for alle kommunens ejendomme er tidligere vurderet og en reekke ejendomme, specifikt pa skole-
og idreetsomradet (Jarlunde skole, Slagslunde skole, Ganlgse skole og Qistykke idraetscenter) ligger under
malsaetningen i ejendomsstrategien. Det afsatte radighedsbelab vil primaert blive anvendt til opretning af disse
bygningers klimaskaerm.

Endvidere er kvalitetsniveauet for faciliteter i kommunens bygninger specifikt omkleednings- og badefaciliteter er
mange steder slidte og utidssvarende. En del af det afsatte radighedsbelab, vil derfor blive anvendt til en
vedligeholdelsesmeaessig opretning indvendigt i bygningerne.

Finansiering

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser for anleegsbudgettet, da radighedsbelgb pa 6.416.000 kr. er
afsat i investeringsoversigten for 2014.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget — Byradet.

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014
Anbefalet




Punkt 5: Beboerindskud i Stenlese-Olstykke Boligforening, afd. Halkeer -
beslutning

14/328



Beboerindskud i Stenlgse-Qlistykke Boligforening, afd. Halkaer - beslutning

Beslutningstema

Det skal besluttes, om en forhgjelse af beboerindskuddet for afdelingen Halkaer i Stenlgse-Qlstykke Boligforening
kan godkendes.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at

1. en forhgjelse af beboerindskuddet fra 122 kr. til 298 kr. pr. m?. godkendes.

Sagsfremstilling
Stenlgse—JIstykke Boligforening, afdeling Halkeer ligger pa Halkaer 2-30, Gaerdesmuttevej 1-6 og Nattergalevej 1-15

i Stenlgse. Det er 32 almene familieboliger opfgrt som parcelhuse pa ca. 100m? i gennemsnit. Afdelingen anmoder

om godkendelse af en forhgjelse af beboerindskuddet fra 122 kr. til 298 kr. pr. m?.

Pa Halkeers afdelingsmade den 2. september 2013 blev forslaget vedtaget med 15 stemmer for og 1 imod.

@nsket om forhgjelsen skyldes, at det nuveerende beboerindskud ikke kan deekke udgifterne ved istandseettelse ved
fraflytning. Forhgjelsen treeder farst i kraft ved genudlejning.

Af bekendtgerelsen om drift af almene boliger § 56 fremgar det, at hvis ikke beboerindskuddet kan daekke lejernes
forpligtelse overfor afdelingen, herunder udgifter i forbindelse med fraflytning, kan den almene boligorganisation
forhgje indskuddet med virkning for nye lejere. Forhgjelsen forudseetter Byradets godkendelse, nér det samlede
belgb efter forhgjelsen overstiger 225 kr. pr. m2.

| Stenlgse—dIstykke Boligforening er der 20 afdelinger. De fleste betaler 216 eller 225 kr. pr. m2i beboerindskud. To

nye afdelinger betaler 352 kr. og en enkelt betaler 173 kr.. Afdelingen Halkeer er parcelhuse og det er almindeligt, at
lejerne bor der rigtig mange ar. Begge dele er med til at @ge udgiften til istandsaettelse ved fraflytning.

Introduktion til alment boligbyggeri
En almen bolig er administreret af en af almen boligorganisation.

Der er tre typer af almene boliger:

o Almene familieboliger
o Almene ungdomsboliger

o Almene eeldreboliger

Der kan veere tale om lejligheder, reekkehuse, parcelhuse mv.

De almene boliger er typisk samlet i afdelinger af boligforeninger. De enkelte afdelinger udger en selvstaendig
gkonomisk enhed, og er styret af en bestyrelse, som veelges pa det arlige afdelingsmade. Hver bolig har minimum to
stemmer pa afdelingsmadet.

Kommunen har anvisningsret til ca. hver 4. bolig.

Boligerne er opfert med offentlig statte og kommunen skal fare tilsyn med, at byggeri og drift af de almene boliger



sker i overensstemmelse med lovgivningen.

Byradet tilser at den enkelte boligafdelings gkonomi er forsvarlig, at vedligeholdelsestilstanden er tilstraekkelig, at
udlejningen sker korrekt, at forbedringsarbejder er teknisk forsvarlige og at beboernes interesser varetages efter
reglerne om beboerdemokrati.

Tilsynet med det almene byggeri baseres i hgj grad pa mal- og aftalestyring. | Egedal Kommune er der indgaet
aftale med boligselskaberne om en dialogform, der bestar af et arligt individuelt mgde med det enkelte boligselskab
og et arligt feellesmgde, med politisk deltagelse. Der fremlaegges arligt en orientering om dialogen til Planudvalget
og Byradet. Det er derfor ikke de sma detaljer, der skal politisk behandles, da samarbejdet primeert bygger pa
dialogmgader og heraf fglgende aftaler.

Der er 10 almene boligselskaber i kommunen.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014
Anbefalet




Punkt 6: Ressourcer til udvikling og koordinering af byudvikling

14/2430



Ressourcer til udvikling og koordinering af byudvikling

Beslutningstema

Der skal tages stilling til bevilling og frigivelse af midler til en projektleder i 3 ar til planleegning, koordinering og
udvikling af kommunens byudviklingsomrader i forbindelse med realisering af projekter i Egedal by samt
kommunens gvrige byudviklingsomrader.

INDSTILLING

Administrationen foreslar:

1. at administrationen bemyndiges til at ansaette en projektleder i 3 ar til koordinering og udvikling af
kommunens byudviklingsomrader.

2. atder sgges om radighedsbelgb samt anlaegsbevilling (frigivelse af radighedsbelab) pa 700.000 kr. i
2014, 750.000 kr. i 2015 og 750.000 i 2016

3. at belgbet pa 2.200.000 kr. finansieres af kassen.

Sagsfremstilling

Egedal Kommune rummer i alt mere end 200 hektar arealer til byudvikling fordelt pa en raekke st@rre og mindre
arealer, hvoraf nogle er under udbygning, og andre farst skal igangsaettes pa et senere tidspunkt i henhold til
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Egedal By er kommunens starste nye byudviklingsomrade, som i de kommende ar teenkes udbygget som en teet og
funktionsblandet bydel. Omradet naermest stationen, hvor det nye radhus og sundhedscenter er under opfarelse, er
lokalplanlagt, men der mangler en strategi for hvordan omradet udbydes, herunder i hvilken hastighed og il hvilke
malgrupper, med hvilken arkitektur og byrum og infrastruktur og hvordan alt dette kommunikeres ud til interesserede
kommende borgere og bygherrer.

| det 4 arige strategiske mal om promovering af Egedals Byudviklingsomrader, er der i 2014 fastlagt mal om at
udarbejde en kommunikationsstrategi, en udbudsstrategi og et byrumskatalog, samt afholdelse af 2 arlige events.
Og i de kommende ar er malet en 1% stigning i befolkningstallet som falge af nybyggerier i kommunens
byudviklingsomrader samt fortsat fokus pa events og midlertidige aktiviteter.

Derudover er i de kommende ar ogsa fokus pa faerdiggarelsen af bolig- og erhvervsomraderne ved Kong Svends
Park og i Stenlgse Syd, hvor de fgrste 4 etaper er godt i gang, men har stadig flere ubebyggede arealer.

Realiseringen af alle disse ambitioner, kreever en fokuseret og opsggende indsats, som der ikke er ressourcer til
indenfor det nuvaerende personale. Der er desuden behov for at tilfgre organisationen kompetencer og praktiske
erfaringer med styring af byudviklingsprojekter.

Derfor foreslas det, at der bevilliges midler til at anseette en projektleder for kommunens byudviklingsomrader, som
kan lgfte og koordinere ovenngevnte opgaver, i samarbejde med de relevante medarbejdere i organisationen.

Finansiering

Det forventes, at der samlet skal bruges 2.2 mio. kr. i arene 2014-2016 og det foreslas, at finansieringen af
projektlederen sker via indtaegterne fra jordsalget i kommunens byudviklingsomrader.

Kompetence til afgorelse



Planudvalg — @konomiudvalg - Byrad

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014

Indstillingen anbefales af 2 (A) og 2 (V), idet det gnskes belyst, hvad er indgaet af kontrakter om ejendomssalg
i 2014. 1 (C) kan ikke anbefale indstillingen om tillaegsbevilling, men anbefaler i respekt for budgetaftalen en
finansiering ved omprioritering eller kompenserende besparelser.




Punkt 7: Byggeregnskab (Skema C) for Stenlose-Olstykke Boligforening,
afd. Halkeergird - beslutning

09/2379



Byggeregnskab (Skema C) for Stenlgse-@listykke Boligforening, afd.
Halkaergard - beslutning

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om byggeregnskaberne for afdelingen Halkaergard i Stenlgse-Jlstykke Boligforening kan
godkendes.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at

1. byggeregnskab (skema C) for udbedring af stabilitetssvigt og vadrumssikring godkendes og
2. byggeregnskab for udskiftning af tagrender godkendes

Sagsfremstilling
Stenlgse-Jlstykke boligforening, afdeling Halkaergard ligger pa Drosselvej 5-22 i Stenlgse. Det er 18 familieboliger
opfart som reekkehuse pa ca. 70m? | gennemsnit.

Afdelingen anmoder om godkendelse af deres byggeregnskaber og den dertil hgrende laneoptagelse.

To byggeregnskaber

Der er to byggeregnskaber til godkendelse, et der omhandler stattede udgifter (Byggeskadedelen), hvor en del af
lanet vil blive betalt af Landsbyggefonden og et der omhandler udgifter som Halkeergard selv finansierer
(Opretningsdelen).

Byaggeskadedelen

Byggeskadedelen omfatter sikring af stabilitetssvigt i boligerne samt etablering af vadrumssikring i badeveerelserne
herunder skimmelafhjeelpning. Byggeregnskabet viser en anskaffelsessum pa 3.144.264 kr. inkl. moms, hvilket er
indenfor den i skema B godkendte anskaffelsessum pa 3.262.863 kr. inkl. moms.

Opretningsdelen
Opretningsdelen vedrgrer ngdvendig udskiftning af tagrender i afdelingen. Byggeregnskabet viser en
anskaffelsessum pa 614.330 kr. inkl. moms

Revision
Begge byggeregnskaber er revideret og godkendt den 20. september 2013 af det statsautoriserede
revisionspartnerselskab Albjerg.

Huslejekonsekvens og laneoptagelse
Det skal bemeerkes, at naervaerende renovering er gennemfgrt indenfor rammerne af de tidligere kommunale

godkendelser og tilsvarende godkendelser fra Landsbyggefonden.

Finansiering er tilvejebragt ved bade stattet og ustgttet laneoptagelse. Ydelsen pa begge lan finansieres ved
fritagelse for indbetaling af udamortiserede lan til egen dispositionsfond. Det vil sige at 1/3 af de penge der tidligere
blev brugt pa afbetaling af nu udbetalte lan og som fremover skulle indbetales til egen dispositionsfond i stedet kan
anvendes til at finansiere de nye lan. Dette er godkendt i afdelingen og af byggeskadefonden. Det medfarer at
byggeriet ikke far konsekvenser for huslejen.

Introduktion til finansiering af stattet boligbyggeri
| forbindelse med ansggning om offentlig stette til alment boligbyggeri, skriver boligforeningen sin ansggning i



systemet BOSSINF, hvorefter det er kommunen der skal godkende og indberette ans@gningen til staten
(Landsbyggefonden), som udbetaler stgtten. | BOSSINF er der 3 behandlinger af byggeprojektet:

Skema A — En ansggning om godkendelse med en forelgbig anskaffelsessum
Skema B — En ansggning om godkendelse med en bindende anskaffelsessum
Skema C — En ansggning om godkendelse af det endelige regnskab.

Statten, som ydes til opferelse, udbedring af byggeskader og i nogle tilfeelde renovering af almene boliger,
finansieres ved boligforeningens optagelse af realkreditlan. Ydelsesstatten fra staten udger en vis procentdel af
terminsydelsen pa disse lan. Stgtten aftrappes lgbende.

Kommunen stiller garanti for en del af realkreditlanet.

Seerligt for nybyggeri:

10 pct. af anskaffelsessummen (byggeri og kagb af jord) finansieres med kommunal grundkapital
2 pct. finansieres ved beboerindskud, og

88 pct. finansieres ved optagelse af realkreditlan

Kommunen yder via Landsbyggefonden grundkapitalen som et rentefrit 1an til boligorganisationen.

Dette lan er afdragsfrit i indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af den pagaeldende ejendom.

Skema A, B og C omhandler udgifter og finansiering af byggeprojekter i alment boligbyggeri. Byradet skal veere
opmaerksom pa konsekvenser for husleje og kommunens gkonomi.

Inden skema A skal Byradet have godkendt et samlet projekt, hvor andre ting som placering, boligstarrelser,
boligtyper, finansieringsmuligheder, med videre behandles.

| forbindelse med Skema C skal Byradet pase at det endelige regnskab ligger inden for det godkendte budget fra
skema B.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014
Anbefalet




Punkt 8: Boligindflytningsplan 2013-2025 - beslutning

14/1342
Bilag

Notat med boligantal 2013.2026



Boligindflytningsplan 2013-2025 - beslutning

Beslutningstema

Boligindflytningsplan 2013-2025 skal godkendes som baggrund for den kommende befolkningsprognose.

IN

DSTILLING

1. At boligindflytningsplanen indstilles godkendt som udgangspunkt for udarbejdelse af
befolkningsprognose.

Sagsfremstilling

Som baggrund for udarbejdelse af ny befolkningsprognose for Egedal Kommune fremleegges hermed
oplaeg til boligindflytningsplan 2013-2025.

Administrationen har gennemgaet sidste ars boligindflytningsplan og revideret denne i henhold til den
forventede indflytning i indevaerende og kommende ar. De angivne boligantal er fastlagt ud fra
oplysninger fra bygherrer, indgaede byggeandragender samt administrationens skan. De foretagne

e&nd

ringer fremgar af hgjre kolonne pa det medfglgende bilag.

| forhold til sidste ars boligindflytningsplan er de sterste andringer:

Der er tilfgjet 2 x 60 boliger pa radhusarealerne i Smgrum og Jistykke, med forventet indflytning i
2016 og 2017.

Der er tilfgjet 150 teet-lav boliger pa de nye byudlzeg pa arealet mellem Smgrumnedre og Tveervej
med indflytning i arene 2019-2025.

Der er tilfgjet 25 boliger i Stenlgse Syd, etape 5i 2025

Indflytningstidspunktet for storparcel 95 i Stenlgse Syd er fremskyndet 1 ar til 2017-2018, da der
er i gjeblikket er en vis interesse for storparceller til reekkehusbyggeri, og det samtidig vil veere
hensigtsmeessigt af hensyn til fiernvarmeveerkets driftsgkonomi, at flere bebyggelser kobles pa.

Storparcel 96 (Lindendalen) i Stenlgse Syd er udskudt et ar til 2017, idet indflytning i 2016 ikke er
realistisk, da omradet skal udbydes og lokalplanleegges inden det kan bebygges.

Der er tilfgjet 50 boliger i Egedal By i 2025. Samtidig er 15 boliger i 2015 udgaet, da der ikke er
aktuelle planer om yderligere bebyggelse udover de boliger der indgar i projekterne vedr.
radhus/sundhedscenter og "restgrunden”, som i forvejen fremgar af planen.

2x 50 boliger pa Kongeskreenten i Smgrumnedre er udskudt 2 ar, for at undgé at der opstar en
"pukkel” i Smgrum i 2016-2017 i forhold til kapaciteten i bgrneinstitutionerne, nar der ogsa
kommer nye boliger i de samme to ar i bade radhusomradet og pa de nye parcelhusgrunde ved
Dyvelasen.



o Ungdomsboligerne i Stenlgse Syd nord for Hjorteleddet er aendret til seniorboliger, da der ikke er
efterspargsel efter arealer til ungdomsboliger.

Hovedtendensen er, at der fortsat er en behersket udvikling pa boligmarked, som primaert udgeres af
parcelhuse og almene boliger, mens de private bygherres interesse i teet-lavt byggeri og etageboliger
er begraenset. Aktuelt opleves dog en stigende interesse i parceller til reekkehusbyggeri.

| forhold til sidste ars boligindflytningsplan forventes der samlet indflyttet 461 flere boliger i Iabet af
planperioden end i sidste ars plan. Mange af disse nye boliger kommer farst i den sidste del af
planperioden.

Hvor tallene for 2014 er ret preecise, bliver de angivne boligantal mere usikre jo lzengere ud i fremtiden

man kommer. Men som det fremgar, forventes der en fortsat veekst i boligantallet i hele planperioden
med i alt 1651 nye boliger over en 12-ars periode.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

BESLUTNING | PLANUDVALGET DEN 06-02-2014

Anbefalet



Punkt 9: Hindhaevelse af deklarationer - beslutning

14/1169



Handhavelse af deklarationer - beslutning

Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til fremtidig praksis for handhaevelse af bebyggelsesprocent og udnyttelsesgrad i
deklarationer

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at:

1. Administrationen fremadrettet ikke handhaever bestemmelser i deklarationers om bebyggelsesprocent
og udnyttelsesgrad, men i stedet administrer efter bygningsreglementets bebyggelsesprocent. |
Bygningsreglementet fra 2010 (BR10) er det 30 for parcelhuse.

2. Udvalget far en sag forelagt, hvis der er omrader, hvor administrationen finder det gnskeligt at fastholde
de nuveerende bestemmelser, for eksempel ved seerlige bevaringsveaerdier.

Sagsfremstilling

| 15 procent af byomraderne i Egedal, er bebyggelsens omfang pa de enkelte matrikler ikke bestemt af en lokalplan
eller byplanvedteegt. | stedet er der via deklarationer fastsat bestemmelser om bebyggelsesprocent eller
udnyttelsesgrad. Det er oftest i parcelhuskvarterer fra 60’erne og 70’erne. | enkelte af disse omrader er der ogsa en
byplanvedteegt, dog uden bestemmelser om grundens udnyttelse. Endelig er der ca. 10 procent af ejendommene,
hvor bebyggelses omfang alene reguleres af Bygningsreglementet (BR) og Kommuneplanens rammebestemmelser.

Administration af en deklaration er forskellig fra en lokalplan.

| en lokalplan kan der dispenseres, f.eks. fra en bebyggelsesprocent, efter en konkret vurdering og nabohgring.
Bestemmelserne i en deklaration kan kommunen derimod kun veelge at handhaeve, eller undlade at handhaeve. Der
kan altsa ikke dispenseres.

Har kommunen valgt flere gange ikke at handhaevet en bestemmelse i en deklaration, kan borgere fa en berettiget
forventning om, at kommunen ikke fremover vil handhaeve den. Natur og Miljgklagenaevnet har udtalt, at
bestemmelsen i sa fald ikke fremadrettet kan handheeves. Det vil kreeve vedtagelse af en ny lokalplan.

Generelt er deklarationernes bestemmelser om bebyggelsernes omfang blevet handhaevet i de tidligere 3
kommuner og i Egedal frem til i dag. Der er dog omrader, hvor det ikke er sket.

Bebyggelsesprocent og udnyttelsesgrader skal, ifglge afgarelse fra Natur og Miljgklagenaevnet, beregnes efter det
bygningsreglement som var geeldende, da deklarationen blev tinglyst eller lokalplanen vedtaget. Det vil sige, at det
ofte er beregningsreglerne i bygningsreglementer fra 1961, 1966, 1972 og 1977, der skal anvendes til beregning af
udnyttelsesgrad og bebyggelsesprocent i omrader med deklarationer.

Det er erfaringsmaessigt sveert for borgerne at forsta at der skal bygges efter reglerne i BR10 mens
arealberegninger skal ske efter f.eks. BR1972. Administrationen foreslar derfor, at kommunen aendrer praksis og
fremover, som udgangspunkt, ikke leengere handhaever deklarationer, for sa vidt angar bebyggelsesprocent og
udnyttelsesgrad. Det vil virke som en regelforenkling, lette sagsbehandlingen og skabe ens mulighed for mindre ud-
og tilbygninger i de gamle parcelhusomrader der ikke er reguleret af lokalplaner.

Der kan dog veere enkelte omrader, hvor det er gnskeligt at fastholde nuveerende bestemmelser, for eksempel ved
seerlige bevaringsvaerdier. Derfor vil administrationen, fra gang til gang i nye sager, vurderer omradets karakter far
der treeffes beslutning.



| de tidlige bygningsreglementer beregnes en ejendoms byggemulighed som en andel af matriklens areal med
muligt tilleeg af andel af vejareal. Dette blev kaldt udnyttelsesgrad og den er typisk pa 0,2 for parcelhuskvarterer. Der
kan maksimalt tilleegges 25 procent af en matrikels areal uanset starrelse af andel af et vejareal. Med tillaeg svarer
udnyttelsesgrad pa 0,2 i parcelhusomrader ofte til en bebyggelsesprocent pa 25.

Fra bygningsreglementet 1977 til 2008, beregnes bebyggelsen som en bebyggelsesprocent pa 25 for parcelhuse.
Bebyggelsesprocent beregnes alene for egen matrikel uden tilleeg.

Det betyder, at med en udnyttelsesgrad pa 0,2 vil der pa en 700 m? grund, med en andel af feelles vej pa 175 m?,
kunne bygges et enfamiliehus pa 175 m2. Hvis veijtillaegget pa f.eks. kun er 150 m? vil der kunne bygges 170 m2
Med bebyggelsesprocent pa 25 vil der altid kunne bygges et hus pa 175 m2

Med bebyggelsesprocent pa 30 kan enfamiliehuset blive 210 m2,

Der har gennem arene veaeret forskellige regler i bygningsreglementet om, hvad der medregnes til beregningen af det
bebyggede areal. For eksempel er overdeekkede terrasser og indgangspartier far 1998 undtaget fra beregning af
udnyttelsesgrad og bebyggelsesprocent. Fra 1998 til 2008 kan der opfares overdaekninger pa indtil 5 % af grundes
areal (for 700 m? grund svarer det til 35 m?). Men overskrides de 5 procent skal hele arealet regnes med. Efter
BR2010 indgar overdaekninger altid i beregning af bebyggelsesprocenten.
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Administrative afggrelser indenfor Byggeri, Plan og Naturbeskyttelse -
orientering

Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner samt naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer,
reklamer i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at
1. afgerelserne tages til efterretning

Sagsfremstilling

Planlov

Egedalsvej ved Brgns mose i Veksg — der er den 10. januar 2014 givet tilladelse til grundejerforeningen til at feelde
3 rgnnebeertreeer langs vejen. Treeerne er omfattet af lokalplan 5.2.04 hvoraf det fremgar at de eksisterende treeer
ikke ma feeldes eller beskeeres uden byradet tilladelse. Da treeerne er i en meget darlig stand giver kommune
tilladelse til feeldning af 3 treeer pa den betingelse at der plantes tre nye rennebaertraeer af samme art pa
straekningen.

Hjernet af Tinghajvej/Lyshajvej samt Stenhgjvej og Frodebjergvej, Distykke — der er den 13. januar 2014 givet
dispensation til opsaetning af faellesskilte med firmanavne og husnumre. Navne og husnumre kan udskiftes efter
behov. Det ansggte kraever dispensation fra lokalplan 15 der anfgrer at skiltning og reklamering kun ma finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Administrationen vurderer, at skiltene er udformet og placeret sa
overskueligheden i omradet fremmes.

Landzone

Dildalvej 12, Jarlunde — der er den 7. januar 2014 givet landzonetilladelse til udlaegning af ca. 160m?> uklassificeret
jord pa ejendommen. Jorden stammer fra Stenlgse kirkegard og udlaegges med en maksimal hgjde pa 50 cm. Ifgige

planloven ma der ikke i landzone foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af
bebyggelse eller ubebyggede arealer uden landzonemyndighedens tilladelse. Der har veeret nabohgring og der er
ikke kommet bemaerkninger. Administrationen vurderer, at den ansggte terreenregulering er en relativt mindre
justering i landskabet der ikke vil virke domunerende eller karakterskabende i omradet og at det ikke forringer
omradet som helhed.
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Sager til orientering

Beslutningstema

Planudvalget orienteres om aktuelle sager/emner.

Sagsfremstilling

« Invitation fra Kommunernes Landsforening til Politisk Forum for det tekniske omrade den 8. og 9. maj 2014.
Tilmelding kan ske pa:

http://www.kl.dk/Teknik-og-miljo/Tilmeldingen-til-Politisk-Forum-2014-er-aben-id147600/?
utm_source=kl.dk&utm_ medium=email&utm_content=advisering&utm_campaign=email-advisering-30-01-
2014&utm_id=6468014d-2cce-40b4-8f31-bd2d2bd56b57.

Hvis udvalget gnsker at deltage, skal vi flytte udvalgsmadet i maj.

o Udtalelse fra statsforvaltningen vedrgrende omfanget af kommunens tilsynspligt i forhold til
bevaringsbyplanvedteegten for Slagslunde gamle Bydel:

Pa foranledning af en konkret henvendelse fra en borger oplyser Statsforvaltningen, at kommunen ikke har pligt til
systematisk ops@gende tilsyn efter planlovens bestemmelser. Tilsynspligten indtreeder, nar myndigheden bliver
bekendt med, at der kan foreligge et ulovligt forhold. Hvis borgeren mener, at der er opfart bygninger eller
indretninger i strid med bevaringsbyplanvedtaegten, ma vedkommende rette henvendelse til kommunen.
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Taget til efterretning
Madet i marts flyttes til den 10. kl. 17.00
Mgadet i maj flyttes til den 5. kl. 17.00

Feellesmgde med QU den 19. februar kl. 17.00
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Emner fra Planudvalgets medlemmer
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Ingen emner
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