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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Charlotte Haagendrup (C) deltog ikke under punkt 1.

Godkendt.



Punkt 2: Temadreftelse om planstrategi, kommuneplan og lokalplan -
dreftelse

22/2155
Beslutningstema

Som introduktion til det fremtidige arbejde med den fysiske planleegning, praesenteres udvalget for principperne i det
overordnede planhierarki med serligt fokus pa planstrategi og kommuneplan.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at udvalget drefter administrationens oplaeg.
Sagsfremstilling

Kommunerne har ansvaret for den fysiske planlegning i bade byerne og det abne land, det sker gennem udarbejdelse af
planstrategi og kommuneplan.

Den fysiske planleegning herunder planstrategi og kommuneplan bliver reguleret gennem Planloven, som fastlegger den
overordnede ramme for kommunernes planlagning.

Planlovens formaél er, at sikre en sammenh@ngende planleegning, der forener de samfundsmaessige interesser i
arealanvendelsen, medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele
landet, s& samfundsudviklingen kan ske pé et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af
dyre- og planteliv og gget skonomisk velstand.

Det danske plansystem er opbygget hierarkisk, hvor hvert niveau fastlaegger rammerne for det underliggende niveau.
Kommunernes planlaegning skal siledes tage afsat i den overordnede landsplanlagning. Det vil sige, at kommunens
planlagning skal holde sig inden for de rammer, der udstikkes pa landsplan gennem landsplandirektiver, statens interesser
i kommuneplanlaegningen og landsplanredeggrelsen.

Ifolge planloven skal kommunen i forste del af byradsperioden udarbejde en planstrategi (planlovens §22). Planstrategien
fastlaegger strategien for kommunens fremtidige udvikling og felges op af en kommuneplan (planlovens §11).

Kommuneplanen tager afsat i en Planstrategi, der setter de overordnede méal og visioner for kommunens fremtidige
udvikling. Det er i planstrategien, det besluttes om, der skal laves en fuld revision af kommuneplanen, om
kommuneplanen genvedtages eller om der kun fortages enkelte temarevisioner.

Kommuneplanen skal omsatte planstrategiens visioner og mal til mere detaljerede retningslinjer for arealanvendelsen
samt rammer for lokalplanlegningen i de enkelte dele af kommunen.

En lokalplan fastlegger de konkrete rammer for realiseringen af de mél, der er udstukket i kommuneplanen. En lokalplan
er en lov for et geografisk afgreenset omrade, der fastsatter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer m.v.

Lokalplanpligt betyder at, der skal udarbejdelse lokalplan hvis det vurderes, at et projekt/byggeri vil betyde en vasentlig
@ndring 1 det bestaende miljo.

Der er mulighed for dispensation fra en eksisterende lokalplan nér, et projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen,
ikke strider mod lokalplanens principper eller kan danne uensket pracedens.

Alle planer som satter rammerne for arealanvendelse og anlag skal miljevurderes.
Miljevurdering fortages péa det detaljeringsniveau som planen har.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Byrédet 1 Egedal har sat fokus pa borgerdialog og ensker hermed en narvaerende og dben inddragelse af kommunens
borgere, beboere, foreninger og erhvervslivet i fremtidige planer og projekter.



Udvikling af vores byer, byomréder, landsbyer og det abne land er et godt udgangspunkt for borgerdialog, da det handler
om det nere og konkrete fysiske miljo, der danner rammen om borgernes hverdag. Borgerne har mange ideer, forslag og
holdninger til deres lokalomréde og ensker at blive inddraget i udviklingen af deres nermiljo.

Den fysiske planlegning kan derfor med fordel bruges som et aktivt redskab til at komme i en direkte og tidlig dialog
med borgerne.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Droftet.



Punkt 3: Beredygtighedskrav ved salg af kommunens ejendom - beslutning

22/1301
Beslutningstema

Pa baggrund af den af Byrddet vedtagne Handleplan 2021-2025 for udmentning af kommunens Ejendomsstrategi, hvor
Byradet godkendte at indfere nye krav til baeredygtighed ved salg af kommunale ejendomme, skal det besluttes, hvilke
baredygtighedskrav, kommunen skal stille ved salg.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. ved salg af kommunens ejendomme til henholdsvis beboelse og erhverv, som udgangspunkt stiller
baredygtighedskrav om enten
a. DGNB guld, gronne tage og delebiler med tildelingskriteriet skonomisk mest fordelagtigt tilbud (jf. forslag 1
1 Administrationens anbefaling vedlagt som bilag 1), eller
b. Svanemerket, regnvandsopsamling og delebiler med baredygtighed som det hejest vaegtede
tildelingskriterium (jf. forslag 2 i bilag 1)
2. Administrationen ved foreleeggelse af sag om udbudsvilkar for de enkelte ejendomssalg oplyser, hvilke
baeredygtighedskrav, som indgar i det pdgeldende udbud ud fra et folg eller forklar princip, jf. bilag 1.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 24. februar 2021 Handleplan 2021-2025 for udmentning af Egedal Kommunes Ejendomsstrategi. Pa
denne baggrund skal Byradet beslutte, hvilke baredygtighedskrav der ved fremtidige udbud skal stilles ved salg af
kommunens ejendomme, dvs. grunde med og uden bygninger.

Administrationens anbefalinger af baeredygtighedskrav tager bl.a. udgangspunkt i en rapport fra Teknologisk Institut, som
har vurderet de enkelte kravs pavirkning af CO2-aftryk og @vrige klimaaftryk, jf. Teknologisk Instituts rapport om
baredygtighed vedlagt som bilag 2.

Anbefalingen hviler endvidere pé erhvervsmaeglers vurdering af, hvor stor en effekt, de enkelte krav vil have pa
kommunens salgspriser, jf. EDC Erhvervs rapport vedlagt som bilag 3.

Administrationens anbefaling i forslag 1 bygger saledes pé en afvejning af, hvor kommunen kan opna de storste
miljemassige fordele for den mindste reduktion i kommunens salgsindtegter (den gkonomisk mest fordelagtige). Samlet
anbefales det under forslag 1, at stille krav om DGNB Guld, grenne tage og krav om p-pladser til delebiler. Dette vil
medfere en samlet reduktion for salgsprisen pa ansldet mellem 10 — 21 %.

Administrationens anbefaling i forslag 2 bygger pa en afvejning, hvor kriteriet miljopavirkning og CO2 bliver vagtet
hgjere pa bekostning af en sterre reduktion i kommunens salgsindtaegter (baeredygtighed som det hejest vaegtede
kriterium). Samlet anbefales det under forslag 2, at stille krav om Svanemarket, regnvandsopsamling og krav om p-
pladser til delebiler. Dette vil medfere en samlet reduktion for salgsprisen pé anslaet mellem 17 — 27 %.

De valgte beredygtighedskrav vil som udgangspunkt blive palagt ved ethvert salg. Det anbefales imidlertid altid at tage
udgangspunkt i den konkrete salgssag, herunder hensyn til ejendommens konkrete forhold, f.eks. er det en bebygget eller
ubebygget grund. Herefter tages der stilling til, hvilke krav der vil vare relevante at stille for at opna den bedst mulige
miljomaessige effekt. I den forbindelse vil administrationen gennemga alle krav og fremlagge hvilke krav, der anbefales i
indstillingen om udbudsvilkar i den enkelte sag ud fra et princip om folg eller forklar, hvor administrationen giver en
begrundelse for undladte krav.

Kommunen har indarbejdet enkelte beeredygtighedskrav i lokalplaner. Planloven giver f.eks. mulighed for at stille
lokalplankrav om opsamling af tagvand til we-skyl og tejvask. I Egedal Kommunes Kommuneplan har der siden 2017
veeret en retningslinje om, at lokalplaner for storre samlede boligomrader skal stille krav om opsamling af tagvand til wc-
skyl og evt. tgjvask. Kravet kan imidlertid fraviges ved etablering af greonne tage.



Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstéende, at byradet vaelger at folge et af de to forslag, som rammer for
baredygtighedskrav ved fremtidige salg af kommunens ejendomme.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der har ikke vaeret aftholdt borgerrettede meder i sagen.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Indstillingspunkt 1, a og 2 anbefalet.

Bilag

Administrationens anbefaling

Teknologisk Instituts rapport om baredygtighed

EDC Erhvervs rapport



Punkt 4: Lukket: Indgaelse af ny lejeaftale pa del af A11 i Egedal By -
beslutning

21/20984



Punkt 5: Igangsaettelse af masteplan - beslutning

22/1321

Beslutningstema

Pa baggrund et stigende behov for opsatning af telemaster i et mere finmasket net skal udvalget beslutte igangsettelse af
udarbejdelse af en masteplan, der kan danne grundlag for en mere smidig og ensartet administrationspraksis for
behandling af tilladelse til etablering af telemaster i Egedal.

Sagen er til orientering i Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at udarbejdelse af masteplan igangszttes.

Sagsfremstilling

Udviklingen indenfor mobiltelefoni og mobilteknologi herunder sarligt den forestaende udrulning af 5G-mobilnettet, vil i

de kommende ar medfore et stigende behov for opsatning af nye mastepositioner over hele landet.

I Egedal skal der vaere den nedvendige digitale infrastruktur, sa der er en tilstreekkelig deekning i hele kommunen, der kan
understotte borgernes og erhvervslivets digitale muligheder. Samtidig er det vigtigt at sikre, at der ved udvidelse af det
eksisterende mobilnet ikke opstilles flere nye master end nedvendigt, og at der tages sarligt hensyn til de lokale
bevaringsveardier og beskyttelsesinteresser, bade i byerne og i det abne land.

Formaélet med udarbejdelse af masteplanen er at skabe et godt administrationsgrundlag, der kan:

¢ skabe bedre deekning i hele kommunen ved at lette ansegningsprocessen
¢ sikre hensynet til bevaringsverdier og beskyttelsesinteresser i bade byerne og det abne land gennem kortleegning,
retningslinjer og principper.

Masteplanen skal vere et arbejdsredskab for kommunens sagsbehandling og for de ansegende teleselskaber, der skal lette
processen omkring etablering af antennemaster.

Masteplanen vil indeholde en kortlaegning, der inddeler kommunen i tre zoner, som angiver, hvilke omrader i kommunen,
der vurderes veerende mere eller mindre uproblematiske at placere mobilmaster i.

Masteplanen udarbejdes som et selvsteendigt dokument, der efterfelgende vil danne grundlag for udarbejdelse af
retningslinjer for placering af master, som indarbejdes i Kommuneplan 2021 med et kommuneplantilleg.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Da opsetning af master har stor borgerbevagenhed, seerligt nar der sattes nye master op og nar der mangler dekning,

atholdes et borgermede om de analyser og forslag masteplanen kommer med.

Masteplanen vil give borgerne et indblik i processen omkring etablering af mobilmaster og mulighed for at se, hvor de
bedste muligheder for opstilling af master i kommunen findes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Godkendt.



Punkt 6: Principper for lokalplan for Kildedal Bakke - beslutning

21/19495
Beslutningstema

Pa baggrund af Byradets beslutninger i november 2021 om opferelse af hovedsade for DLF pa Kildedal Bakke, samt
opforelse af en daginstitution i omrédet, skal det besluttes, om der skal igangsettes den nedvendige lokalplanlaegning for
disse projekter samt hvilke hovedprincipper, lokalplanlaegningen skal bygge pa.

Kompetence til afgorelse
Plan- og Byudviklingsudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplanlaegning for projektomridet Kildedal Bakke igangsattes nu med henblik pd endeligt vedtagelse i februar
2023

2. Lokalplanen udformes som en rammelokalplan for det samlede omrade, men med byggeretsgivende bestemmelser
som minimum for de arealer, som skal anvendes til hhv. virksomheden DLF samt daginstitution

3. Lokalplanen udformes med udgangspunkt i principperne, som er vist og beskrevet i bilag 2.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 25. september 2019 principperne i ”Strukturanalyse for byudviklingsomréadet ved Kildedal station”
som grundlag for det videre planarbejde for det projektomrade, som nu benevnes Kildedal Bakke. Det fremgik af sagen,
at det var hensigten, at omradet skulle udvikles og planlegges i et samarbejde mellem kommunen og interesserede
investorer til henholdsvis de private og de kommunalt ejede dele af omrédet. Strukturanalysens dispositionsplan fremgar
af bilag 1.

Efterfolgende har administrationen veret i dialog med virksomheden DLF. Dette har mundet ud i, at Byradet den 24.
november 2021 har besluttet at indga en udviklingsaftale med DLF om, at virksomheden gives forkebsret til et
kommunalt ejet areal pa bakken mod at bidrage med lokalplanarbejdet for omradet samt tilherende forundersegelser.
Arealet som forventes solgt til DLF er omtrentlig afgraenset pa bilag 2.

Pa baggrund af behov for nye daginstitutioner i Smerum, har Byrédet desuden den 22. december 2021 besluttet, at der
inden udgangen af 2024 skal opferes en ny daginstitution ved Alpegarden i Kildedal Bakke. Den 8. marts 2022 har Plan-
og Byudviklingsudvalget justeret denne beslutning, s institutionen opferes pé arealerne umiddelbart ost for den tidligere
Alpegard. Den valgte placering for daginstitutionen er omtrentlig afgranset pé bilag 2.

Der har endnu ikke veret dialog med investorer i forhold til de evrige kommunale arealer i omrédet, men to private
investorer, Lind og Riser samt Rescale, har meldt sig interesseret i at udvikle dele af omréadets privatejede arealer, som i
dag herer under Schafergérden.

Lind og Riser har anmodet om at fa udarbejdet lokalplan for et mindre areal pa bakken, som gnskes udviklet med private
reekkehuse 1 1-2 etager. Administrationen vurderer, at Lind og Risers projekt ikke i tilstreekkelig grad udnytter omrédets
stationsnzre placering eller harmonerer med den eksisterende og kommende randbebyggelse pa bakken. Projektet
forudseetter desuden, at der etableres en vejadgang hen over kommunalt ejede arealer, der forst forventes detailplanlagt pa
et senere tidspunkt. Pa den baggrund anbefaler administrationen, at det meddeles Lind og Riser, at planleegningen af de
ansegte randarealer ma afvente og tilpasse sig detailplanleegningen af de kommunalt ejede arealer.

Ejendomsudviklingsfirmaet Rescale ensker at fa udarbejdet lokalplan for et areal langs Tvarvej med henblik pa at opfore
dagligvarebutik samt eventuelt kontorerhverv og beboelse. Der foreligger endnu ikke noget skitseprojekt for den enskede
bebyggelse. Etablering af beboelse i omradet forudsatter kommuneplantilleg samt at der er fundet en lgsning for
afskeermning mod stej fra Tvaervej. Projektet forudsatter desuden, at der kan etableres vejadgang fra Kildedal Bakke til
stationen og videre i retning af Scheefergardsvej. Projektet forudsetter endelig, at der er fundet en lgsning i forhold til
handtering af regnvand i omradet, hvilket der ikke er pa nuvarende tidspunkt. Afklaring af disse forhold vurderes ikke at
veere realistisk inden for den tidsramme, der er for planleegning af DLFs hovedsade og daginstitutionen, hvorfor
administrationen anbefaler at meddele Rescale, at arealerne i denne omgang kun vil blive lokalplanlagt pa helt overordnet
niveau.



Som forarbejde til lokalplanlaegning af omradet har administrationen revurderet strukturanalysens principper. Der har i
den forbindelse vist sig behov for at justere pa vejstrukturen for at undga meget stejle veje og justere
bebyggelsesstrukturen for at sikre ny boligbebyggelse mod stej fra Tvaervej. Administrationen har pa den baggrund
udarbejdet et nyt forslag til principper for lokalplanleegningen, som fremgar af bilag 2.

Grundet uafklarede forhold bl.a. om vejtilslutning til Kildedal station og muligheder for afledning af regnvand, vurderes
det ikke muligt at udarbejde detaljeret lokalplanlaegning for hele omradet inden for den fastlagte tidsramme. Da
udbygningen af omradet desuden forventes at ske i etaper med daginstitution, DLFs hovedsade og tilherende vejadgang
som forste etape, anbefales det, at lokalplanen udarbejdes som en byggeretsgivende lokalplan for 1. etape og alene som
rammelokalplan for den resterende del af omradet.

Administrationen anbefaler, at principperne, som fremgér af sagsfremstillingen og bilag 2, lagges til grund for den
kommende lokalplan for Kildedal Bakke, dog saledes, at der kan ske justeringer i forbindelse med lokalplanarbejdet, bl.a.
som felge af borgerinddragelse.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Der har den 23. september 2021 veret atholdt borgermede om planlegning og vejforing i Kildedal Bakke-omrédet,
temaet har ogsé veret til debat i forbindelse med hering af Kommuneplan 2021. Der er i den forbindelse indkommet
mange synspunkter serligt vedr.: Frygt for aget trafik og deraf felgende stgj i omradet, ensker om anden vejforing, om
dempning af stej fra Tvaervej samt om etablering af gode stier rundt i omradet og til stationen. Der blev pa borgermedet i
september lagt op til, at medet ville blive fulgt op med et nyt om samme tema, og dette er planlagt til atholdelse den 29.
marts 2022. Oversigt over input fra borgermedet vil foreligge til Plan-og Byudviklingsudvalgets made i april.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Godkendt.
Bilag

Dispositionsplan fra strukturanalysen

Forslag til principper for lokalplan



Punkt 7: Godkendelse af byggeregnskabet i Olstykke almennyttige
Boligselskab, afdeling Stenvaenge - beslutning

18/6451
Beslutningstema

Olstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Stenvaenge v. /DAB har fremsendt slutregnskab vedrerende opferelsen af
46 almene familieboliger til Byradets godkendelse.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at

1. Anskaffelsessummen pa 112.851.482 kr. i skema C godkendes.

2. Tilleegsbevilling pa 45.252 kr. for det kommunale grundkapitalldn korrigeres fra 11.330.400 til 11.285.148 kr., som
tilgar kommunekassen.

3. Regaranti pa 44.193.540 kr. svarende for den del af realkreditldn, som ligger ud over 60 % af ejendommens vardi
godkendes.

4. Tilleegsbevilling pa 283.260 kr. til opkreevning af stettesagsgebyr godkendes, og tilgar kommunekassen.

5. Huslejen ved byggeriets ibrugtagning pa 1.059 kr. arligt pr. m2 godkendes.

Sagsfremstilling

Byradet gav den 20. juni 2018 tilsagn (godkendelse af skema A) til opferelse af 46 almene familieboliger i Stenlese. Pa
denne baggrund har administrationen den 8. juli 2019 godkendt skema B for pdbegyndelse af opfarelse af boligerne.

Bygherre er Qlstykke almennyttige Boligselskab (WAB) og afdelingens navn er Stenvange, afdeling 6617. De 46 boliger
er opfort som 17 stk. 2-rumsboliger, 12 stk. 3-rumsboliger og 17 stk. 4-rumsboliger. Den gennemsnitlige boligareal er 99
m2. Derudover er der felleslokale pd 82 m2.

OAB v./DAB har fremsendt byggeregnskabet (skema C) med revisionspategning til godkendelse hos Byradet, jf. bilag 1
(Ansggning om godkendelse af skema C). Det fremgér af regnskabet, at den endelige anskaffelsessum er pa 112.851.482
kr., dvs. en besparelse pa i alt 452.518 kr. for opferelse af byggeriet i forhold til skema B.

Huslejen er beregnet til at vaere 1.059 kr. pr. m2 eksklusiv forbrugsudgifter, hvilket er 10 kr. mere end den ved skema B
godkendte husleje. Ifolge @AB skyldes stigningen forhgjede udgifter til renovation.

Til betaling af omkostninger som forfalder efter endt byggesag er der afsat 1.475.404 kr. Disse omkostninger omfatter
blandt andet radgiverhonorar, revision, stempelomkostninger, stottesagsgebyr m.v. OAB aflegger senere sarskilt
regnskab herfor, og denne post vil blive administrativt godkendt. Fremkommer @AB ikke med dokumentation for
afholdelse af ovenstaende udgifter nedskrives anskaffelsessummen tilsvarende.

Ud fra skema C, jf. bilag 2 (Skema C for afdeling Stenvange), fordeler den endelige anskaffelsessum sig siledes:

Skema A Skema B Skema C
Grundudgifter 18,662 mio. kr. 17,777 mio. kr. 17,973 mio. kr.
Entrepriseudgifter 80,416 mio. kr. 81,127 mio. kr. 80,816 mio. kr.
Omkostninger 10,677 mio. kr. 12,557 mio. kr. 12,403 mio. kr.
Gebyrer 1,715 mio. kr. 1,843 mio. kr. 1,660 mio. kr.
I alt 111,470 mio. kr. 113,304 mio. kr. 112,852 mio. kr.

Indeksregulering af entreprisesummen efter fastprisperiodens udleb kan medtages i anskaffelsessummen udover
maksimumsbelobet, og derfor er der foretaget en regulering i skema C ift. skema B, jf. stottebekendtgerelsens § 13, stk. 3.



I skema B var der budgetteret med 820.000 kr. til indeksregulering, men ved skema C er belgbet angivet til 367.721 kr.,
hvilket medferer en besparelse pa 452.297 kr. Derudover har der vaeret andre besparelser i regnskabet pa 239 kr., hvilket
betyder en besparelse pa i alt 452.518 kr. pa projektet.

Byggeriet finansieres saledes:

Finansiering Skema B Skema C
Realkreditlén (88 %) 99.707.520 kr. ~ 99.309.304 k.

Kommunal grundkapitallan (10 %) 11.330.400 kr. ~ 11.285.148 kr.
Beboerindskud (2 %) 2.266.080 kr. 2.257.030 kr.

I alt 113.304.000 kr.  112.851.482 kr.

Udover det kommunale grundkapitallén, skal Egedal Kommune give en regaranti for den del af realkreditlénet, som ligger
ud over 60 % af ejendommens veerdi, jf. almenboliglovens § 127. Regarantien udger 44,32 % svarende til et beleb pa
44.193.540 kr.

Konsekvenser for budgettet

Grundet en besparelse pa 452.815 kr. pa projektet er der en afvigelse pa det kommunale grundkapitallan fra skema B til
skema C, séledes at 45.252 kr. skal tilbagebetales til Egedal Kommune.

Til dekning af kommunens udgifter for behandling af stattesagsbehandlingen skal boligselskabet betale et gebyr, jf.
almenboliglovens § 107. Belgbet udger 283.260 kr. og tilgar kommunekassen.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Anbefalet.
Bilag

Ansggning om godkendelse af skema C

Skema C for afdeling Stenvenge



Punkt 8: Ansegning om renoveringsprojekt i Qlstykke almennyttige
Boligselskab, afdeling Svanholmvange - beslutning

22/1338
Beslutningstema

Olstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Svanholmvenge soger Byradets godkendelse til et renoveringsprojekt med
huslejestigning til folge samt 100 % kommunal garanti for ldneoptagelse til projektet.

Kompetence til afgerelse
Plan— og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Laneoptagelse pa 20.557.000 kr. til brug for finansiering af renoveringsprojektet godkendes.
2. Huslejestigning pé 15,99 % som konsekvens af det nedvendige renoveringsarbejde godkendes.
3. Egedal Kommune yder en 100 % kommunal garanti for laneoptagelsen pa 20.557.000 kr.

Sagsfremstilling
Olstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Svanholmvange har den 28. januar 2022 ansegt Egedal Kommune om

gennemforelse af et renoveringsprojekt, der indebaerer udskiftning af tag, vinduer og dere, jf. ansegning vedlagt i bilag 1.

Der er tale om nedvendige, ekstraordinaere renoveringsarbejde, som ikke kan gennemfores med almindelig
vedligeholdelse. Seerligt er taget i darlig stand, og der har veret flere tilfaelde af vandindtraengen.

Finansieringen skal ske ved optagelse af et 30-arigt realkreditldn p& 20.557.000 kr. Derudover vil afdelingen bidrage med
1 mio. kr. fra afdelingens henlaeggelser, jf. finansieringsoverslag vedlagt i bilag 2.

Olstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Svanholmvange har som folge af renoveringsprojektet nedskrevet
budgettet for den fremtidig vedligehold af afdelingens vinduer med 170.000 kr. arligt.

Projektet vil dog fortsat medfere en huslejestigning pa 15,99 %. Dette betyder folgende:

¢ Manedsleje for en bolig pa 32 m2 stiger med 320 kr. (fra 2.033 til 2.352 kr.)
¢ Manedslejen for en bolig pa 92 m2 stiger med 1.136 kr. (fra 7.224 til 8.360 kr.)
¢ Manedslejen for en bolig pa 110 m2 stiger med 1.312 kr. (fra 8.342 til 9.654 kr.).

Beboerne har pa et ekstraordinaert afdelingsmede den 2. december 2021 godkendt projektet og finansiering.
Organisationsbestyrelsen har godkendt projektet og finansieringsforslaget den 20. januar 2022.

Administrationen anbefaler, at Byrddet godkender 1dneoptagelsen med den konsekvens til folge, at der vil vaere en
huslejestigning pa 15,99 %, idet der er tale om nedvendige renoveringsarbejde i afdeling Svanholmsvenge.

Administrationen anbefaler yderligere at der ydes en 100 % kommunal garanti for laneoptagelsen, da afdelingen ellers
ikke vil kunne opné den nedvendige belédning uden en kommunal ldnegaranti for det fulde belgb. Den samlede oversigt
over kommunalt stillede garantier fremgar af kommunens arsregnskab og kan findes i regnskab 2020, bog 2 side 107.
Regnskabet kan findes pad kommunens hjemmeside.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Forslaget er godkendt af afdelingens beboer pa et afdelingsmade.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022



Anbefalet.
Bilag

Ansegning

Finansieringsoverslag



Punkt 9: Hering af forslag til Lokalplan 066 - Daginstitution i Engparken -
beslutning

22/2446
Beslutningstema

Pa baggrund af Planudvalgets beslutning den 10. juni 2021, om placering af ny daginstitution i Engparken, skal det
besluttes, om forslag til Lokalplan 066 — Daginstitution i Engparken, kan godkendes og sendes i offentlig hering.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget - @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til Lokalplan 066 godkendes til fremlaggelse i offentlig hering i otte uger.
2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

3. Der ikke udarbejdes en miljgvurdering af lokalplanen.

4. Der planlaegges borgermede i juni.

Sagsfremstilling

Planudvalget godkendte den 10. juni 2021 placering for en ny daginstitution i Engparken. For der kan opferes en
daginstitution pa den valgte placering, kraever det en ny lokalplan for omradet.

Forslag til Lokalplan
Forslaget er igangsat pa baggrund af enske om ny daginstitution og pa grund af den manglende kapacitet pa
dagtilbudsomrédet.

Lokalplanen giver mulighed for, at der opferes en daginstitution i to etager, der i sit udtryk vil harmonere med den
omkringliggende bebyggelse. Omridet der udlaegges til daginstitution er pa ca. 6000 m2 og bebyggelsesprocenten er
fastsat til 40.

Den midlertidige greesarmerings-parkeringsplads vil blive nedlagt i forbindelse med etablering af daginstitutionen.

For at kunne vejbetjene daginstitutionen, vil Beeksager og Rddhus Streede blive forbundet. De parkeringspladser, der
bliver fjernet i den proces, vil blive genetableret ved daginstitutionen.

Lokalplanen giver mulighed for, at der fra Egedal Station og hen til den grenne fletning, laves en stiforbindelse for
cyklister og gdende — omtalt i lokalplanforslaget som ’Shared Space”. Dette for at skabe en tryg og sikker krydsning for
de blade trafikanter og for at skabe sammenhang mellem omréderne. Lokalplanen giver mulighed for at denne
stiforbindelse etableres med et grent udtryk i form af beplantning, for at styrke sammenhangen til den grenne fletning.

Forslag til Lokalplan 066 kan ses digitalt pa Lokalplanportalen pa felgende link:
https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/295
Eller som PDF — se bilag 1

Miljevurdering
Der er udfert en miljescreening af planens pavirkning af miljeet. P4 baggrund af screeningen, vurderes det, at planen ikke
vil medfere vasentlig pavirkning af miljeet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for budgettet.

Borgerdialog

Det foreslés, at der atholdes borgermede den 9. juni kl. 17-18 i Byradssalen pa Egedal Radhus.
Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022

Anbefalet.


https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/295

Bilag

Forslag til Lokalplan 066 - Daginstitution i Engparken



Punkt 10: Forslag til landsplandirektiv for nye grenne kiler og bygninger til
almen rekreative formaél i de grenne Kiler - orientering

21/17383
Beslutningstema

Pa baggrund af, at Bolig- og Planstyrelsen har sendt forslag til landsplandirektiv for nye grenne kiler og bygninger til
almene rekreative formél i de grenne kiler i Fingerplan 2019, i offentlig hering i perioden 14. februar 2022 — 19. april
2022 orienteres Byradet om landsplandirektivets indhold og administrationens forslag til indgivelse af administrativt
heringssvar.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om landsplandirektivets indhold og administrationens forslag til indgivelse af
administrativt heringssvar tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Forslag til landsplandirektiv for nye grenne kiler og bygninger til almene rekreative formal i de grenne kiler indeholder
dels udpegninger af nye grenne kiler tre steder i Egedal og dels forslag til lempede bestemmelser i forhold til etablering af
bygninger til almene rekreative formal i de grenne kiler.

Baggrunden for forslaget om afgrensning af nye gronne kiler er, at skove og lysébne naturomrader indeholder stor
rekreativ veerdi for mange mennesker, og at adgangen til naturen kan geres nemmere ved i hgjere grad at binde bynare
naturomrader og skove sammen med de grenne kiler i og omkring hovedstaden.

Baggrunden for forslaget om de nye muligheder for bygninger er, at etablering af baser for almene rekreative formal som
f.eks. naturskoler og skovbernehaver i de gronne kiler er efterspurgte i hovedstadsomradet.

Der gennemfores med forslaget ikke @vrig revision af Fingerplan 2019.
Se forslag til landsplandirektiv i bilag 1.

Nye grenne kiler

De nye udpegninger omfatter bynere skove (fredsskov) og naturomréder, der ligger i tilknytning til eksisterende gronne
kiler. Der udlaegges ikke nye gronne kiler pa arealer, der ikke i forvejen er omfattede af restriktioner og
beskyttelsesinteresser.

Lokalt i Egedal er der udpeget tre nye omrader, to mindre arealer dels ved Nybgllevej i den sydlige del af kommunen
(omrade 1) og dels ved Ravnsbjergvej nord for Vekso (omrade 2) samt et storre omrade ved Buresg, der blandt andet
omfatter Ganlgse Ore, Buresg s@, Slagslundeskov (omrade 3). De udpegede arealer fremgér af bilag 2.

Administrationen vurderer, at afgreensningen og udvidelsen af de to mindre omréder vil resultere i, at de grenne kiler far
en ujevn afgrensning og vurderer samtidig ikke, at udvidelserne vil give en vaesentligt aget rekreativ vaerdi.

Det er administrationens vurdering, at udvidelsen omkring Buresg er fint i trad med omradets rekreative anvendelse og
administrationen har ikke bemaerkninger til den udvidelse.

Administrationen vil pa baggrund af ovenstaende indgive heringssvar for s vidt angar de udleg af to mindre omrader til
gron kile.

Bygninger til almene rekreative formal i de grenne kiler
Der abnes mulighed for, at der under en reekke forudsatninger kan opferes nye bygninger til almene rekreative formal i de
gronne kiler.

Administrationen bakker op om de nye lempelser, der vil give mulighed for sget almen adgang til de gronne kiler og
samtidig kunne bidrage til en udskiftning af nedslidte bygningsmasser i de granne kiler.



Administrationen er opmarksom pé, hvordan det fremadrettet skal sikres, at nye bygninger opfert til almen rekreativ brug
ikke pé sigt kan overga til boliger med hertil herende havearealer eller omdannes til virksomhed og efterfelgende
tilbygges med 500 m?, der kan afstedkomme en gget trafik jf. Planlovens 37 stk. 2 og § 36 stk. 1 nr. 20. Dette kan ikke
nedvendigvis forhindres ved servitutter, da det er umiddelbare rettigheder jf. Planlovens § 37 stk. 2 og § 36 stk. 1 nr. 20.

Det kan endvidere papeges, at det samtidig vil blive lettere at opfore de navnte bygninger i de grenne kiler end udenfor
kilerne.

Administrationen vil pa baggrund af ovenstaende indgive haringssvar, der papeger problematikken omkring
overfladiggjorde bygninger.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022

Taget til efterretning.

Bilag

Forslag til Landsplandirektiv for nye grenne kiler

Forslag til nye grenne kiler i Egedal



Punkt 11: Boligplacering af flygtninge - orientering

22/4141

Beslutningstema

Plan- og Byudviklingsudvalget orienteres om status for indkvartering af ukrainske flygtninge.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om status for indkvartering af ukrainske flygtninge tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Som folge af krigen i1 Ukraine star Danmark — og dermed ogséa Egedal - over for at skulle modtage et meget stort antal

flygtninge.

Udlendingestyrelsen har den 17. marts 2022 udmeldt kvoter til landets kommuner ud fra det forventede antal ukrainske
flygtninge, der samlet forventes at ankomme til Danmark. Som det ser ud nu, skal Egedal Kommune tage imod 87
borgere ved modtagelse af 10.000 ukrainske flygtninge pé landsplan, mens det tilsvarende antal for 20.000 ukrainske
flygtninge pa landsplan er 174 borgere.

Det bemarkes, at dette tal er usikkert, idet Regeringen senest har oplyst, at Danmark potentielt set skal forberede sig pa at
modtage op til 100.000 flygtninge, hvilket vil medfore, at Egedal Kommunes kvote vil stige tilsvarende.

For at forberede Egedal Kommune pé at modtage de mange flygtninge, er der allerede nu igangsat en raekke initiativer pa
omradet og udarbejdet et estimat over den budgetmassige pavirkning, som blev behandlet pad mede i Byradet den 30.
marts 2022.

Der vil pd medet blive givet en mundtlig status — herunder om emner af s@rlig relevans for udvalget, som fx processen
omkring indkvartering af de ukrainske flygtninge.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022

Taget til efterretning.



Punkt 12: Arets 1. budgetopfelgning (PBU) - beslutning

22/3696

Beslutningstema

Pa baggrund af érets 1. politiske budgetopfelgning skal det besluttes, om budgetopfalgningen kan godkendes.
Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byrddet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at Byradet under Plan- og Byudviklingsudvalgets omrade godkender:

1. omplaceringer af 0,1 mio. kr. til Center for By, Kultur og Borgerservice.
2. omplacering af 0,547 mio. kr. til Center for Ejendomme og Intern Service.
3. den fremlagte statusméling pa udmentning af tiltag i budgetaftalen for 2022-25, jf. bilag 1.

Sagsfremstilling

Arets forste budgetopfolgning er gennemfort i kommunens nye gkonomisystem. Det betyder, at resultatet af
budgetopfolgningen prasenteres i en ny form, med nye tabeller og bilag.

Den samlede konsekvens af budgetopfelgningen er en tilleegsbevilling — og dermed forverring af driftsbalancen — pa 1,5
mio. kr. Det dekker over, at driftsudgifterne oges med 5,5 mio. kr., mens kommunens finansielle konti forbedres med
merindtegter for 4 mio. kr.

Hovedarsagen til budgetforveerringen pa de 1,5 mio. kr. skal findes i folkeafstemningen den 1. juni, der har afledte
omkostninger for knap 1 mio. kr. Hertil kommer eftervederlag med videre efter kommunalvalget pa tilsvarende ca. 1 mio.
kr. Herudover er indarbejdet en raekke omplaceringer, hvor der sarligt er omplaceret mellem demografidepotet pa i alt 7,5
mio. kr. og henholdsvis dagtilbudsomradet og skoleomradet i lyset af den demografiske udvikling, og de afledte
konsekvenser for antallet af dagtilbuds- og skolebern. Med denne budgetopfalgning nedskrives demografidepotet med i
alt 5,8 mio. kr. Ved naestkommende budgetopfelgning forventes yderligere nedskrivning af demografidepotet i lyset af en
forventning til fortsat stigende bernetal pa dagtilbudsomradet.

Serviceudgifterne stiger med budgetopfelgningen her i alt 2,7 mio. kr. Servicerammen for 2022 svarer til oprindeligt
budget og udger 2.066 mio. kr. Med stigningen i serviceudgifterne pa 2,7 mio. kr. kombineret med de overferte midler fra
2021 vil der veere behov for opmarksomhed pa serviceudgifterne i resten af 2022 — saerligt set i lyset af en raekke
usikkerhedsmomenter, der aktuelt pavirker gkonomien.

Mens COVID-19 ikke lengere fylder s& markant, har situationen omkring Ukraine sdledes medfert en ny usikkerhed, der
skal navigeres 1 — det handler om stigende energi- og breendselspriser, et generelt pres pa priserne, samt usikkerheden
omkring flygtningesituationen, og de afledte effekter, der kan folge af modtagelsen af bern og voksne flygtninge.

Disse risici er ikke indregnet i budgetopfelgningen, men administrationen folger omraderne ngje, og der forventes behov
for budgettilpasninger senere pé aret.

Serligt om bevillinger under udvalget
Center for By, Kultur og Borgerservice sgger tilfort 0,1 mio. kr. fra Center for Administrativ Service vedr. projektet om
feerdiggerelse af byggesagsarkiv.

Center for Ejendomme og Intern Service sgger en budgetendring pa 0,547 mio. kr. Dette deekker en omplacering fra
Center for Skole og Dagtilbud til leje af pavillon i Omrade Ganlese.

Der forventes pres pa udgifterne til energi i 2022, hvor iser udgifterne til el vil blive fulgt taet frem mod 2.
budgetopfelgning.

Udmentning af prioriteringer til budget 2022-25

Som led i budgetopfelgningen er foretaget en statusmaling pa udmentning af de politiske initiativer, som er indeholdt i
budget 2022-25 for de enkelte udvalg, jf. sagens bilag 1.

Budgettet indeholder 2 politiske initiativer under udvalget, der fortsat er under implementering.

Konsekvenser for budgettet



Som resultat af Kommunens samlede budgetopfelgning falder overskuddet pé driftsbalancen og kassebeholdningen begge
med 1,5 mio. kr. Serviceudgifterne stiger med 2,7 mio. kr.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Anbefalet.
Bilag

PBU Implementering af budget 2022-25

Budgetopfelgning Plan- og Byudviklingsudvalget



Punkt 13: Sager til orientering

21/22452

Beslutningstema

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administration og formand orienterer udvalget.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 05-04-2022
Taget til efterretning.



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Godkendelse af dagsorden
	Punkt 2: Temadrøftelse om planstrategi, kommuneplan og lokalplan - drøftelse
	Punkt 3: Bæredygtighedskrav ved salg af kommunens ejendom - beslutning
	Punkt 4: Lukket: Indgåelse af ny lejeaftale på del af A11 i Egedal By - beslutning
	Punkt 5: Igangsættelse af masteplan - beslutning
	Punkt 6: Principper for lokalplan for Kildedal Bakke - beslutning
	Punkt 7: Godkendelse af byggeregnskabet i Ølstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Stenvænge - beslutning
	Punkt 8: Ansøgning om renoveringsprojekt i Ølstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Svanholmvænge - beslutning
	Punkt 9: Høring af forslag til Lokalplan 066 - Daginstitution i Engparken - beslutning
	Punkt 10: Forslag til landsplandirektiv for nye grønne kiler og bygninger til almen rekreative formål i de grønne kiler - orientering
	Punkt 11: Boligplacering af flygtninge - orientering
	Punkt 12: Årets 1. budgetopfølgning (PBU) - beslutning
	Punkt 13: Sager til orientering

