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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Godkendt.



Punkt 2: Den videre bearbejdning af forslag til Landskabsbyen - orientering

21/14790
Beslutningstema

Pé baggrund af den videre bearbejdning af forslaget til en ny bydel i Egedal By fremlaegges status pa projektet til
orientering.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om status pa projektet vedr. Landskabsbyen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byradet godkendte i februar 2012 ramme og lokalplan 20 for Egedal By, der fastleegger rammerne for, hvordan byens 84
hektar skal udvikles. Her er Egedal By planlagt med fem bydele, hvoraf Landskabsbyen er den ene, med et bebygget areal
pé i alt 22 hektar. Rammerne giver mulighed for at opfere en bydel, der primeert bestér af boliger suppleret med erhverv
og institutioner. Rammerne gav mulighed for 1.500 — 2.000 boliger i alt.

Byradet besluttede i 2018, at omradet, der er privat ejet, skulle gennemfores som privat byudvikling. Ejerne har i
forleengelse heraf fundet en keber til omradet.

I november 2021 tiltradte Byradet en aftale om udvikling af Landskabsbyen med den bygherre, som har erhvervet jorden
til den sydlige del af byen, nemlig Industriens Pension og 2L Projektudvikling. I aftalen forpligtede bygherren sig til at
lave en mindre arkitektkonkurrence, et sdkaldt parallelopdrag. Denne konkurrence er gennemfort i foraret 2022, hvor
vinderen mellem de tre arkitektforslag blev fundet af en dommerkomité med deltagelse af bl.a. Borgmesteren og tre af
Byradets medlemmer. Vinderen blev Vandkunsten med et forslag om at etablere bydelen som en samling af nye
landsbyklynger placeret omkring en ny byvej, der gar gennem omradet.

De tre arkitektforslag til Landskabsbyen blev fremlagt pa et borgermade og en efterfolgende udstilling pd Radhuset i maj
2022,

Bygherren og Vandkunsten har efterfolgende bearbejdet vinderforslaget i samarbejde med administrationen. Arbejdet skal
munde ud i et forslag til en overordnet plan for bydelen og det omgivende grenne omrade (en sdkaldt masterplan), som
Byradet skal godkende. Planen forventes forelagt Byradet tidligt i 2023. Masterplanen skal efterfelgende i borgerhering.
Herefter skal der udarbejdes et forslag til lokalplan, som forventes endelig vedtaget i sommeren 2024, hvorefter anleg af
Dam Holme og byggeriet af de forste huse kan ga i gang. De forste boliger vil kunne tages i brug i 2025.

I det bearbejdede forslag er byens areal blevet reduceret i forhold til konkurrenceforslaget. Det har bl.a. medfert, at der
planlaegges opfort faerre boliger i bydelen, nu ca. 1.100 — 1.200 boliger i en til fire etager. Den samlede
bebyggelsesprocent er sat ned til 54 %. Desuden rummer planen nu 1 parkeringsplads til hver bolig inden for det samlede
omréde.

Der er dialog om placering af en kirke og en daginstitution i landskabsbyen.

Pé baggrund af en ny kendelse i Planklagenavnet har det vaeret nedvendigt at &ndre den planlagte videreferelse af Dam
Holme op til Ring Nord. Vejen er nu fort uden om Landskabsbyen, s& ingen boliger vil blive stgjramte. Der er i planen
afsat areal til en kommende daginstitution samt en kirke eller et menighedshus.

Pé den baggrund forelaegges det aktuelle projekt for udvalget til orientering.

Arkitektfirmaet Vandkunsten og bygherrens projektudvikler, 2L Projektudvikling, fremlegger forslag til masterplan for
udvalget.

Med indgéelsen af aftalen om udvikling af Landskabsbyen (§21 ¢ —aftalen) har Byradet forpligtet sig til at fremlegge et
forslag til lokalplan, men der er ikke en juridisk forpligtelse til en bestemt bebyggelsesprocent.
Byradet er ikke forpligtet til at godkende hverken masterplan eller en efterfolgende lokalplan.



Séafremt lokalplanen ikke godkendes, mister Egedal Kommune muligheden for at indgé den udbygningsaftale om anleg af
Dam Holme-forleengelsen, der arbejdes hen mod som del af § 21 c-aftalen. Her forpligter investorerne sig til at anlaegge
en vej, som Egedal Kommune alternativt selv skal anleegge. Omkostningen til anlaeg af vejen skennes at vere ca. 30 mio.

kr.

Dertil kommer usikkerhed for investorer om at indga udviklingsaftaler i Egedal kommune.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Masterplanen vil blive fremlagt til offentlig hering, n&r Byradet har godkendt forslaget. I heringsperioden planlaegges det
at afholde borgermade om forslaget samt miljevurderingen.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Taget til efterretning.



Punkt 3: Godkendelse af tilleeg til udviklingsaftale for Seagerskolegrunden -
beslutning

20/9411
Beslutningstema

Pa baggrund af Byréadets beslutning den 24. juni 2020 om at indgé en udviklingsaftale for Seagerskolegrunden, og
Byradets beslutning den 26. juni 2022 om udarbejdelse af en ny lokalplan for grunden, skal Byradet tage stilling til om
tilleeg til udviklingsaftalen skal godkendes.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Tilleeg til ”Aftale om udvikling og forkebsret” med Generous Development ApS af 10. august, jf. bilag 1
godkendes.

2. Der gives en tillaegsbevilling og frigeres et rddighedsbeleb pa 400.000 kr. til anlaeg i 2022, der finansieres af
kommunekassen og efterfolgende deekkes af den kommende salgsindtagt.

3. Der gives en tilleegsbevilling og frigeres et rddighedsbelab péa 2.800.000 kr. til anleeg i 2023, der finansieres af
kommunekassen og efterfolgende deekkes af den kommende salgsindtagt.

Sagsfremstilling

Byrédet besluttede i juni 2020 at indga en udviklingsaftale med Generous Development ApS. Denne aftale indbefattede,
at Udviklingsselskabet skulle udarbejde en lokalplan, som Egedal Kommune herefter var forpligtet til, at udbyde
ejendommen pa baggrund af. Byradet vedtog den 27. oktober 2021 den af Generus udarbejdede lokalplan.

Byradet besluttede i juni 2022, at der skulle vedtages en ny lokalplan for omradet, hvorfor ejendommen ikke vil blive
udbud efter den for omrédet vedtagende lokalplan af 27. oktober 2021. Dette medforer ifolge udbygningsaftalen, at
Udviklingsselskabet vil veere berettiget til en godtgerelse pa 75 % af omkostningerne ved arbejdet med Sgagergrunden -
dog max 1,4 mio. kr.

Da udviklingsaftalen for s vidt angér bestemmelser om udarbejdelse af lokalplan er udlebet, er Udviklingsselskabet
yderligere ikke forpligtet til at bidrage til udferelse af en ny lokalplan for ejendommen.

P& mede i juni 2022 vedtog Byrédet derfor, at administrationen skulle indgé i forhandling med Udviklingsselskabet om en
tilleegsaftale til den oprindelige udviklingsaftale med henblik pa at ogsa at nedsatte kompensationen til
Udviklingsselskabet.

Administrationen har pa denne baggrund i samarbejde med Udviklingsselskabet udarbejdet tillaeg til udviklingsaftalen,
som angivet i bilag 1.

Tillegget til aftalen medferer, at den oprindelige udviklingsaftale forlenges og udvides til ogsé at omfatte den kommende
lokalplan. Udviklingsselskabet forpligter sig dermed til at leverer nogle af de undersegelser, mv., som arbejdet med den
nye lokalplan forudsatter.

Tillegget medforer yderligere, at Udviklingsselskabet far udbetalt op til 400.000 kr. af deres faktiske og dokumenterede
atholdte udgifter. De op til 400.000 kr. gives som en tilleegsbevilling til anleg i 2022 og finasieres som et kassetrak.

Endeligt medferer tillegget, at Udviklingsselskabet yderligere modtager tilleegs kompensation for 75 % af faktisk
atholdte udgifter, som ikke tidligere er dackket af kommunen, hvis Byradet pa baggrund af udviklingsarbejdet vedtager en
ny endelig lokalplan, og ikke inden for 6 maneder herefter udbyder ejendommen til salg.

Kommunen forpligter sig dog ikke til at deekke mere end max 1.400.000 kr. ekskl. moms af Udviklingsselskabets
udaekkede og dokumenterede faktisk atholde omkostninger pa projektet.

Byradet besluttede i november 2022 placering af det af Byradet tidligere besluttede areal pa 6.400 m2 til rekreativt
omrade og legepladsudvidelse for Regnbuen og udtagning af salgssagen. Realisering af et basalt grent areal pa det valgte
omrade og evt. parkeringspladser vil koste op til ca. 2.800.000 kr. at etablere. I dette beleb indgar baeredygtig nedrivning



af bygningen, ledningsomlaegning, parkeringspladser, beplantning, jordarbejder, mindre rekreativ meblement og
trampestier. Denne omkostning betales af kommunekassen og fratraekkes den kommende salgsindtaegt. Uagtet om byradet
veelger at tiltraede tilleegsaftalen, vil ovennevnte udgift til etablering af basalt grent areal fortsat besta.

Da tillegget til udviklingsaftalen nedseatter Udviklingsselskabets nuvarende krav pa kompensation med 1 mio. kr., og da
tillegget medforer, at Udviklingsselskabet forpligtes til at levere undersggere til brug for udarbejdelse af den nye
lokalplan, anbefaler administrationen at Byradet godkender tilleegget til udviklingsaftalen.

Konsekvenser for budgettet

Tilleegsbevillingen pé op til 400.000 kr. finasieres af kommunekassen, der efterfolgende daekkes af den kommende
salgsindteegt.

Tilleegsbevillingen pé op til 2.800.000 kr. finasieres af kommunekassen, der efterfolgende daekkes af den kommende
salgsindteegt.

Borgerdialog

Der har ikke vaeret borgerrettede aktivitet i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Anbefalet.

Bilag

Allonge til udviklingsaftale



Punkt 4: Ansegning om etablering af flisebelaegning i Olstykke Almennyttige
Boligselskab, afdeling Tjernehejvange - beslutning

22/12020
Beslutningstema

Olstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Tjorneheojvaenge soger Byradets godkendelse af en potentiel huslejestigning
pa baggrund af et anlaeegsarbejde med flisebelaegning.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at potentiel huslejestigning pa mellem 2,2 % og 3,2 % godkendes.
Sagsfremstilling

Dlstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Tjernehgjvaenge sager Byradets godkendelse af en potentiel huslejestigning
pa baggrund af et anlegsarbejde med flisebelaegning. Ansegning vedlagt som bilag 1.

Qlstykke almennyttige Boligselskab, afdeling Tjernehgjvange har fremsat et forslag til beboerne i afdelingen om
etablering af fliser i haver med betaling over huslejen.

Der afsattes en pulje pa 120.000 kr. af afdelingens midler. Det maksimalen belgb en beboer kan anmode om er 20.000 kr.,
og tilbagebetales over 10 ar af den anmodende lejer. Ved anmodning om det maximale belgb pa 20.000 kr., vil det
medfore et lejetillag pa 185 kr. om maneden for den enkelte.

For budgetéret 2023 er den gennemsnitlige husleje pr. kvadratmeter pa 865 kr., hertil skal leegges et tilleeg pa 185 kr. pr.
méned pr. boligenhed, som anmoder om 20.000 kr. Da boligerne har forskellige starrelser, men tilleegget vil vere det
samme uanset storrelse pa den enkelte bolig, vil den procentvise stigning afthenge af boligens sterrelse. Desto storre
boligen er, desto mindre vil stigningen vaere i procent.

For en bolig pa:

e 64 m2 vil huslejen stige fra 4.711 kr. til 4.894 kr. pr. maned, svarende til en stigning pé 3,8 %.
¢ 91 m2 vil huslejen stige fra 6.276 kr. til 6.459 kr. pr. méned, svarende til en stigning pa 2,9 %.

Beboerne i Tjornehgjvange har pé afdelingsmode godkendt projektet med huslejestigning til folge og indstillet det til
godkendelse hos bestyrelsen.
Projektet er godkendt af bestyrelsen pa bestyrelsesmade den 8. september 2022.

Administrationen anbefaler, at Byradet godkender projektet om etablering af flisebelegning, med den konsekvens at
huslejen potentielt kan stige med mellem 2,9 og 3,8 %, da der er tale om en mindre stigning, og da den enkelte har
mulighed for at fravaelge ordningen.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Anbefalet.

Bilag

Ansegning



Punkt 5: Ansegning om lineoptagelse til renoveringsarbejde i Boligselskabet
Sjeelland, afdeling Skelbaekparken - beslutning

22/10933
Beslutningstema

Boligselskabet Sjelland, afdeling Skelbeekparken, soger Byradets godkendelse til laneoptagelse til udskiftning af tag,
tagkonstruktion, vinduer og dere samt renovering af vandrer med huslejestigninger til folge og 77 % kommunal
lanegaranti til finansiering af realkreditbelaning.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Laneoptagelse pa 7.505.381 kr. inkl. moms til brug for finansiering af udskiftning af tag, tagkonstruktion, vinduer
og dere og renovering af vandrer godkendes.

2. Huslejestigninger pa 8,3 % som felge af udskiftning af tag, tagkonstruktion, vinduer og dere og renovering af
vandrer godkendes.

3. Egedal Kommune yder 77 % kommunal l&negaranti for laneoptagelsen pd 7.505.381 kr. inkl. moms.

Sagsfremstilling

Boligselskabet Sjelland, afdeling Skelbakparken har ansegt Egedal Kommune om ldneoptagelse til brug for udskiftning
af tag, tagkonstruktion, vinduer og dere samt renovering af vandrer jf. ansggning vedlagt som bilag 1.

Afdelingens vandrette vandrer pé lofterne i de 8 blokke skal skiftes grundet galvanisk tering og de dertil mange
vandskader.

Blokkenes tagkonstruktion skal leftes under arbejdets udferelse for at give en bedre inspektionsmulighed af blokkenes
tagrum og installationer i tagrummet.

I tilstandsvurdering fra 2021 er tagkonstruktion vurderet til at have en restlevetid pa 5 ar. Dog ses der flere plader, som
ikke er taette, hvilket udger en risiko for vandskade. Radgiverne bag tilstandsvurderingen anbefaler pa den baggrund, at
tagkonstruktion og tagbeleegning ombygges i forbindelse med renovering af brugsvandsinstallationerne.

Afdelingens dere og vinduer er fra 1998 og har pé indvendig side generelle tegn pé vandpavirkning og let rad i
samlingerne. Vinduernes udvendige stand viser flere steder tendens til begyndende nedbrydning.

Den samlede anlaegssum for tag, tagkonstruktion, vinduer og dere samt renovering af vandrer er 27.005.381 kr.

Finansieringen sker ved tilskud fra dispositionsfonden pa 17.000.000 kr., frie henleeggelsesmidler pa 2.500.000 kr. og ved
optagelse af et 30-arigt realkreditlan pa 7.505.381 kr. inkl. moms. Med henblik pé at kunne opné lanoptagelse af
realkreditlanet, anmoder boligforeningen om 77 % lanegaranti.

Gennemforelse af den fulde renoveringsopgave vil medfere en husleje stigning pa ca. 93 kr. pr. m2 pr. ar, svarende til 8,3
%.

Der blev atholdt et ekstraordinaert afdelingsmede den 11. august 2022, hvor beboerne godkendte en kollektiv udskiftning
af tag, tagkonstruktion, vinduer og dere samt renovering af vandrer med huslejestigninger til folge. P&
selskabsbestyrelsesmade den 23. marts 2022 godkendte selskabsbestyrelsen indstilling om tilskud fra dispositionsfonden
pé 17.000.000 kr.

Administrationen anbefaler, at Byrddet godkender ldneoptagelsen til brug for finansiering af kollektiv udskiftning af tag,
tagkonstruktion, vinduer og dere samt renovering af vandrer med den konsekvens, at huslejerne vil stige med 8,3 %.
Dette pé baggrund af, at vedligeholdelsesarbejder vurderes at veere nedvendige for at sikre bygningen mod rdd og
vandskader.

Endelig anbefaler administrationen, at der ydes en 77 % kommunal garanti for 1dneoptagelsen, da afdelingen ikke vil
kunne opna den nedvendige belaning uden en kommunallanegaranti.

Konsekvenser for budgettet



Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Borgerdialog

Ingen borgerinddragelse i denne sag.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Anbefalet.

Bilag

Godkendelse af laneoptagelse



Punkt 6: Lejekontrakt pa byggepladsareal, Stationsomradet i Egedal By -
beslutning

22/12646
Beslutningstema

Pa baggrund af en henvendelse fra bygherren, skal det besluttes at indgé en midlertidig lejekontrakt pé et areal (A14) i
Stationsomradet, Egedal By.

Kompetence til afgerelse
Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Der indgés en tidsbegrenset lejeaftale for et areal (A14) frem til 31. december 2024, men mulighed for opsigelse
med 3 méneders varsel.

2. Der indsattes forbud mod fremleje.

3. Der skal stilles bankgaranti for retablering og evt. oprensning.

4. Der godkendes en tilleegsbevilling pa -60.000 kr. til driftsbudgettet i budgetarene 2023 og 2024.

Sagsfremstilling
Bygherren, Projekt Egedal By A/S, har spurgt til mulighederne for at leje et areal (A14) til brug for oplagring af materiel

og materialer til byggeriet pa arealer op til kommunens areal (A16 — A19), se bilag.

Baggrunden er, at der er for lidt plads pé selve byggepladsen i takt med, at byggeriet skrider frem. Desuden ensker
bygherren at udfere al kloak- og ledningsarbejde pé en gang, hvilket forudsetter, at savel byggeparceller som det
fremtidige vejareal kan ryddes pa en gang.

Etablering af byggepladsen pd kommunens areal har den fordel, at forbindelse mellem byggepladsindretningen og selve
byggepladsen ikke vil afstedkomme krydsning af Dam Holme. Det er derfor en fordel at medvirke til, at byggepladsen
fremstar velordnet og materialeoplag kan finde sted under tag, som det sker nu pa byggepladsen pa A10. Her er etableret
en midlertidig teltopbygning, der sikrer mod vejr og tyveri. Administrationen har ingen aktuelle planer for at udbyde
storparcellen.

Det indstilles, at anmodningen imedekommes med en tidsbegranset lejekontrakt frem til 31. december 2024, hvor
byggeriet forventes at vere feerdigt. Det anbefales, at der i lejekontrakten gives mulighed for opsigelse i lejeperioden med
3 méaneders varsel, safremt der opstar behov for selv at kunne rade over kommunens areal.

Lejen er fastsat til 5.000 kr. pr. méned i overensstemmelse med tidligere sager. Da prisen er overskuelig, skal der samtidig
gaelde et forbud mod fremleje.

Der stilles krav om sadvanlig anfordringsgaranti for retablering og evt. oprensning efter brug.

Udkast til lejekontrakt vedlaegges som bilag.
Konsekvenser for budgettet
Sagen medforer en indtaegt i 2023 og 2024 pa 60.000 kr., som tilgar kassebeholdningen.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Anbefalet.

Bilag

Erhvervslejeaftale for A14

Grundkort leje af A14.pdf



Punkt 7: Rastofplan 2024 - Indkaldelse af ideer og forslag - heringssvar -
beslutning

22/14645
Beslutningstema

Udvalget skal godkende, at der fremsendes heringssvar i forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag til Rastofplan
2024 for Region Hovedstaden

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — Klima, Teknik og Miljeudvalget — @konomiudvalget - Byradet
Indstilling

Det indstilles, at oplaegget til haringssvar godkendes og fremsendes

Sagsfremstilling

Regionsradet har igangsat processen for revision af rastofplanen med indkaldelse af idéer og forslag til den kommende
plan. Se indkaldelse af ideer og forslag og geeldende réstofplan pa: https://rh.viewer.dkplan.niras.dk/plan/23#/

Ideer og forslag til Réstofplan 2024 skal fremsendes inden den 22. december 2022 via Region Hovedstadens
haringsportal. De bemarkninger, ideer og forslag, som regionen modtager, vil indga i det videre arbejde med Rastofplan
2024 og i regionens strategiske arbejde pé rastofomradet.

Administrationen foreslar, at der fremsendes heringssvar, hvoraf det fremgar, at Egedal Kommune generelt ikke ensker
flere omréader udlagt til rastofgravning, da udgravningerne vil geore stor skade pé de serligt veerdifulde og kulturhistoriske
landskaber i kommunen og desuden vil vere til stor gene for de bymiljeer de ligger i neerheden af.

Landskabet og naturen er stort set over hele kommunen omfattet af beskyttelsesinteresser, der rummer stor
oplevelsesvaerdi for kommunens og hovedstadens borgere, herunder omréader af national interesse, der ber bevares og
beskyttes. Landskabet vil blive efterladt med store huller, og de unikke kulturhistoriske landskabsspor samt de nationalt
udpegede tunneldale vil blive gdelagte.

Egedal Kommune ligger pa kanten af det indre storbyomrade og har ud over bysamfundene langs S-banen og de sterre
landsbyer mange spredte boligbebyggelser i det 4bne land. Réstofgravning vil uundgéeligt pavirke mange borgere bade i
forbindelse med gravearbejdet og den trafikale belastning afledt af rastofgravningen.

Hele Egedal Kommune er udpeget som Omréde med sarlige drikkevandsinteresser, og der indvindes ca. 7 mio. m3
grundvand éarligt i Egedal Kommune.

Der er store grundvandsinteresser, og grundvandsbeskyttelse er et vigtigt indsatsomride i kommunen. Et af de udpegede
interesseomrdder i den galdende réstofplan ligger meget naer boringsnare beskyttelsesomrade til en af HOFORs
kildepladser, Bjellekaer Kildeplads, som er vurderet at vare sarbar overfor pesticider. Egedal Kommune er bekymrede for,
at rastofgravning i nerheden af kildepladsen kan gge dens sarbarhed overfor pesticider.

Forslag til heringssvar er vedhaftet som bilag.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser

Borgerdialog

Borgerne har mulighed for at indsende ideer og forslag til rastofplanen og pa et senere tidspunkt at indsende heringssvar
via Region Hovedstadens Heringsportal

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Anbefalet.
Bilag

Forslag til heringssvar til indkaldelse af ideer og forslag til Rastofplan 2024


https://rh.viewer.dkplan.niras.dk/plan/23#/

Punkt 8: Masteplan - beslutning

22/1321
Beslutningstema

Pé baggrund af Plan- og Byudviklingsudvalgets igangsetning af udarbejdelse af masteplan, forelagges masteplan. Det
skal besluttes, om masterplanen skal i hering eller vedtages.

Sagen er til orientering i Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget/Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget — @konomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Det besluttes, om masteplanen skal sendes i hering eller om masteplanen vedtages.
2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Udviklingen inden for mobiltelefoni og mobilteknologi, herunder serligt den forestdende udrulning af 5G-mobilnettet, vil
i de kommende ar medfore et stigende behov for opsatning af nye mastepositioner over hele landet. I Egedal skal der
vere den ngdvendige digitale infrastruktur, sé der er en tilstreekkelig dekning i hele kommunen, der kan understotte
borgernes og erhvervslivets digitale muligheder.

Pa den baggrund vedtog Plan- og Byudviklingsudvalget den 5. april 2022 at igangszatte en masteplan for Egedal
kommune.

Masteplanen skal forstas som en overordnet rettesnor til placering og udformning af master, der tager hensyn til behovet
for bade gget dekning og kapacitet, mens de relevante beskyttelseshensyn, som er fastsat i geldende kommuneplan,
fortsat varetages. Samtidig er det et veerktej, der er med til at afstemme forventninger og overskueliggere praksis og
proces for alle interesserede parter, herunder for borgerne, telebranchen og kommunens sagsbehandlere.

Planen er geeldende for alle antenner og master til savel erhvervsmaessigt som privat brug, der udskiftes eller opsattes
efter masteplanens ikrafttreedelse.

Masteplanen indeholder 10 prioriterede principper for opstilling af master og antenner. Ved kommende
kommuneplanrevision foreslas det, at der indarbejdes retningslinjer for opstilling af master i kommuneplanen.

Udgangspunktet er, at master skal forseges placeret i erhvervsomrader, herefter i bymaessig bebyggelse eller i tilknytning
til eksisterende hoje konstruktioner.

Ved placering af master i det &bne land veegter hensynet til landskabet hgjt, fx er det Planklagenaevnets praksis, at
hensynet til at undga nabogener i mastesager mé vige for hensynet til landskabet og naturen. Placeringsmulighederne i
landzone athaenger altid af en konkret vurdering med udgangspunkt i neervaerende masteplan og de fysiske forhold 1
omradet.

Der er til masteplanen udarbejdet et kortgrundlag, hvortil der indgar en vagtning af en lang rakke af de i kommuneplanen
udpegede beskyttelsesinteresser og hensyn, m.m. Kortet inddeler kommunen i 3 zoner alt efter hvor mange
beskyttelsesinteresser, der er i et givent omrade. Jo flere beskyttelsesinteresser, jo langere sagsbehandlingstid méa
forventes, og jo sterre krav stilles til udformning af anlaegget.

Hvad angar den fysiske udformning fastsldr masteplanen, at master skal gores sé lave som muligt uden at tilsidesatte
mulighederne for, at flere operaterer kan anvende samme mast til samme eller andre sendesystemer. Mastehgjden skal
afstemmes i forhold til de nermeste bygningers/omgivelsers hgjde og arealmassige udstraekning. Ved opstilling af master
i landzone, der som oftest er over 36 m grundet starre afstande, ensker Egedal Kommune som udgangspunkt, at der
anvendes gittermaster, som snavrer ind. Krav til afskeermning med eksempelvis beplantning vil afh@nge af en vurdering
fra sag til sag. Ved opstilling af master i byzone og sommerhusomrader ensker Egedal Kommune som udgangspunkt, at
der anvendes rermaster og stiller som udgangspunkt krav om afskermende beplantning.



For at anskueliggere sagsgangen indeholder masteplanen afsnit, om hvad der kraeves af tilladelser, hvad der er af krav til
ansggningsmateriale samt om hvad der indgar i sagsbehandlingen af procedurer. Her l&gges desuden vaegt pa tidlig dialog
forud for ansegning om en konkret placering. Ved at der pa et tidligt stadie inddrages og dreftes pé tveers 1 det konkrete
lokalomréde, sikres, at der kigges bredt pa muligheder og begraensninger, inden der ansegges om en konkret placering.
Dette kan desuden have til formal at opné en lokal accept af den valgte losning.

Der skal tages stilling til, om masteplanen skal vedtages og derefter indarbejdes i kommuneplanen, der sendes i hering,
eller om masteplanen selvstandigt skal sendes i hering.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgerdialog

Der har ikke vaeret borgerinddragelse i forbindelse med udarbejdelsen af planen. Der skal tages stilling til, om
masteplanen skal sendes i haring eller indarbejdes i forslag til kommuneplan, der sendes i hering.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022

1. Anbefalet at masteplanen vedtages.
2. Anbefalet.

Bilag

Masteplan - Egedal Kommune 02.11.22



Punkt 9: Arets 3. budgetopfelgning (PBU) - beslutning

22/15091

Beslutningstema

Pa baggrund af érets 3. budgetopfelgning skal det besluttes, om budgetopfelgningen kan godkendes.
Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget — @konomiudvalget — Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at Byraddet under Plan- og Byudviklingsudvalgets omréde, godkender:

1. den fremlagte statusméling pa udmentning af tiltag i budgetaftalen for 2022-25, jf. bilag 1.
2. den fremlagte budgetopfolgning, der ikke indebarer budgetendringer.
3. frigivelse af 5 mio. kr. til anleegsprojektet "Nedbringelse af eftersleb pa kommunale bygninger.

Sagsfremstilling

Arets 3. politiske budgetopfolgning indebarer en tilleegsbevilling til driftsudgifterne pa knap 45 mio. kr. Den vasentligste
arsag hertil er det udgiftspres pa det specialiserede socialomrade, som senest blev dreftet pa byradsmedet den 30.
november. Dette pres udger 35 mio. kr. ift. det aktuelle budget.

Derudover er merudgifterne i serlig grad forbundet med en ekstraregning fra MOVIA pga. forhgjede braendselspriser i
bustrafikken. Dette svarer til 1,2 mio. kr. Der er herudover fortsat stigende bernetal i daginstitutionerne svarende til
merudgifter for 3,9 mio. kr. Det atholdte folketingsvalg udger merudgifter for 1 mio. kr. Og der er Ukraine-relaterede
udgifter for 4 mio. kr. Ift. sidstnavnte skal bemarkes, at der ud over disse 4 mio. kr. i merudgifter, ogsa er kanaliseret tre
arsveerk til Ukraine-relaterede opgaver i Jobcenteret, som finansieres inden for den samlede budgetramme.

Serviceudgifterne stiger som folge af budgetopfelgningen med 46 mio. kr. Serviceudgifterne ligger dermed i alt pa 2.136
mio. kr., hvilket er nasten 40 mio. kr. over det af KL udmeldte sigtepunkt for arets serviceramme. Der er derfor risiko for
en individuel sanktion, sdfremt et kommende regnskab for 2022 indeberer en faelleskommunal overskridelse af
servicerammen. Det skal dog bemerkes, at en falleskommunal budgetoverskridelse kan forventes at blive vurderet i lyset
af de serlige omstendigheder, der har kendetegnet aret, herunder COVID-relaterede udgifter, handtering af Ukraine-
situationen samt kraftigt stigende priser.

Driftsoverskuddet falder som felge af budgetopfelgningen med 43,5 mio. kr. og udger derved 57 mio. kr., hvilket skal
sammenholdes med malsatningen i den skonomiske politik pad 138 mio. kr. Resultatet er derfor langt fra tilfredsstillende,
men afspejler i hovedtraek den markante midtvejsregulering fra ekonomiaftalen, der blev indarbejdet ifm. &rets anden
budgetopfolgning, samt merudgifterne pa det specialiserede socialomrade. Hele organisationen er blevet opfordret til
udgiftstilbageholdenhed resten af aret i lyset af det ekonomiske pres, som opleves.

Bruttoanlegsudgifterne falder med knap 17 mio. kr., hvilket skyldes et behov for at overfore en reekke anlegsudgifter til
2023. Derudover forventes indtegten for salget af Toftehgjskolen at indgé neeste ar.

Fremdriften i1 anlegsprojekterne folges lobende — og pa grundlag af forbruget er der ved denne budgetopfelgning
indarbejdet forventede budgetoverforelser til naste &r.

Tabel 3 Forventede overferelser



Anlagsprojekter - overfgrelser mellem ar Hele 1.000 kr.
301027 Nedbringelse af efterslaeb pa kommunale bygninger -650
510180 Udvidelse Gammeldamsgaard -350
510130 Ny daginstitution i @lstykke/Egedal By -850
888880 Egedal Bydel: 09 Parcel A6 - A0, byggemodning -2.699
838880 Egedal Bydel: 10 Parcel A11- A20, byggemodning -253
888880 Egedal Bydel: 03 byggemodning -115
002055 Kirkevangen Nord, Byggemodning Smarum vest -854
002056 Kong Svends Park etape 2, Byggemodning -307
003043 Byggemodning af Veerebro Erhvervsomrade -49
650050 Nedtagning af midlertidige p-pladser -1.037
288820 Epedal Bydel: 12 Egedal By - Gron fletning 100
Finansiering af investeringer | idrasts- og kulturfaciliteter 120
Analysearbejde | Distrikt Stenlase 1.500
002003 Kunstpulje 400
Ny daginstitution | Smarum 3.300
364070 Forhindringsbane for barn og voksne 600
Forberedelse af Maturcenter 250
071040 Vandplanprojekt Jgrlunde A -628
201020 Bredbandspulje -350
201030 @vrige cykelsti-projekter -2.015
Frikgb af leasede biler -500
Salg af del af 11cv Ganlgse By 75
Salg af Toftehgjgrunden 67.270
Overfgrelse af udgiftsbudget pa anlaeg -16.927
Overfgrsel af indtaegtsbudget pé anlag 67.345
Forsyningsvirksomhed

Indkgb af 10 affaldsfraktioner -11.400

Der forventes overfort anlaegsudgifter for 16,9 mio. kr. og anlagsindtaegter for -67,3 mio. kr. P4 forsyningsvirksomhed
overfores 11,4 mio. kr. Belgbene fjernes nu fra budget 2022 og vil derefter indga til dreftelse i overforelsessagen, der
forelegges byradet i marts 2023.

Til anleegsprojektet "Nedbringelse af eftersleb pd kommunale bygninger” seges 5 mio. kr. frigivet. Midler der blev
fremrykket fra 2023 til 2022 i forbindelse med anlaegsprogrammet for budget 2023.

Serligt om bevillinger under udvalget

By, Kultur og fritid forventer budgetoverholdelse for éret.

Ejendom og byggeri forventer budgetoverholdelse for aret.

Udmentning af prioriteringer til budget 2022-25

Som led i budgetopfelgningen er foretaget en statusmaling pa udmentning af de politiske initiativer, som er indeholdt i
budget 2022-25 for de enkelte udvalg, jf. sagens bilag 1.

Budgettet under udvalget indeholder 2 politiske initiativer, hvor det ene, om forberedende analyse af Larkeskolen, er
gennemfort og det andet, om generel skolerenovering, er under implementering.

Konsekvenser for budgettet

Som resultat af kommunens samlede budgetopfelgning stiger serviceudgifterne med 46 mio. kr. Overskuddet pa
driftsbalancen falder med 43,5 mio. kr. Den samlede finansielle effekt af budgetopfelgningen udger 94 mio. kr., hvilket
udover faldet i driftsoverskud primeert skyldes anlegsindtegter (salgsindtaegter fra Toftehgjgrunden), der overfores til
2023.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Anbefalet.
Bilag

Implementering af budgetaftalen 2022 - PBU



Plan- og Byudviklingsudvalget budgetopfelgning



Punkt 10: Administrative afgerelser indenfor bygge-, plan- og
naturbeskyttelsesloven mv. - orientering

21/22480
Beslutningstema

Plan- og Byudviklingsudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven,
planlovens landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer,
reklamer i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Planlov

Roarsvej 25, Olstykke — der er den 12. april 2022 givet dispensation fra lokalplan til opsatning af 12 solcellepaneler pa
hus og 8 pé carport. Administrationen vurderer, at solcellernes baggrund og rammer er merke og de placeres sé der ikke
opstar refleksion for naboer og trafik. Anlaegget er ogsa antirefleks behandlet.

Gymnasievej 14, Stenlgse — der er den 12. april 2022 givet dispensation til opsatning af 70 m2 solcelleanlag pa tag.
Administrationen vurderer, at anlaegget ikke er til gene for omgivelserne og at det ikke strider imod lokalplanens
principper.

Hesselholm 206, Vekso — der er den 19. april 2022 givet dispensation til is@tning af 2 ovenlysvinduer. Administrationen
vurderer, at vinduerne ikke @ndrer pa den overordnede arkitektur for husene og det vil give et lgft i forhold til nuvarende
regler for lysindfald.

Mosekaret 5, Stenlase — der er den 25. april 2022 givet dispensation til oplaegning af solceller. Der har veret nabohering
og der er ikke modtaget bemarkninger. Administrationen vurderer, at placeringen af solcellerne ikke vil endre omradets
karakter vaesentligt. - Der er andre lignende anlaeg i neerheden.

Skibsted 112, Veksg — der er den 2. maj 2022 givet dispensation til opsatning af 20 stk. solcellepaneler pa tag mod syd.
Der har veret nabohering og der er ikke modtaget bemaerkninger. Administrationen vurderer, at anlaegget ikke vil vare til
gene for omkringliggende naboer. Og at det ikke strider imod lokalplanens principper. Anlaegget er antirefleks behandlet
mv.

Degnebakken 10, Stenlese — der er den 4. maj 2022 givet dispensation til at erstatte eksisterende 15 m hgj lysanleg
bestdende af 6 lysmaster med metalhalogen til et nyt 18 m hejt lysanleeg med 6 master med LED-spotarmaturer ved
kunstgreesbane pé Stenlese stadion. Administrationen vurderer, at det ansaegte ikke strider imod lokalplanens principper.
Der leegges ogsé vegt pa, at det nye anlag vinkles mere mod midten af banen sa de generer omgivelserne mindre.

Park Alle 22, Olstykke — der er den 7. april 2022 givet dispensation til opferelse af udhus pa 20 m2. Der har veret
nabohering og der er ikke modtaget bemaerkninger. Administrationen vurderer, at udhuset ikke strider imod lokalplanens
principper. Der er opfort flere udhuse rundt om i bebyggelsen.

Dronning Dagmars Vej 201, Qlstykke — der er den 18. maj 2022 givet afslag pa bibeholdelse af telt foran indgangsparti.
Administrationen vurderer, at telt ssmmen med bebyggelsen overskrider graensen for detailhandel som fremgar af
lokalplan og detailhandelsbestemmelserne i kommuneplanen.

Skorpionen 39, Qlstykke — der er den 20. maj 2022 givet dispensation til skur pd 8m2 i gardhaven. Skuret bliver ikke
hgjere end hegnet s det ikke vil kunne ses fra vej eller sti. Administrationen vurderer at skuret kan opferes hvis det
holdes i hgjde med hegnet.

Landzone



Thorkildgérdsvej 5, Slagslunde — der er den 10. februar 2022 givet landzonetilladelse til ridebane og hestepension til 1-3
heste. Der meddeles afslag til lysmaster med lamper i en hejde af 2-2,5 m hgjde. Der kan i stedet settes nedadrettet
pullertbelysning i max hejde pé 1,2 m. Ridebanen er opfert i ca. 2010 tidligere ejer ndede lige at sage lovliggerelse inden
ejerskift men ndede ikke at modtage tilladelse. Administrationen vurderer, at etablering af ridebane og hestepension ikke
strider imod de overordnede hensyn som planloven skal sikre idet de er naturligt henherende i landzone.

Viggatorp 1, Ganlese — der er den 14. februar 2022 givet landzonetilladelse til hestepension med op til 15 heste og
rundbuehal pa 30m2. Administrationen vurderer, at det ikke vil vaere i strid med planleegningsmaessige og landskabelige
hensyn da det er naturligt henherende i landzone.

Korshgjgardsvej 7, Veksg — der er den 25. februar 2022 givet landzonetilladelse til et solcelleanlaeg pa 60m2 pa staldtag.
Anlaegget vil ikke veere synligt for naboer da bygningen ligger vaek fra vejen bag en anden bygning.

Sperrestrupvej 24, Olstykke — der er den 1. marts 2022 givet landzonetilladelse til at udvide en hestestald fra ca. 118m?2 til
153m2. Der er ogsa ansegt om udvidelse af erhvervsmaessig udlejning af heste til rideture. Administrationen vurderer, at
udvidelsen af stalden ikke strider imod de overordnede planmassige hensyn som planloven skal sikre idet stalde naturligt
harer hjemme i landzone.

Stenlillevej 79, Stenlille — Der er den 21. marts givet landzonetilladelse til et shelter pa 11,3m2 i haven. Det udferes med
udhaeng pa 1,4 m og opferes i drivtemmer med graestervtag. Administrationen vurderer, at etableringen af shelteret ikke

vil stride imod de overordnede hensyn som planloven skal sikre idet det placeres i tilknytning til eksisterende bygninger
og er til almindeligt brug i forbindelse med haven.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Taget til efterretning.



Punkt 11: 2. Status pa anlegsprojekter 2022 - orientering

20/4819

Beslutningstema

Sagen beskriver status for anlegsprojekter pr. primo november 2022.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at status for anlaegsprojekter pr. primo november 2022 tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Status for anlaegsbevilliger 1 2022 til vedligehold, renovering henholdsvis ombygning af bygninger og nybyggeri i
Investeringsplan 2028 samt budgetaftaler forefindes i bilag 1.

Hovedparten af anlaegsprojekterne gennemfores pa nuverende tidspunkt som planlagt, og der folges labende op pé at
handtere risici for projekter. Byggebranchen er dog fortsat kendetegnet ved stor aktivitet og stigende omkostninger til
héndverkerlenninger. De stigende udgifter til forsyning (el, vand og varme) betyder endvidere usikkerhed i forhold til
savel leverancer som materialepriser. Overordnet betyder dette, at det i gjeblikket ikke er det mest gunstige marked at
udbyde opgaver i, hvilket gor, at kommunen fir mindre vedligeholdelse for pengene end tidligere. Udfordringen seges
lost gennem projekttilpasninger, godt samarbejde med lokale entreprengrer og forpligtende rammeaftaler.

Det har dog varet nadvendig at satte etablering af multibane pé Stenlese Idretsanlaeg i std, da tilbud oversteg budget. Der
forelegges en sarskilt sag om handtering af denne situation for Kultur-, Fritids- og Erhvervsudvalget. Endvidere pagér
dialog med spejderne i Viggatorp 8 om den rette lgsning til opbevaring, og hvor der vil blive forelagt en sarskilt sag
herom.

Det har ligeledes veret nodvendigt at sette udskiftningen af den skimmelramte pavillon til dagplejen ved Stengérdsskolen
— Solstralen pé pause, da det har vist sig, at der er behov for udarbejdelse af lokalplan, for der kan opsattes nye pavilloner
til formalet. Den skimmelramte pavillon er dog nu nedrevet, og dagplejen er midlertidig genhuset i Stengérdsskolens
lokaler. Ligeledes afventer etablering af legepladsredskaber og skur ved Regnbuen ny lokalplan.

Desuden har det vist sig at der ar asbest i skiffertaget pa Gl. Damsgérdsvej. Derfor kan det ikke skiftes mens der er bern i
bygningen, hvorfor det overvejes at udskyde arbejdet til &r 2023, sé det kan planlaegges uden at forstyrre driften af
bygningen.

Etablering af taglokale til ungdomsklubben i Ganlese afventer udkomme af padgéende dialog med klub og skole om mere
optimale lokalelgsninger end den foresléede taglokalelgsning.

Pa Balsmoseskolen er entrepriseaftalen underskrevet i begyndelsen af oktober, og byggepladsen er i gang med at blive
etableret. Byggeriet forventes afsluttet ultimo 2024.

Projektforslag for Boesagerskolen er fremsendt og kommenteret og gkonomien er ved at blive kvalificeret. P& baggrund
af det godkendte projektforslag inkl. gkonomi forventes entrepriseaftalen at kunne indgés medio november. Opstart af
byggepladsen forventes at ske i slutningen af november. Byggeriet forventes afsluttet sommer 2024.

Multihuset pd Sehgjskolen forventes ibrugtaget mart 2023. Planlaegning og projektering af etape 2 pd Sehejskolen inkl.
tillegsbevillingen pé 7, 2 mio. kr. er i sin afsluttende fase, og der forventes at kunne indgas entrepriseaftale i slutningen af
november. Tilleegsbevilling anvendes i1 budgetaret 2022, og etape 2 forventes afsluttet marts 2023.

Udearealer pa Ganlose skole er afleveret og indvielsesfest for de nye legeomrader er atholdt.

Pa Leerkeskolen er forundersogelser og —analyser gennemfort, herunder er der gennemfert tilstandsvurderinger ud fra et
overordnet scenarie om renoveringsbehov. Yderligere arbejder med renoveringsplanlegning i Distrikt Stenlese, herunder
udarbejdelse af mulige byggescenarier samt planleegning af involverings- og brugerproces, afventer politisk dreftelse og
stillingtagen til analyserne.



Endvidere pagar eksempelvis arbejderne med renovering af Stenlgse Kulturhus, hvor der etableres lydisolering, maling og
ventilationsanleeg m.v. Desuden gennemferes renoverings- og ombygningsprojekter pa dagtilbud, eksempelvis
ombygningen af Langekeer til dagtilbud.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Der kommunikeres lgbende omkring de enkelte projekter til henholdsvis brugere og borgere, ligesom bruger- og
borgerinddragelse foretages afstemt i forhold til vaerdiskabelse for de enkelte projekter.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Taget til efterretning.
Bilag

Status pa anleegsprojekter november 2022



Punkt 12: Sager til orientering

21/22452

Beslutningstema

Orientering til Plan- og Byudviklingsudvalget.

Kompetence til afgorelse

Plan- og Byudviklingsudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administration og formand orienterer udvalget.

Beslutning i Plan- og Byudviklingsudvalget den 06-12-2022
Taget til efterretning.
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