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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.
Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021

Godkendt.
Punkt 4 “Igangsattelse af lokalplaner for Maglevad — beslutning” blev udsat.



Punkt 2: Lokalplan 64, Rabrovej og Skebjergvej og Kommuneplantilleeg 09
- endelig vedtagelse - beslutning

21/15010
Beslutningstema

Pa baggrund af den afholdte offentlige hering skal det besluttes, om Lokalplan 64 og Kommuneplantilleeg 09 kan
vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 64 og Kommuneplantilleeg 09 vedtages endeligt med nedenstdende @ndringer og bekendtgeres efter
planlovens bestemmelser herom:

a. | kommuneplantilleegget reduceres den maks. bebyggelsesprocenten til 45.

b. Lokalplanomrédet opdeles i 4 delomrader, hvor anvendelsen for delomrade A, B og C er boligomrade og
feellesanleg for delomrade D.

c. Bebyggelsens omfang angives i § 7.1 med maks. etagekvadratmeter i de enkelte delomréder, séledes at det
svarer til en reduceret bebyggelsesprocent pa 45 for omrédet samlet.

d. Muligheden for udstykning er tilfojet en ny bestemmelser om af fellesanlaegget (delomrade D) og
feellesarealer ikke kan udstykkes men skal fastholdes som en samlet ejendom, der ejes og drives af den fzlles
grundejerforening.

e. Revideret formulering af § 7.3 med krav om etablering af min. 290 m2 til falleshus.

f. Pa kortbilag 2 angives nye reducerede maks. etager og hegjder pa byggefelterne, saledes at der er 1 og 2 etager
mod de narmeste naboer pa alle sider af planomradet, panar hjernet af Skebjergvej og Rabrovej hvor 3
etager fastholdes.

g. Ny bestemmelse § 7.8 for at bebyggelsen mod Skebjergvej etableres med fladt tag.

h. Pa kortbilag 2 er byggefelterne justeret i omfang og trukket leengere tilbage fra nabobebyggelserne og et
enkelt mod nord er helt udtaget.

i. Lokalplanens formal preciseres for at sikre planens administrerbarhed.

j. Bestemmelse § 10.9 for bevaring af karaktergivende tracer er praciseret og opdateret udpegning pa kortbilag
4.

k. Bestemmelse § 10.10 om afskaeermende plantebelte og angivelse pa kortbilag 4 er praciseret.

1. Bestemmelse § 10.15 om at hegning kun méa ske med opstammede tracer mod Rabrovej og Skebjergvej for at

sikre &benhed mod omgivelserne.
. Kortbilag 3 er opdateret med flere stier og endret omfang af stgjvold.
. Kortbilag 5 indeholder illustrationsplanen (revideret bebyggelsesplan).

s B

2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling
Planforslagene blev behandlet pa Byradsmede den 28. april 2021.
Planforslagene har vaeret i offentlig hering i perioden 5. maj 2021 — 28. juli 2021, hvilket var en forlenget hering pga.

tekniske problemer. [ heringsperioden er der indkommet 143 heringssvar. Oversigt over samtlige heringssvar samt
administrationens bemarkninger fremgar af bilag 1.

Heringssvarene vedrarer i hovedsagen folgende forhold:

¢ Omrédets &ndrede anvendelse til boligformal i stedet for skole giver anledning til bekymring for verdiforringelse
af ejendomsvaerdi
¢ En generel bekymring for den samlede byudvikling i Smerumnedre og medfelgende trafikale og stejmaessige gener



o Skyggepévirkninger og indbliksgener, da der gives mulighed for etagebyggeri i planomradet.

P& baggrund af heringssvarene foreslir administrationen felgende justeringer af planerne:

¢ Bebyggelsesprocenten @ndres til 45 for kommuneplantillegget. Tilsvarende foreslas det @ndret i lokalplanen ved at
fastleegge et maks. etageareal for hele omradet samt opdele omréadet i delomrader med hver et maks. etageareal sa
det svare til en bebyggelsesprocent pa 45 for planomradet samlet.

¢ Lokalplanen opdeles i delomrade A, B og C for boligomrader og delomrade D for fallesanlaeg og tilfejes nye
retningsgivende bestemmelser for udstykning af mindre parceller til hhv. etageboligbebyggelse og rackkehuse for at
gore lokalplanen administrerbar.

¢ De maksimale etager pa byggeriet reduceres til 1 og 2 mod de narmeste naboerne pa alle sider af planomradet, og
kun i krydset mod Skebjergvej og Rébrovej fastholdes muligheden for 3 etager og med den @ndring af de skal
etableres med fladt tag.

e Byggefelterne er justeret i omfang og trukket yderligere tilbage fra Rabrovej og Skebjergvej, byggefelt i vejkrydset
er reduceret, sa Kastanjetraeet kan bevares og der reduceres i byggefelt mod Skebjergvej sa bebyggelsen er mere
aben over for naboejendommen pé Skebjergvej. Mod nord er et byggefeltet udtaget for at give plads til stier og for
at bevare den eksisterende beplantning.

¢ Bestemmelser for hegning og stier er blevet praciseret, sdledes at planomradet sikres intentionerne fra
udviklingsplanen om at blive et dbent og tilgaengeligt omrade og karaktergivne traeer; kastanjetre, en rackke
redbladet len og et par begetraeer er udpegnet som bevaringsvardige.

Justeringerne i lokalplanen sker efter revidering af den samlede bebyggelsesplan for Seagergrunden. Revideringen er
foretaget efter udarbejdelse af skyggediagram som sikre at ny bebyggelse ikke skaber skygge hos naboerne og for at
mindske indbliksgener. Den reviderede bebyggelsesplan fremgar af lokalplanens kortbilag 5.

Derudover er der foretaget en raekke mindre justeringer af planen, som sikrer planens administrerbarhed.
Vedlagt i bilag 2 er den forslag til den reviderede lokalplan 64 og i bilag 3 det revideret kommuneplantillaeeg 09.
Administrationen vurderer, at justeringerne er af sa begranset betydning, at der ikke er behov for supplerende horing.

Der vil blive foretaget yderligere hastighedsmalinger af trafikken omkring Seagergrunden, herunder pé
Rabrovej/Skebjergvej og safremt det viser sig nedvendigt, skal der foretages hastighedsdempende tiltag. Ligeledes er der
et arbejde i gang med nye vejadgange til det overordnede faerdselsnet som folger af bolig udbygning ved Kildedal. Dette
forventes at kunne aflaste trafikken fra omrddet omkring Seagergrunden og mod motorvejen.

Der er indgivet klage over afgarelsen om ikke at udarbejde miljovurdering af planforslagene. Der er ikke truffet afgerelse
hos Planklagenavnet pa nuvarende tidspunkt, men der vurderes at vaere en begranset risiko for, at klagen tillaegges
opsattende virkning. Safremt klager far medhold i, at der skal udarbejdes miljevurdering skal planprocessen ga om med 8
ugers horing af lokalplanforslag med tilherende miljevurdering.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Der blev afholdt virtuelt borgermede den 20. maj 2021 om planforslagene, hvilket blev fulgt op at et fysisk mede pa
Segagergrunden den 6. juni 2021, hvor udviklingsteamet inviterede til orienteringsdag.



Efter horingsfristens udleb er der aftholdt dialogmeder med de nermeste naboer den 16. og 19. september 2021, hvor en
revideret bebyggelsesplan blev gennemgaet og forskellige problemstillinger omkring beplantning og trafik blev droftet.
Dialogmederne blev atholdt i mindre grupper over fire meder for at i en teet dialog med de bererte naboer.

Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021

Der blev stemt om indstillingen.
For stemte Ib Serensen (A), Ole B. Hovere (V) og Hamad Mahmoud (A) med i alt 3 stemmer.
Imod stemte Ulrik John Nielsen (L) og Niels Lindhardt Johansen (L) med i alt 2 stemmer.

Indstillingen anbefalet.

Ulrik John Nielsen (L) og Niels Lindhardt Johansen (L) enskede felgende mindretalsudtalelse: Lokallisten Ny Egedal kan
ikke tiltraede, at der pa nuverende tidspunkt disponeres over og godkendes et lokalplanforslag for omradet. Lokallisten
onsker, at der forst udarbejdes et lokalplanforslag, nér der er udarbejdet og godkendt en samlet plan for tilvejebringelse af
idreets- og foreningsfaciliteter, der daekker behovet for disse og sikrer, at der indtil nybyggeri af sddanne fortsat kan ske
anvendelse af de nuvarende bygninger pa omradet. Derudover skal en lokalplan afvente endelig godkendelse af
kommuneplanforslaget.

Bilag
Hvidbog_heringssvar til lokalplan 64 og kommuneplantillaeg 9.pdf
Lokalplan 64 -Boligomrade ved Rébrovej og Skebjergvej 29.sep.2021.pdf

Kommuneplantilleg 09.pdf



Punkt 3: Lokalplan 65, Frederiksborgvej og Ny Toftegardsvej og
Kommuneplantillaeg 10 - endelig vedtagelse - beslutning

21/16014
Beslutningstema

Pa baggrund af Planudvalgets beslutning den 26. maj 2021 om at sende Lokalplanforslag 65 — Byudvikling ved
Frederiksborgvej og Ny Toftegardsvej — samt kommuneplantillaeg 10, skal det besluttes om Lokalplan 65 og tilleeg 10 kan
vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget — Byradet.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Lokalplan 65 — Byudvikling ved Frederiksborgvej og Ny Toftegardsvej og Kommuneplantilleg 10 vedtages
endeligt med nedenstdende @&ndringer og bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom.

a. Redegorelsen preciseres sa det fremgér tydeligere hvorfor de 3-4 etagers bebyggelser placeres som de gor,
hvad baggrunden for bebyggelsens arkitektoniske udtryk er, samt at afsnittet om kirkebyggelinjen praciseres
sé det fremgar, at opferelse af dele af bebyggelsen forudsatter dispensation fra kirkebyggelinjen.

b. Lokalplanens formal preaciseres for at sikre planens administrerbarhed.

c. Bestemmelser for omradets anvendelse, § 3, praciseres for at sikre, at der ikke gives for vide rammer for
hvad der kan opfores og drives af serviceerhverv, men at serviceerhverv skal kunne understette omradets
funktion af fellesomrade og mede- og aktivitetssted.

d. Kortbilag 3 forsynes med en ekstra hovedsti mellem punkt A-E, samt opdatering af § 5.4 for at oge
trafiksikkerheden for blede trafikanter.

e. Der tilfojes en bestemmelse til § 5 der fastlegger, at stipassager skal vare offentligt tilgeengelige og ikke mé
afsparres.

f. Kortbilag 4 og lokalplanens bestemmelser for den eksisterende og fremtidige beplantning § 10 justeres, sa
lokalplanen fastleegger fordelingen af faelles og private arealer, hvordan den eksisterende beplantning skal
forvaltes, og hvad der kan forventes af kvaliteter pa de feelles friarealer.

g. Bestemmelserne § 10.13-14 justeres, sa der gives mulighed for at etablere teet afskeermning omkring private
haver og terrasser, af hensyn til planens administrerbarhed, fordi beboere ofte ensker denne mulighed.

h. Bestemmelse under §13 angéende grundejerforeningens skonomi udgér, da der ikke er hjemmel til den type
bestemmelser i planloven.

i. Byens Rum brugt som begreb nedtones sa vidt muligt, da kun er relevant for en konkret udviklers projekt, og
ikke for lokalplanen. I stedet er indholdet af Byens Rum beskrevet og sikret.

j. Lokalplanens bestemmelser opdeles i flere paragraffer, for at lette laesbarhed og administration af planen.

2. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Planforslagene blev behandlet p4 kommunalbestyrelsesmadet den 26. maj 2021, og sendt i offentlig hering i perioden 28.
maj 2021 - 20. august 2021.

I heringsperioden er der indkommet 17 heringssvar. Mange har grundejerforeninger som afsender, sé et heringssvar kan
repraesentere en gruppe borgere. Oversigt over samtlige haringssvar samt administrationens bemarkninger fremgar af
bilag 2.

Heringssvarene vedrerer i hovedsagen felgende forhold:

¢ Muligheden for at bygge op til 4 etager samt placering af bebyggelse i 4 etager.

o omrédets vil ikke fremsta offentligt tilgeengeligt

o Trafiktelling fra Corona-nedlukningen kan ikke leegges til grund for vurderingen af, at trafikken kan afvikles uden
flere tiltag.

Der sparges til, hvorfor det er nedvendigt med 3 indkersler fra Frederiksborgve;.

Der er for fa parkeringspladser, og fremtidige beboere kommer til at parkere i omkringliggende bebyggelser.
Skolestien som er fort hen over grunden skal sikres bedre, sa gdende og cykler ikke blandes.

Lokalplanen ikke sikrer bevaring af nogen beplantning.



De nye boliger vil medfere en gget stagjbelastning pa Frederiksborgve;.

Der peges p4, at muligheden for serviceerhverv undergraver stationsbyen som forretningscenter.

Dertil bemarkes, at kommuneplanrammen for rekreativt areal R2-9 ber bibeholdes for at sikre det offentlige
grontomrade med boldbaner, som den omfatter i dag.

Pa baggrund af heringssvarene foreslar administrationen felgende yderligere praciseringer af den endelige lokalplan:

Redegarelsen praciseres, sa det fremgar tydeligere hvorfor de mulige 3-4 etagers bebyggelser placeres, som de gor.
Lokalplanen sikrer placeringen af den hgjere bebyggelse mod Sehgj Park og Radhusvanget for at tilpasse sig den
eksisterende bebyggelse, udnytte terreenspringet bedst muligt samt ud fra ensket om at etablere en mere synlig
bebyggelse, der giver Ny Toftegérdsvej en ramme mod syd, lige som den har faet med Radhusvange-bebyggelsen
mod nord. Lokalplanen giver mulighed for at opfere bebyggelse, hvor hgjden pa tagets overkant vil svare til den
omkringliggende bebyggelses hajde.

Baggrunden for bebyggelsens arkitektoniske udtryk, materialevalg og farver er fastlagt med ensket om at anvende
gode gedigne materialer i naturlige farvenuancer samt give mulighed for variation af disse. Omradets samlede
udtryk skaber intern samhgrighed og medvirker til variation i det samlede bybillede.

Afsnittet om kirkebyggelinjen preaeciseres sa det fremgér, at kirkebyggelinjen vurderes at veere geldende, og at
opferelse af dele af bebyggelsen forudsatter dispensation fra kirkebyggelinjen. Der har i processen lebende veret
dialog med stiftet om dette.

Bestemmelser for anvendelse af delomrade B, § 3, praciseres. Det sikres dermed med lokalplanen, at der ikke gives
for vide rammer for, hvad der kan opferes og drives af serviceerhverv, men at serviceerhverv skal kunne understatte
omrédets funktion af feellesomrade og mede- og aktivitetssted.

Kortbilag 3 forsynes med en ekstra hovedsti mellem punkt A-E. Med den tilrettede linjefering sikres en direkte
cykelforbindelse fra underforingen under Frederiksborgvej til Gl. Roskildevej. Der vil fortsat vere fri passage fra
underfaringen under Frederiksborgve;j til krydset Gl. Roskildevej/Ny Toftegardsve;.

Der tilfojes en bestemmelse til § 5 der fastlaegger, at stipassager skal vaere offentligt tilgeengelige og ikke ma
afspaerres. Dette for at imedekomme heringssvar, der vedrerer bekymring for at omradet over en arraekke kan
lukkes af for offentligheden. Lokalplanen kan ikke sikre udearealerne pa anden vis, og de vil fa status som privat
ejendom.

Kortbilag 4 og lokalplanens bestemmelser for den eksisterende og fremtidige beplantning § 10 justeres, saledes at
lokalplanen fastlegger hvordan den eksisterende beplantning skal forvaltes, og hvad der kan forventes af kvaliteter
pa de feelles friarealer, der vises pé kortbilag 4.

Derudover er der foretaget justeringer af planen, som sikrer planens administrerbarhed:

Lokalplanens formal preeciseres for at sikre sammenhang mellem kommunens vision med omradet, som beskrevet i
udviklingsplan for Toftehgjgrunden og lokalplanen, samt planens administrerbarhed. Her l&egges vagt pa at sikre de
feelles faciliteter, gode forbindelser til den gvrige by, samt kvalitet i bebyggelse og grenne omrader.

Kortbilag 4 og lokalplanens bestemmelser for ubebyggede arealer § 10 justeres, s lokalplanen fastlaegger
principper for fordeling af falles og private arealer, definition af byrum samt hvad der kan forventes af kvaliteter pa



de feelles friarealer for at sikre, at der er overensstemmelse mellem redegerelse, bestemmelser og kortbilag. Dette er
med til at lette administration ved en evt. udstykning og oprettelse af grundejerforening.

e § 10.13-14 &ndres fra, at den i forslaget ikke giver mulighed for hegning af private haver, til, at der gives mulighed
for at etablere afskeermning omkring private haver og terrasser. Administrationen oplever ofte, at pa trods af et
enske om at greensen mellem felles friarealer og private arealer er flydende, kan beboere have behov for at
indhegne et areal til keeledyr eller smé bern.

« Byens Rum bruges i lokalplanforslaget som begreb. Det er et koncept, som indgér i den konkrete udviklers projekt,
hvis indhold er et delvist overdeekket byrum samt vaksthus. Byens Rum som begreb er nu nedtonet i lokalplanens
redegarelse, men indholdet beskrives og sikres fortsat. I lokalplanens bestemmelser §§1, 3, 7.16, 8.6 og 12 og
kortbilag 2, 3 og 4 gives mulighed for etablering af delvist overdaekket byrum samt veeksthus indeholdt i
bestemmelser og kortbilag.

Administrationen vurderer, at &ndringerne er af sé begreenset betydning, at der ikke er behov for en supplerende hering.

Trafik- og stejanalysen er udarbejdet pa baggrund af de pé det tidspunkt tilgeengelige data, vilkar og forudsaetninger
beskrevet i analyserne. Der er udarbejdet en folsomhedsanalyse, som tilgodeser Corona-nedlukningen. Den konkluderer,
at der ikke er udfordringer med at afvikle trafikken, og administrationen vurderer, at analysen giver et tilstraekkeligt
grundlag for at vurdere dette.

Planen giver mulighed for at etablere 3 vejadgange fra Frederiksborgvej. Med 3 vejadgange er omradet disponeret med
mindst mulige krydsninger af sti og vej. Det medferer mere sammenhangende natur og eger trafiksikkerheden for den
blede trafik i omradet.

Gl. Roskildevej skal, jf. tidligere byradsbeslutning, bearbejdes, sa der etableres trafiksikre overgange til byparken.

Kommuneplantilleeg 10

Der foreslas ikke @ndringer af kommuneplantillegget. Tilleegget til kommuneplanen aflyser den rekreative ramme R2-9,
og udvider den eksisterende ramme for blandet bebyggelse BE-12 til at omfatte hele lokalplanomradet. Det muligger en
placering af veje og bygninger langs hele Frederiksborgvej og friger areal til grenne opholdsarealer inden for hvert
byggefelt. Lokalplanen sikrer desuden et rekreativt omrade langs Gl. Roskildevej, for at styrke forbindelsen mellem
Byparken og lokalplanomradet.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Der har veret forudgdende dialog i forbindelse med udviklingsplanen. Der blev atholdt borgermade den 21. juni 2021. P&
baggrund af spergsmal til bebyggelsens hgjde blev der fremsendt materiale angaende skyggevirkninger og principsnit for
bebyggelsen, der viste hgjder pa den eksisterende bebyggelse og den bebyggelse, som lokalplanforslaget giver mulighed
for. Materialet blev sendt til alle, som ogsa har faet planen i hering. Der blev den 12. august 2021 atholdt et mede, hvor
borgere kunne stille opklarende spergsmal til det fremsendte materiale og se en 3D model af lokalplanomradet med en
foresléet bebyggelse jf. den vejledende illustrationsplan, kortbilag 6.

Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021

Der blev stemt om indstillingen.
For stemte Ib Serensen (A), Ole B. Hovere (V) og Hamad Mahmoud (A) med i alt 3 stemmer.
Imod stemte Ulrik John Nielsen (L) og Niels Lindhardt Johansen (L) med i alt 2 stemmer.

Indstillingen anbefalet.

Ulrik John Nielsen (L) og Niels Lindhardt Johansen (L) enskede folgende mindretalsudtalelse: Lokallisten Ny Egedal kan
ikke tiltreede, at der pa nuvarende tidspunkt disponeres over og godkendes et lokalplanforslag for omradet. Lokallisten
onsker, at der forst udarbejdes et lokalplanforslag, nar der er udarbejdet og godkendt en samlet plan for tilvejebringelse af
idraets- og foreningsfaciliteter, der daekker behovet for disse og sikrer, at der indtil nybyggeri af sddanne fortsat kan ske



anvendelse af de nuvarende bygninger pa omradet. Derudover skal en lokalplan afvente endelig godkendelse af
kommuneplanforslaget.

Bilag
Lokalplan 65 - Byudvikling ved Frederiksborgvej og Ny Toftegardsve;j

Hvidbog



Punkt 4: Igangsaettelse af lokalplaner for Maglevad - beslutning

21/3816
Beslutningstema

Pa baggrund af, at Planudvalget ensker et konkretiseret opleeg med beskrivelse af den videre borgerinddragelse inden
lokalplanarbejde for Maglevad Erhvervsomradet igangsattes, har administrationen udarbejdet et opleeg og indstiller pa
den baggrund igangsattelse af planarbejdet.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

¢ udarbejdelsen af lokalplaner og evt. kommuneplantilleeg og miljerapport igangsattes.
¢ planarbejdet folger den fremlagte proces med evt. yderligere planskitser og justeret medeform pa baggrund af
dialog med grundejerne.

Sagsfremstilling

Planudvalget besluttede den 8. april 2021, at der inden planarbejdet for Maglevad igangsettes skal fremlegges et
konkretiseret opleeg med beskrivelse af den videre borgerdialog. Endvidere blev det besluttet, pa baggrund af den pa
medet fremlagte analyse af Maglevad (se bilag 1), at administrationen skulle arbejde videre efter analysens scenarie 2,
dvs. som erhverv og blandet byomrade hhv. nord og syd for Dam Holme.

Analysen af Maglevad blev udarbejdet i forbindelse med, at administrationen blev bedt om at udarbejde nye lokalplaner
for omradet, der skal folge op pa omradets planmassige @ndringer, herunder rammezndringer i Kommuneplan 2013 og
2017 samt @ndringer i forudsaetningerne for omradets udvikling som folge af etableringen af Egedal By.

Maglevad er i dag et blandet omrade med industri, erhverv, forsyningsanlag, boliger og offentlige tilbud. Omradet er
blevet udviklet siden 1980’erne i udkanten af Stenlese under en &ldre erhvervslokalplan. Udviklingen af Egedal By har
dog fort til, at omradet er blevet mere centralt beliggende som et bindeled mellem bydelscentret i Egedal By og bymidten
i Stenlose.

Byréadet vedtog med Kommuneplan 2013 og 2017 nye rammer for Maglevad, herunder erhverv og blandet byomrade hhv.
nord og syd for Dam Holme, med henblik pa at sikre en mere sammenhangende by (se bilag 2). Planudvalget besluttede
den 10. november 2019, at lokalplanleegningen for Maglevad skulle pa prioriteringslisten over lokalplaner i perioden
2019-2021.

Der vil ivaerksattes to lokalplaner for omrdderne hhv. nord og syd for Dam Holme i henhold til Planudvalgets beslutning
om at arbejde videre efter scenarie 2 i analysen samt i henhold til kommuneplan rammerne for omradet. Folgende oplag
til lokalplanerne vil blive dreftet med grundejerne og eventuelt eendret pa baggrund af dialogen, dog med henblik pé at
fremme en sammenhzngende by.

Omrédet nord for Dam Holme udlaegges erhverv inklusiv forsyning og materielgard. Omréadet zoneres saledes, at let
erhverv mod Dam Enge, sdsom kontor og lager, vil danne buffer mellem erhvervet mod det &dbne land og omradet syd for
Dam Enge. Der &bnes op for fortetning med oget etageantal fra 2 til 3 og bebyggelsesprocent fra 40 til 70 for at tilsvare
den stationsnare beliggenheden ved det abne land. Udlaeg til vej og sti vil tage afset i eksisterende struktur med fokus pa
god adgang for lastbiler til erhvervsarealerne og gode forbindelser for medarbejdere mv. til og fra samt rundt i omradet.
Omradets gronne karakter viderefores.

Omrédet syd for Dam Enge udlaegges til blandet byomrade mod Egedal By og let erhverv og offentlige formal mod
Frydensberg. Der &bnes op for forteetning med oget etageantal fra 2 til 3 og bebyggelsesprocent fra 40 til 80 for at tilsvare
den stationsnere beliggenheden. Udleg til vej- og sti vil tage afsat i eksisterende struktur med fokus pa forbindelse til
den gronne fletning i Egedal By og hensyn til de blade trafikanters mulighed for at komme rundt i og pé tvars af omradet.
Omradets gronne karakter viderefores.

Processen for udarbejdelse af lokalplanerne er tilrettelagt med fokus pa tidlig dialog med grundejerne inden et
lokalplanforslag bliver forelagt Planudvalget (se bilag 3). Processen er som felger med vejledende tidsplan:



o Januar 2022 — Opstartsmede for grundejere med prasentation af analysen, processen og rammer for planleegningen.
Her fér grundejerne mulighed for at komme med input til det praesenterede og oplyse om, hvilke veerdier/emner der
er vigtige for Maglevad og i hvilken raekkefolge til brug for planleegningen.

¢ Februar - marts 2022 — Planskitser (overordnet) udarbejdes i dialog med grundejerne og administrationen gennem
workshop, skitser til kommentering og mulighed for individuelle meder og gruppemader efter behov.

e April - maj 2022 — Planskitser (detaljeret) udarbejdes med udgangspunkt i en af de forrige planskitser og i dialog

med grundejerne og administrationen gennem workshops, skitser til kommentering og mulighed for meder efter

behov.

Maj — juni 2022 — Planforslag udarbejdes for at omsaette skitser til lokalplaner.

September 2022 - Politisk behandling af planforslag.

Oktober — december 2022 — Offentlig hering med borgermede i november.

Februar 2023 — Politisk behandling af endelig plan.

Hvis administrationen undervejs vurderer, at der er behov for flere omgange af planskitser, vil der blive indarbejdet flere
af de moduler i processen og tidsplanen forleenges. I forbindelse med planskitserne vil administrationen undersgge, om
kommunen kan foretage egne indsatser pad kommunale ejendomme og anlaeg, der kan fremme og understette omradets
hensigtsmassige udvikling. Disse enkelte sager vil blive praesenteret for Planudvalget separat.

Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

Udarbejdelse af planerne vil ske i dialog med grundejere og evt. lejere, hvis den enkelte grundejer ensker dette. Ligeledes
vil dialogformen evt. justeres undervejs efter dialog med grundejerne. Naboer mv. vil blive hert i forbindelse med den
offentlige hering og kan folge med pad kommunens hjemmeside, hvor der laves en sarskilt side for planlagningen af
Maglevad med relevante oplysninger om processen og beslutninger.

Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021

Sagen blev udsat.
Bilag

Analyse af Maglevad
Rammer og lokalplaner for omradet

Projektbeskrivelse



Punkt 5: Lukket: Dispensation til heliarsbeboelse - beslutning

21/10656



Punkt 6: Udbud af Hovedhus Liselund, Ganlese - beslutning

20/18635
Beslutningstema

Der skal tages stilling til udbud af Hovedhuset Liselund, Streedet 1, Ganlese samt treffes beslutning om de krav og vilkar,
der stilles ved udbuddet af ejendommen.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @Okonomiudvalget — Byrédet.
Indstilling
Administrationen indstiller, at:
1. Hovedhuset Liselund, Straedet 1, Ganlese, udbydes til salg i henhold til bekendtgerelse om offentligt udbud ved
salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.
2. Valg af tilbudsgiver sker pa baggrund af hejeste tilbudte pris.
3. Udbuddet gennemfores med frist pa 8 uger. Indkomne bud vil herefter blive fremlagt for Byrédet.

4. Ejendommene salges uden vejledende pris.
5. Ejendommene udbydes til salg i henhold til ny lokalplan for omrédet.

Sagsfremstilling

Byradet har den 16. december 2020 besluttede, at ejendommen Straedet 1, Ganlgse skulle szlges ved to sarskilte salg,
henholdsvis hovedhus og driftsbygninger.

Byradet besluttede ved samme lejlighed, at salget skulle ske inden for rammene af lokalplan 60 Liselund, Ganlgse, som
giver mulighed for boligbebyggelse.

Efterfolgende har det store foreningsengagement der er udtrykt omkring at anvende hovedhuset til almennyttige
aktiviteter til gavn for hele kommunen vist, at det ville vaere en fordel at hovedhuset fortsat skal fungere til
foreningsformal.

For at sikre at hovedhuset udelukkende kan anvendes til foreningsforméal og lignende, har byradet i august 2021 vedtaget,
at der skal udarbejdes en ny lokalplan for Liselund, idet den nuvarende lokalplan ogsa giver mulighed for indretning af
blandt andet boliger.

Da formélet med salget af hovedhuset til boligformal ikke laengere er muligt at realisere, skal byradet vurdere om de
onsker at selge hovedhuset pa Liselund til foreningsformal.

Salget af ejendommen enskes gennemfort, da kommunen generelt gnsker at selge ejendomme, kommunen ikke selv
benytter, og da kommunen gerne ser, at ejendommen renoveres.

Hovedhuset grundareal er pé ca. 1.900 m2 med en bygning pa 250 m2.

Et salg af ejendommen vil vere et betinget salg. Dette da salget vil vere betinget af, at der vedtages en lokalplan som
udlegger omradet til foreningsformal. Overtagelsesdagen og dermed frigivelsen af kebesummen, vil derfor forst ske efter
endelig vedtagelse af den planlagte lokalplan.

Administrationen anbefaler, at udbuddet sker med frist for bud pa 8 uger, hvilket er seedvanlig laengde for udbud.
Derudover anbefales det, at udbuddet bliver uden angivelse af en vejledende pris. Endeligt anbefales det, at ejendommen
alene szlges pa baggrund af hgjeste pris.

Konsekvenser for budgettet

Sagen medforer i gvrigt ingen bevillingsmessige konsekvenser i sig selv. Sdfremt ejendommene salges vil kebesummen
tilgd kassen fratrukket bidrag til kunstpuljen pa 2 %.

Borgerdialog

Der har veret atholdt dialogmede med Ganlese Forening.



Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021
Anbefalet.



Punkt 7: Kildedal Nord, godkendelse af konkurrence-program - beslutning

21/14676
Beslutningstema

Pé baggrund af byradets beslutning om at udskrive en dben visionskonkurrence for Kildedal Nord, skal Byradet godkende
konkurrenceprogrammet.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget (pkt. 1) — Byradet (pkt. 2).
Indstilling

Det indstilles, at:

1. Udvalget godkender overordnet opbygning og indhold af vedhaftede udkast til konkurrenceprogram
2. Vedheftede konkurrenceprogram godkendes.

Sagsfremstilling

Byrédet vedtog den 22. juni 2021, at der skulle igangsattes en dben visionskonkurrence, hvor alle interesserede indbydes
til at komme med forslag til, hvordan byrédets vision om et unikt og baeredygtigt bolig-, ferie- og fritidsomrade i naturen
kan konkretiseres i Kildedal Nord omradet.

Administrationen har pa baggrund af denne beslutning med radgiverbistand udarbejdet vedhaftede konkurrenceprogram.

Rédgiver anbefaler, at der i stedet for visionskonkurrence” bruges begrebet idekonkurrence”, da det i hegjere grad
signalerer konkurrencens formaél om at fa ideer og konkret form pa de politisk vedtagne visioner for omréadet. Det er
samtidig en mere almindeligt anvendt betegnelse i faglige kredse, og nemmere at rammesatte overfor borgerne.
Administrationen anbefaler derfor, at betegnelsen “idekonkurrence” bruges fremover (anvendt herefter i
sagsfremstillingen).

Programmet er formuleret relativt abent, s& det muligger mange forskellige bud pa hvordan de politiske visioner for
omradets udvikling kan feres ud i livet. Programmet giver desuden mulighed for, at bade borgere og professionelle kan
deltage i konkurrencen og den efterfolgende dialog om de indkomne forslag.

Byradet har den 26. juni 2020 besluttet, at der skal arbejdes videre med en ny afgrensning af Kildedal Nord-omradet,
hvor den nordligste del skal fastholdes som &bent land.

Spergsmalet om afgreensningen af omréadet er indarbejdet i konkurrenceprogrammet. Der egnskes séledes, som en del af
besvarelsen en stillingtagen til udformningen af den nordligste del af det nuvaerende rammeomréde, herunder hvor
afgreensningen af den bebyggede del af omradet skal g&, og om det fortsat skal indga som en del af byudviklingsomridets
rekreative struktur, evt. som naturomrade, eller om det skal overga til dyrkningslandskab.

Der er valgt en konkurrenceform, hvor borgere og fagfolk kan deltage i samme konkurrence - i 2 parallelle spor - og fa
alle de indkomne forslag bedemt af samme dommerkomité:

. I Borgersporet inviteres alle til at indsende ideer til den videre udvikling af omradet.
. I Fagsporet inviteres professionelle by- og landskabsudviklere til at indsende mere konkrete og tekniske
udviklingsopleg.

Det betyder, at der bade kan komme input til delelementer og til helheden og omradets samlede struktur, og at der bade er
forslag, der tager udgangspunkt i et fagligt blik pa omradets potentialer, og ideer der i hgjere grad bygger pa
lokalkendskab og lyst til at bidrage til og deltage i den videre udvikling af omradet.

Idékonkurrencen er startskuddet pa en proces, hvor en raekke af de forskellige indkomne ideer og planskitser - efter
konkurrencen er afsluttet — i dialog med borgere og interessenter skal sammenfattes til brug for det videre arbejde med en
helhedsplan for omradet.

Konkurrencen udskrives den 4. november og lgber frem til den 12. januar. Der er planlagt et kick-off mede den 23.
november, hvor alle interesserede kan here om konkurrencen.



I februar 2022 bliver alle indkomne forslag bedemt af en dommerkomité bestaende af 5 byradspolitikere, 3 udpegede
fagdommere og bistéet af radgivere fra administrationen.

Af hensyn til at afholde en professionel konkurrence, herunder at sikre alle konkurrencedeltagerne en fair behandling, er
materialet strengt fortroligt frem til offentliggerelsen den 4. november.
Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgerdialog

For at sikre god borgerdialog og involvering i hele processen, er konkurrencen organiseret med et spor sarlig henvendst til
borgere og interessenter med lokalkendskab. Efter konkurrencen planlegges der desuden et borgermede, hvor politikere
og borgere far mulighed for at drefte, hvilke ideer der vil give den mest hensigtsmessige videre udvikling af Kildedal
Nord, og som derfor ber bringes videre til udarbejdelsen af en helhedsplan for omradet.

Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021
Anbefalet.



Punkt 8: Administrative afgerelser indenfor bygge-, plan- og
naturbeskyttelsesloven mv. - orientering

18/90
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget.
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven,
planlovens landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer,
reklamer i det abne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger
tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Byggelov

Planlov

Lyshgjvej 21, Qlstykke — der er den 16. juli 2021 givet dispensation til sammatrikulering af matriklerne 2cm og 2cs
Olstykke by. Samt til etablering af parkeringspladser. Der gives afslag pa ansegning om overskridelse af +/- 0,5 1
terreenregulering. Sammatrikulering enskes péa grund af udvidelse af virksomheden og enske om bedre parkeringsforhold
for besegende.

Landzone

Naturbeskyttelse
Konsekvenser for budgettet
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021
Taget til efterretning.



Punkt 9: Sager til orientering

20/447

Beslutningstema

Orientering til Planudvalget.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Administration og formand orienterer om status pd COVID-19.
Beslutning i Planudvalget den 07-10-2021

Taget til efterretning.
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