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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

17/17920

Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.
Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Godkendt



Punkt 2: Godkendelse af bearbejdet projekt pa Storparcel A2/A20 i Egedal
By - beslutning

17/7694
Beslutningstema

Pa baggrund af at Byradet den 29.08.2018 besluttede at indga kebsaftale med Blue Udvikling om keb af storparcel
A2/A20 i Egedal By, skal det besluttes, om det af Blue Udvikling udarbejdede skitseprojekt, som er vedlagt som bilag 1,
kan godkendes i forhold til salgsvilkarene.

Idet Byradet ogsa har givet tilsagn om, at der kan indarbejdes 100 almene boliger i projektet, skal det desuden besluttes,
om projektet kan godkendes som grundlag for Skema A for almene boliger pa ejendommen.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at det af Blue Udvikling udarbejdede projektforslag for bebyggelse af storparcel A2/A20 i
Egedal By, som fremgér af bilag 1, godkendes i forhold til salgsvilkérene for grunden samt som grundlag for godkendelse
af skema A.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 30. august 2017 at indgé en aftale med Blue Udvikling ApS om forkebsret til parcel A2/20 i
Egedal By. Som betaling for forkebsretten skulle Blue Udvikling ApS bl.a. udarbejde et skitseprojekt for
bebyggelsesforslag pa parcellen.

Byradet godkendte 21. marts 2018 udbudsvilkérene for salg af parcel A2/20 i Egedal By, herunder at et af Blue Udvikling
udarbejdet skitseprojekter, skulle bruges som grundlag for udbuddet af parcel A2/20.

Skitseprojektet omfattede en samlet bebyggelse pa parcel A2/20 pa i alt 11.700 etage-mz, fordelt pa 10.000 m? almene
boliger i op til 6 etager samt et areal pa 1.400 m? til serviceformal og pa 300 m? til butiksformal.

Afudbudsvilkérene fremgik, at keber, indenfor ovenstdende rammer, har ret til en bearbejdning af skitseprojektet, og at
en vis bearbejdning af bl.a. facaderne forventedes. Ligeledes fremgik, at der kan gives de nedvendige dispensationer i
forhold til lokalplan 46 til afvigelser fra bestemmelser om byggelinje og bygningsdybde, og at der kan stilles
grundkapitalindskud for op til 100 almene boliger til rddighed for keber. Endeligt fremgik det, at det bearbejdede
projektforslag og skema A skal godkendes af Byradet inden udgangen af 2018, samt at der ved Byradets stillingtagen til
projektforslaget samtidig skal seges om anlegsbevillinger.

Byrédet besluttede den 29.08.2018 at indgé en kebsaftale med Blue Udvikling hvormed parcel A2/20 sxlges til Blue
Udvikling. Efterfelgende har Blue Udvikling bearbejdet deres oprindelige skitseprojekt til det projektforslag, som fremgéar
af bilaget.

Projektforslaget ligger indenfor rammerne af det skitseprojekt, som indgik i udbudsmaterialet og forudsatter ikke
yderligere dispensationer fra lokalplanen end forudsat i udbuddet. I forhold til skitseprojektet er er sket en
bearbejdning/detaljering af sarligt udearealer, facader og lejlighedsindretning.

Udearealerne indrettes med et grent girdrum samt et bytorv og landskabstorv vest for bebyggelsen. Administrationen
vurderer, at indretningen af udearealerne overordnet set er god. Facaderne er endret, sa de har faet et klarere og mere
abent udtryk ved erhvervsdelen som anbefalet i udbudsmaterialet. Administrationen har ikke yderligere bemarkninger til
bebyggelsens udseende.

Projektet viser en sammenhangende randbebyggelse i 3 etager med erhverv, beboelse og falleslokaler, samt tre tarne” i
6 etager med lejligheder. I alt er der 101 lejligheder, hvoraf de 16 indgér i et ’seniorbofallesskab”, som adskiller sig fra
den gvrige bebyggelse ved at have eget feelleshus. Til den samlede bebyggelse er der ligeledes indrettet et feelleshus.
Lejlighederne/reekkehusboligerne er overordnet set fornuftigt indrettede og gennemlyste.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser



Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Anbefalet
Bilag

Bilag 1. Revideret skitseprojekt storparcel A2/A20



Punkt 3: Forelebig anskaffelsessum (skema A) for parcel A2 og A20 i Egedal
by - beslutning

18/16416
Beslutningstema

Pa baggrund af ansegning fra Postfunktionarernes Andels-Boligforening (PAB) skal det besluttes, om den forelgbige
anskaffelsessum og husleje (skema A) for opferelse af 101 almene boliger med tilherende fellesfaciliteter pa del af
Egedal by parcel A2 og A20, Dronning Dagmars Vej, Qlstykke, kan godkendes, herunder om tilleegsbevilling pa
henholdsvis 24.479.300 kr. til den kommunale grundkapital og -611.982 kr. til administrationsgebyr kan godkendes.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1.  Den forelebige anskaffelsessum pé 244.793.000 kr. og den heraf folgende husleje pa ca. 1.100 kr./pr m? (Skema A)
godkendes

2. Der gives tillegsbevillinger pa henholdsvis 24.479.300 kr. til kommunal grundkapital 1 2019 og -611.982 kr. til
administrationsgebyr i 2020.

Sagsfremstilling

FAO09 har pa vegne af Postfunktionarernes Andels-Boligforening (PAB) ansegt om godkendelse af en forelabig
anskaffelsessum og husleje (skema A) til opferelse af 101 almene boliger, bestdende af 79 familieboliger som 2-5 rums
boliger, samt et seniorbofallesskab, der bestar af 22 boliger med 2 og 3 rums boliger.

Folgende forudsatninger er geeldende for ansggningen:

Samlet etageareal (eendres til 9837 m2 i Skema B) 9.809 m?
Antal boliger 101

Grundpris inkl. moms 48.959.000 Kr.
Anskaffelsessum inkl. Maksimumbelgb tillagt 244.793.000
moms fastprisregulering Kr.

Kommunal grundkapital 10% 24.479.300 K.
Kommunal regaranti 28 % af anskaffelsessummen 68.542.040 Kr.
Husleje/m?, forelobig Ekskl. individuelt forbrug 1.100 Kr.

Fordeler sig siledes:

Kommunal grundkapital — 10% kr.  24.479.300
Beboerindskud 2% kr. 4.895.860
Lan m/kommunal regaranti 28% kr.  68.542.040
Lan (realkredit u/garanti) 60% kr. 146.875.800
I alt 100% kr. 244.793.000

Boligerne opfares pé del af parcel A2 og A20 i Egedal by.
Konsekvenser for budgettet

Den kommunale grundkapital pa 24.479.300 kr. skal betales til landsbyggefonden, nar de opkreever den. Det sker pa
baggrund af indberetninger fra bygherre om afholdte udgifter og kan ske samlet eller lobende. Udbetalingen af
grundkapitalen forventes at falde i 2019, dog kan noget blive skubbet til 2020. Grundkapitalen reguleres i forhold til den
endelige anskaffelsessum.



Der soges om tilleegsbevilling pa 24.479.300 kr. til kommunal grundkapital i 2019 som finansieres af kassen.
Grundkapital er en balancepost, der ikke pavirker drifts- og anlegsbudgettet.

Der soges om tilleegsbevilling — 611.982 kr. til administrationsgebyr (indtaegt), i 2020, som pavirker servicerammen.
Belgbet tilgér kassen.
Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018

Anbefalet



Punkt 4: Bemyndigelse af almene boligselskaber ift. lokalplandispensationer
- beslutning

18/7886
Beslutningstema

Pa baggrund af en dispensationsansggning fra Stenlese-Qlstykke Boligforening skal det besluttes, om afdeling 8-, 14- og
16’s beboerforening skal bemyndiges til selv at dispensere fra lokalplanen.

Kompetence til afgerelse
Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at afdelingens beboerforening bemyndiges til at dispensere fra lokalplanen i forhold til mindre
lempelser, der ikke antages at have en negativ pavirkning pa omradet.

Sagsfremstilling

Stenlgse-@lstykke Boligforenings afdeling 8, 14 og 16 gnsker at etablere faste hegn i deres beboeres forhaver og mellem
baghaverne, samt havelager i baghaverne.

Dette kraever enten selvsteendige dispensationer for hver enkel bolig, hvilket ca. svarer til 50 unikke dispensationssager,
alternativt udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet. Begge disse muligheder vil kreeve mange arbejdstimer af
administrationen.

Kommunen ensker derfor at bemyndige afdelingernes beboerforening til selv at behandle sagerne og give dispensationer
til hegning i beboernes haver. Dette kan geres ved brug af Planlovens § 21 der bestemmer, at:

Kommunalbestyrelsen kan bemyndige en grundejerforening eller med de pdgeeldende grundejeres samtykke en
beboerforening til at meddele dispensationer som omhandlet i § 19, stk. 1. Grundejer- eller beboerforeningen skal
foretage orientering og underretning efter reglerne i § 20.

Beboerforeningen har i samarbejde med KAB’s driftsfolk og Kommunens administration udarbejdet et sat retningslinjer
for etablering af hegn i Stengarden. Dokumentet udstikker meget pracise retningslinjer for, hvad man kan fa dispensation
til, og hvad man ikke kan, samt hvordan man opnér en dispensation.

Administrationen har veret pa besigtigelse i omradet og mener ikke, at de tiltag beskrevet i retningslinjerne for hegn i
Stengarden vil @ndre karakteren af de kvarterer, som lokalplanen sgger at fastholde.

Administrationen vurderer, at det forekommer rimeligt, og i pagt med nerdemokratiske idealer, at en beslutning om at
godkende mindre betydende lempelser af en lokalplan, treffes af de direkte bererte personer, dels at delegationen vil
fritage den kommunale forvaltning for et antal sager, som set fra

kommunalbestyrelsens side vil vare af bagatelagtig karakter, omend de af den enkelte beboer kan vurderes som ret
betydningsfulde.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Borgerinddragelse

Stenlese-Olstykke Boligforenings beboerforening er positivt indstillet pé at varetage bemyndigelsen fremover.
Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018

Godkendt med en pracisering om, at der i lokalplanen dispenseres i forhold til §19 stk. 1.

Niels Lindhardt Johansen (C) fremkom med et forslag om, at der ikke ma benyttes trykimpragneret tre. Forslaget blev
nedstemt med 4 imod og 1 for.

Bilag

BILAG - Retningslinjer for hegn, Stengérden, afd. 8, 14 og 16



Punkt 5: Godkendelse af udbygningsaftale i Smerum Vest med Lind og
Risor - beslutning

18/16731

Beslutningstema

Forinden godkendelsen af lokalplan 53, skal Byradet godkende udbygningsaftalen med Lind & Riser.

Kompetence til afgerelse

Teknik og Miljeudvalget — Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at udbygningsaftalen godkendes.

Sagsfremstilling

Lind & Riser A/S har, som kommende grundejer, anmodet Egedal Kommune om at udarbejde en lokalplan for omradet.

En forudsatning for igangsettelsen af lokalplansarbejdet var, at der skulle indgas en udbygningsaftale med Lind & Riser.

Byradet godkendte den 26. september 2018 forslag til lokalplan 53 for byudvikling ved Scheefergérden og
Kommuneplantilleeg nr. 02.

Det er en forudsatning for udbygningsaftalen, at den skal vare indgdet endeligt af parterne, herunder godkendt af
Byradet, inden den endelige vedtagelse af lokalplanen for omradet, dvs. lokalplan 53.

Administrationen har veret i forhandlinger med Lind & Riser og har indgéet en udbygningsaftale med hjemmel i
Planlovens § 21b, jf. bilag 1 — Udbygningsaftalen.

Udbygningsaftalen forpligter Lind & Riser A/S til at finansiere og etablere et vejanleg i Smerum Vest, jf. bilag 2 — Kort
over omradet. Vejanlaegget omfatter vej, cykelstier og fortov med tilherende udstyr, jf. bilag 3 — tekniske specifikationer
for vejanlaegget.

Vejanlaegget skal vere ferdigopfort senest den 1. marts 2020, séledes at det kan anvendes som adgangsvej til den
kommende daginstitution i Smerum.

Det er forudsat i udbygningsaftalen, at jorden ikke er forurenet og normal funderet. Hvis der forekommer blad bund eller
forurening, skal kommunen séledes afholde udgifter til at sikre funderingsforholdene eller handtere forurenet jord. Der er
pa budgettet afsat 2 mio.kr. til kommunens andel af byggemodningen. Kommunen skal atholde udgifter til
udmatrikulering af vejen og asfaltering af lille sti nord for daginstitutionen. Resterende belab er afsat til uforudsete
udgifter. Det kan ikke vurderes om belgbet er stort nok, da et eventuelt omfang af blad bund og forurening ikke kendes.

Vejanlegget klassificeres som privat feellesvej for de fremtidige bebyggelser i omradet og vil vere offentligt tilgengeligt.
Den private feellesvej vil blive drevet i samarbejde mellem de bererte grundejerforeninger, og for at sikre en
hensigtsmessig drift er Lind & Riser forpligtet til at selge ejendommene i deres omrade med vilkér om at den kommende
grundejerforening skal sté for den efterfelgende drift, vedligeholdelse og fornyelse. Grundejerforeningen skal endvidere
fordele udgiften til de gvrige grundejerforeninger i lokalplanomradet efter en af kommunen fastsat partsfordeling.

Lind & Riser er forpligtet til at overdrage vejanlegget til Grundejerforeningen vederlagsfrit.

Grundejerforeningen har mulighed for at overdrage driften og vedligeholdelsen af vejbelysningen under nogle naermere
fastsatte vilkar til Egedal Kommune, jf. bilag 1.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser i sig selv.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Anbefalet

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018

Anbefalet



Bilag

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE incl. tidsplan Smerum Vest med bilag.pdf



Punkt 6: Lokalplan 53 for Smerum Vest og Kommuneplantilleeg 02 - endelig
vedtagelse - beslutning

18/16757
Beslutningstema

Pa baggrund af den afholdte offentlige hering skal det besluttes, om Lokalplan 53 for Smerum Vest - Byudvikling ved
Scheaefergarden og Kommuneplantilleeg 02 - kan vedtages endeligt.

Kompetence til afgerelse
Planudvalg — @konomiudvalg — Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:
a) Lokalplan 53 for Smerum Vest - Byudvikling ved Schefergarden og Kommuneplantilleeg 02 vedtages endeligt med
nedenstidende @ndringer og bekendtgeres efter planlovens bestemmelser herom:

i. Den vestlige del af delomrade B, mellem Tvarvej og Schafergarden, udtages af lokalplanen. Kortbilag 1-7 vil blive
tilpasset den @ndrede lokalplanafgraensning.

ii. Det praciseres i redegorelsen, at de udferte stojberegninger, som er angivet i lokalplanen, er udfert som et
fremskrevet trafikscenario til 2028.

iii. Redegerelsens afsnit om spildevand, regnvand og klimatilpasning omformuleres saledes, at setningen "Omradet
ligger i forsyningsopland for forsyningsselskabet Novafos" udgér.

iv. Redegorelsens afsnit om veje og parkering pé side 11 omformuleres séledes, at seetningen "Den kommende stamvej
tenkes udformet med to kerebaner og dobbeltrettet fellesti pd den ene side af vejen" udgér og felgende indskrives
"Den kommende stamvej teenkes udformet med to kerebaner og mulighed for cykelsti og fortov pé den ene eller
begge sider af vejen".

Derudover @ndres kortbilag 4 og kortbilag 8 saledes, at angivelsen af dobbeltrettet faellessti udgar.

v. Bestemmelsernes § 5.11 omformuleres séledes at saetningen ”Langs hele stamvejen X-Y-Z skal der etableres
dobbeltrettet gang- og cykelsti” udgér og felgende indskrives ” Langs hele stamvejen X-Y-Z skal der etableres
cykelsti og fortov pa den ene eller begge sider af vejen”

vi. Redegorelsens afsnit om veje og parkering pé side 11 omformuleres séledes, at seetningen ’Stamvejen skal
udformes pa en méde, som sikrer trafikhastighed pd max 50 km/t” udgar.
vii. Bestemmelsernes § 5.7 rettes saledes at folgende satning udger ” Vejen skal udferes til kersel med en hastighed pa
max 50 km/t”
viii. Bestemmelsernes § 7 rettes saledes:

Der tilfgjes afsnittet "delomrade A3" efter afsnittet "Delomrade A1" hvori tilfejes en ny §§ 7.9 og 7.10, beskrevet som
folger:

"§ 7.9 Indenfor en afstand af 5 m fra ejendommens ostlige skel ma der ikke placeres bebyggelse bortset fra mindre
skure, legehuse og lignende"

"§ 7.10 Bebyggelsen ma ikke vaere hgjere end 7,5 m og intet punkt pa bebyggelsens facade eller tag ma vare hojere
end kote 27,5 (DVR)"
For Kommuneplantillegget 02:

ix. Redegorelsens afsnit om Naturbeskyttelseslov m.v. tilfgjes en uddybende kommentar omkring hensyn, som skal
sikre bilag IV-arternes yngle- og rasteomrader ved anlaegsarbejde. Derudover fremgar nu tydeligere, at
administrationen vurderer, at planen ikke i sig selv vil pavirke et Natura 2000-omrader vesentligt eller medfere
beskadigelse af plantearter eller yngle-og rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag I'V.

x. Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser .

Sagsfremstilling



Planforslaget blev behandlet pd kommunalbestyrelsesmade den 19.12. 2018.

Planforslaget og den tilherende miljevurdering har veret i offentlig hering i perioden 03.10. 2018 - 31.10. 2018. I
heringsperioden er der indkommet 14 heringssvar fra borgere, samt 5 heringssvar fra diverse myndigheder.

Oversigt over samtlige horingssvar samt administrationens bemarkninger og rettelser fremgér af bilag 01 - heringsnotat.
Alle heringssvar fremgér af bilag 02.

Heringssvarene vedrarer i hovedsagen felgende forhold:

- Reducering af lokalplanafgreensning og zonering:

Der er givet haringssvar om at udelade et delstykke af delomrade B, da det enskes bibeholdt i landzone og fortsat enskes
udnyttet erhvervsmassigt.

- Bygningshejde:
En reducering af den maksimale bygningshejde, har veret et gennemgéende enske fra bdde borgermederne og i flere
heringssvar. Der har primert vaeret udtrykt enske om at reducere bygningshejden pa 8,5m, séledes at der stadig blev

bibeholdt udsyn over omréadet fra de omkringliggende naboer og blev sikret lys og luft.

- Delomride C:

En reekke heringssvar omhandler brug af delomrédde C og bygningshgjden for delomréadet. Det er et gennemgaende enske
at reducere den maksimale bygningshejde pé daginstitutionen fra 2 etager til 1 etage og samtidige fastholde brugen af
bygningen og delomridets udearealer.

- Trafik/vej forhold:

Vejadgang og de fremtidige trafikale forhold for lokalplanomréadet og koblingen til det omkringliggende vej- og stinet, er
endnu et gennemgaende punkt for heringssvarene. Der enskes blandt andet at Stamvejens hastighedsbegransning
nedjusteres til 30 eller 40 km/t og det enskes samtidig at kommunen forholder sig til de eksisterende veje og stier i
lokalplanomrédet.

Derudover gnskes det, at Stamvejen kan udleegges med cykelsti i den ene side af vejen og senere hen med mulighed for
cykelsti i begge sider.

- Stejvold og krav til stgjafskermning;

Der er givet haringssvar om at lokalplanens krav om stegjvold, jf. Miljestyrelsens vejledende stejgraenser, bor folge
retningslinjerne jf. WHO’s nye anbefalinger. Derudover gnskes det, at kommunen giver mulighed for at anleegge en
jordstajvold af byggeriets overskudsjord pé arealet gst for den sydlige s@.

- Kommuneplantilleg 02: I forbindelse med heringen af Kommuneplantilleeg 02 er der indkommet ét heringssvar fra
Miljestyrelsen med enske om at fa praeciseret redegerelsens afsnit om Naturbeskyttelseslov m.v. séledes, at det sikres at
planen ikke i sig selv vil pavirke et Natura 2000-omrader veesentligt eller medfere beskadigelse af plantearter eller yngle-
og rasteomréder for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag I'V.

- Reducering af lokalplanafgraensning og_zonering:

Administrationen er enig i, at der ikke er nogen pointe i at fastholde delstykket i byzone, da lokalplanen ikke fastleegger
nogen ny anvendelse af omraddet. Da omradet er udlagt til byzone i kommuneplanen, kan det imidlertid kun fastholdes i
landzone, safremt det udtages af lokalplanen. Omradet vil eventuelt kunne inddrages i en kommende lokalplan for
byudviklingsomradet ved Kildedal Station.

- Bygningshejde:

Administrationen har vurderet, at der pa baggrund af de indkommende heringssvar og borgermederne, kan reduceres i
bestemmelserne for delomrade A3, vedrerende bygningshgjden, saledes at den maksimale bygningshgjde for delomréde
A3 reduceres fra 8,5 meter til 7,5m. Derudover specificeres det at byggelinjen pa 5 m ogsa er gaeldende for delomride A3,

pé lige fod med delomréade C.

- Delomrade C:

Da det er Kommunens gnske at skabe de bedste forudsatninger for at bygge en ny daginstitution, der lever op til moderne
krav og behov, skal lokalplanen derfor give mulighed for at det fremtidige byggeri og daginstitutionens planlgsning kan
bygges i op til to etager. Lokalplanen skal derudover sikre, at delomrdde C fremadrettet skal kunne anvendes til andre
offentlige og private serviceformél, hvorfor administration ikke kan anbefale en begrensning i anvendelsesmuligheder.



Kommunen, som er ejer af matriklen, vil sikre, at der ikke kan etableres funktioner, som ikke harmonerer med
omgivelserne.

- Trafik/vej forhold:

Administrationen bemarker, at Stamvejen, som resten af lokalplanomrédet, vil overga til byzone, men at fastsattelse af
hastighedsbegransningen vil ske efter den gaeldende vejlov, som vej i byzone. Derfor har administrationen vurderet at den
i lokalplanforslaget fastsette hastighedsbegraensning pa Stamvejen pa max. 50 km/t kan udelades, da det reguleres af
anden lov.

Administrationen bemarker yderligere, at det skal praciseres at stamvejens vejprofil skal udlaegges saledes, at der gives
mulighed for anlaeggelse af cykel- og/eller gangsti pa begge sider af vejen, og at der gives mulighed for at der forst
anlaegges cykelsti i den ene side af Schafergardsvej, og pa sigt i begge sidder. Lokalplanforslagets udleggelse af
Stamvejen i 12-14 meter fastholdes, men administrationen har vurderet at den tidligere beskrivelse af en dobbeltrettet
cykelsti i den ene side af Stamvejen skal udgé af lokalplanen.

Slutteligt understreger administrationen, at der lgbende vil ske vurderinger af vej- og stibetjeningen i lokalplanomrédet,
samt forbedringer af vej-og stinettet.

- Stejvold og krav til stgjafskeermning;

Det er administrationens bemerkning, at den geeldende lovgivning er overholdt og at lokalplanen ikke kan indskrive
bestemmelser om mere restriktive normer ind end der er hjemmel til jf. geeldende dansk lov, uden at det er vedtaget af
kommunalbestyrelsen.

Derudover anser administrationen det ikke for muligt at paleegge Lind & Riser krav om anleggelse af en stgjvold gennem
§3 natur, der ikke vil have pavirkning pa Lind & Risers arealer jf. de udferte stojberegninger.

- Kommuneplantilleeg 02:

Administrationen har pa baggrund af Miljestyrelsens bemerkninger, tilfgjet en uddybende kommentar i
Kommuneplantilleg 02 omkring hensyn, som skal sikre bilag I'V-arternes yngle- og rasteomrader ved anlegsarbejde, og
det fremgar nu tydeligere, at administrationen vurderer, at planen ikke i sig selv vil pavirke et Natura 2000-omrader
vaesentligt eller medfere beskadigelse af plantearter eller yngle-og rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af
habitatdirektivets bilag I'V.

Administrationen vurderer, at justeringerne er af sa begranset betydning, at der ikke er behov for supplerende horing.

Der er ikke indgivet klage over afgerelsen om ikke at udarbejde miljevurdering.
Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Borgerinddragelse

I februar 2018 blev der atholdt et indledende borgermede som opstart pa lokalplanarbejdet. Der er desuden atholdt
separate megder med ejere og beboere indenfor selve lokalplanomradet. I forbindelse med heringen blev der afholdt
borgermede den 9. oktober 2018.

Mange af de forhold der blev dreftet pa borgermadet er ligeledes indkommet som heringssvar.

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018

Anbefalet med enske om, at der i lokalplanen indskrives at vejudleegget er ensartet pa hele strekningen.

Bilag
Bilag 01 - Heringsnotat

Bilag 02 - Heringssvar



Punkt 7: Lukket: Salg af udlejningsboliger - beslutning

18/16765



Punkt 8: Udbud af Barnekzret 1, Stenlose Syd - beslutning

18/14001
Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om salg af Barnekaret 1, mart.nr. 23a, Stenlgse by, Stenlese, og udbudsvilkarene herfor skal
godkendes.

Kompetence til afgorelse
Planudvalget — @konomiudvalget - Byradet
Indstilling

Administrationen indstiller, at:
1. Ejendommen udbydes til salg i henhold til bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis
regionens faste ejendomme.

2. Ejendommen udbydes til salg med frist for indlevering af bud, hvorefter alle interesserede budgivere har mulighed
for at byde pé ejendommen pa baggrund af de opstillede kriterier.

3. Ejendommen udbydes som et projektudbud med pligt til at realisere et byggeri som bygger videre pa de kvaliteter
som det eksisterede gardanleg har.

4. En evt. tilbageskadning sker til samme pris uden forrentning og med et fradrag i den erlagte kebesum pé 3 % p.a.

5. Udbuddet af ejendommen sker pé folgende vilkar:

a. Der skal vaere ansggt om byggetilladelse indenfor en naermere fastsat periode.

b. Der ved indsendelse af byggetilladelse for ejendommen, indremmes Egedal Kommune en saerskilt ret til at udtraeede af
handelen, safremt ansegningen ikke anses for at vaere i overensstemmelse med det valgte skitseprojekt.

c. Safremt Egedal Kommune beslutter at udtraede af handelen, skal tilbageskadning af ejendommen ske for kebers
regning, uden at keber kan rette krav om erstatning eller refusion af aftholdte omkostninger mod Kommunen.

d. Der stilles seedvanlige krav om regnvandshéndtering, baeredygtigt byggeri og opfarelse af byggeri i laveste
energiklasse.

6. Ved valg af tilbudsgiver vil blive lagt vagt pa:
a. Den tilbudte pris

b. Arkitektonisk helhed og kvalitet

c. Byggeriets indpasning i omradet ”Stenlgse Syd”

7. Bedemmelsesudvalget bestér af Planudvalget og Borgmesteren
Sagsfremstilling

Udbuddet af Barnekeret vil forlebe som et projektudbud dvs., at der stilles krav til at tilbudsgiver indsender et
skitseprojekt, som bygger videre pa de kvaliteter, som det eksisterede gardanleg har. Det kan vere et taet-lavt
boligbyggeri i fire lenger omkring et indre gardrum.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 3.2.1. for Stenlese Syd etaper 3-4, delomréde 2A. Anvendelsesmuligheder fremgér
af vedlagte bilag. Lokalplanen er ikke tydelig i forhold til anvendelsen af ejendommen. Derfor anbefales det, at der
udarbejdes en ny lokalplan.

I udbudsmaterialet stilles vilkar om, at projektet godkendes administrativt ved udstedelsen af byggetilladelse. Formalet
hermed er at sikre, at skitseprojektets arkitektoniske vaerdier ogsa fastholdes under planprocessen, hvor
detailprojekteringen udfores.

Administrationen anbefaler, at bedemmelsesudvalget bestar af Planudvalget og borgmesteren.

Valg af tilbudsgiver

Ved valg af tilbudsgiver skal det tilsikres, at den valgte tilbudsgiver kan leve op til sine skonomiske forpligtelser omkring
betaling af kebesummen, hvorfor der i udbudsmaterialet stilles krav om bankgaranti efter anfordring, hvis det skennes
ngdvendigt.



Endvidere stilles krav om indlevering af referenceprojekter, hvilket skal underbygge tilbudsgivers kompetencer og evner
for en realisering af det skitserede projekt.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Anbefalet
Bilag

Bilag 1 - Beskrivelse af Barnekeret 1.pdf

Bilag 2 - Kort over Barnekeret 1.pdf



Punkt 9: Justering af skel ved Seagerskolen - beslutning

18/11069

Beslutningstema

Det skal besluttes, om overdragelse af del af matr. 16k, Smarumnedre By, Smerum kan godkendes.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @Okonomiudvalget - Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Etareal pa 50 m?, der er en del af Seagerskolens grenne areal, overdrages til ejeren af Skebjergvej 11.

2. Arealet overdrages pa folgende vilkar:

a) Kaberen bekoster berigtigelsen samt hegnet langs det nye skel,

b) Kaberen taler tilstedevaerelse af evt. olietanke pa grunden,

¢) Ydelserne i pkt. a) og b) udger betaling for arealet.

3. Administrationen bemyndiges til at indgé en aftale pé tilsvarende vilkar med grundejeren af Skebjergve;j 9.
4. Der gives en indtaegtsbevilling pa driften pa 40.000,00 kr. inkl. moms i 2019 for erstatning for treeet.

Sagsfremstilling

Seagerskolens grenne areal (matr. nr. 16k Smerumnedre By, Smerumgraenser mod sydvest op til en raekke parcelhuse
med adresse pa Skebjergvej jf. vedlagte kortbilag. Fjernelse af et boldhegn pa det gronne areal 1 2017, har medfert at flere
af skolens elever kan skyde genvej ind over grunden tilherende ejeren af Skebjergvej 11.

Skolens boldbaner og de private ejendomme er adskilt af en ca. § m bred bevoksning pa det grenne omrade. Skellet har
sdledes ikke vaeret tydelig afsat. Det har medfort, at lamper langs indkerslen er opsat pd skolematriklen.

Administrationen har lebende veret i kontakt med grundejeren af Skebjergvej 11. Der foreligger en af keber underskrevet

kabsaftale betinget af Byradets godkendelse. Det er aftalt, at der sker en arealoverfersel pa ca. 50 m?,ved at skellet rykkes
1,5 m. ind pé det grenne areal.

Som betaling for grundstykket skal ejeren af Skebjergvej 11 atholde omkostningerne til opsatning af vedligeholdelsesfrit
hegn, udmatrikulering, arealoverforsel mv.

Herved sparer Kommunen halvdelen af udgiften til det nye feelles hegn, stedfastelse af skel mv. Det vurderes, at
markedsprisen for grundstykket svarer til de sparede udgifter henset til den aftalte ansvarsfraskrivelse om tilstedevaerelsen

af evt. olietanke pa arealet. Salg af arealet er undtaget for offentligt udbud, da arealet er under 2.000 m?, og ikke
selvsteendig kan bebygges.

Det er under dialogen med ejeren af Skebjergvej 11 oplyst, at ejeren af Skebjergvej 9 ogsa er interesseret i en justering pa
1,5 m. af skellet til Seagerskolen, hvorefter der séledes kan opnés en lige skelgraense mod sydvest.

Ejeren af Skebjergvej 9 har uberettiget faeldet et tree pa skolens grund. Traeet er den 25. januar 2018 vurderet til ca.
77.500 kr. Det vurderes realistisk at aftale et forlig pa ca. halvdelen af den vurderede verdi af traeet svarende til godt
40.000 kr.

Administrationen arbejder herefter videre med en tilsvarende lgsning for ejeren af Skebjergvej 9, sdfremt ejeren, i
forbindelse med forhandling om en erstatningssum for det feeldede tre, er interesseret heri.

Konsekvenser for budgettet

Sagen medforer en indtegt pa 40.000 kr. inklusiv moms, som tilgar kassebeholdningen.

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Anbefalet



Punkt 10: Tredje politiske budgetopfelgning PU - beslutning

18/17352

Beslutningstema

Pa baggrund af arets tredje politiske budgetopfoelgning skal det besluttes, om budgetopfelgningen kan godkendes.
Kompetence til afgorelse

Planudvalget — @konomiudvalget — Byradet

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. der gives omplacering til merudgifter for 0,2 mio. kr. til drift i Center for Plan, Kultur og Erhverv

2. der gives tilleegsbevilling og omplaceringer til mindreudgifter for -0,997 mio. kr. til drift i Center for Ejendomme
og Intern Service.

3. der gives tillegsbevilling til dels mindreforbrug i 2018 og dels overfersel af forventede mindreforbrug til 2019 pa
anlaeg for samlet -2,285 mio. kr. i Center for Ejendomme og Intern Service.

4. der foretages en teknisk korrektion pa 6,728 mio. kr. vedr. kvalitetsfondsmidler pd anlegsbudgettet.

Sagsfremstilling

Samlet set viser budgetopfelgningen en forbedring af de skonomiske hovedtal i 2018. Kassebeholdningen er hgj pga.
salget af grunde, serviceudgifterne kommer 9 mio. kr. under servicerammen i form af oprindeligt budget. Det er forste
gang nogensinde, at serviceudgifterne har vaeret under oprindeligt budget. Anlaegsudgifterne ligger kun 3 mio. kr. over
anlegsrammen i form af oprindeligt budget.

Centrene har ved 3. budgetopfelgning haft serlig fokus pa opgavernes fremdrift og eventuelle overforsler af budget til
2019. Milet er, at de opgaver, der ikke nés 1 ar, bliver meldt ind til overfersel ved denne budgetopfelgning, sa budgettet
leegges i kassen nu, mens overforslen efterfolgende kvalificeres i overforselssagen ved regnskabsafleeggelsen.

Pé den baggrund bliver der segt om overfersel af 5,1 mio. kr. pa drift (serviceudgifter) og 20,6 mio. kr. pd anleg.
Overfarslerne bevirker, at budgettet forbedres i 2018 i form af faerre udgifter pé servicerammen, gget overskud pé
driftsbalancen og oget kassebeholdning. Samtidig medferer overferslen pa anlaeg, at et tilsvarende pres skubbes til 2019,
og derfor indstilles det, at der sidelabende med overforselssagen overvejes igangsat en anlegsrevision for 2019.

Der er fortsat tegn pa ophobning af driftsmidler i arets sidste 2 maneder. Ved budgetopfalgningen soges periodeskub af
15,5 mio. kr. pa drift til brug i november og december maned. I anlegsbudgettet ligger der i november og december en
forventning om at bruge 58,5 mio. kr. svarende til 46 % af arets samlede budget til anlaeg. Til sammenligning var andelen
32 % sidste ar.

Bade pé drift og anlaeg er vigtigt, at centrene arbejder fokuseret pa at afslutte projekterne i 2018. Ellers kan Kommunen i
ende med et vasentligt mindreforbrug, som centrene segger overfort, og det vil belaste budget 2019 yderligere.

I det folgende er beskrevet budgetopfelgningens konsekvenser for Kommunens gkonomi, jf. indstillingen.

Tabel 1 Nogletal i forhold til Byridets skonomiske politik

Hele mia. kr.
Oprindeligt Forventet
Byradets mal budget Korr.Budget irsresultat
COverskud pd driftsbalance 175 135 125 143
Serviceramme Cverholdes 1.838 1.842 1.829
Anlaegsramme &0-100 118 139 121
Kassebehaoldning ultimo Sret 100-125 152 208 175

Korrigeret budget indeholder tilleegsbevillinger til 2018 pr. 31.10.18

Driftsbalance

Budgetopfolgningen medforer, at overskuddet pa driftsbalancen gges med 18 mio. kr. Heraf hentes 24,4 mio. kr. pa lavere
driftsudgifter, mens indtegterne falder med 6,2 mio. kr. pga. fastfrysning af grundskylden. Driftsoverskuddet skal bruges

til at finansiere indbetalingsrackken pa SOLT for 33 mio. kr. og afdrag pa lan for 32 mio. kr. samt en nettoanlaegsudgift pa
121 mio. kr. Da driftsoverskuddet udger 143 mio. kr., er der en gkonomisk ubalance pa 43 mio. kr., som ma dakkes af



laneoptag og kassebeholdningen (herunder salg af grunde).

Serviceramme
Serviceudgifterne falder med 13 mio. kr. og bringes dermed 9 mio. kr. under servicerammen malt som oprindeligt budget
bl.a. fordi der seges om overforsel af 5,1 mio. kr. i driftsmidler til 2019.

Anleeg

Anlagsrammen opgeres som brutto-anlaegsudgifter ekskl. Forsyning i kommunens oprindelige budget. Med denne
budgetopfalgning mindskes brutto-anlegsudgifterne med 18 mio. kr. til 121 mio. kr., dvs. 3 mio. kr. over kommunens
anleegsramme. Reduktionen i anleegsudgifter skyldes i hej grad, at centrene i denne budgetopfelgning har segt om
overforsel af forsinkede anlagsprojekter for 20,6 mio. kr. til 2019.

Kassebeholdning

Budgetopfelgningen mindsker kassebeholdningen med 33 mio. kr., hvorefter den forventede budgetterede
kassebeholdning ultimo 2018 udger 175 mio. kr. Hovedérsagen til faldet er at salgsaftalen pa 65 mio. kr. vedr. parcel A7-
A9 spges overfort til 2019, og derfor ikke leengere er medregnet i kassebeholdningen i 2018. Kaber har tilbageleveringsret
i en periode. Salgssummen ventes helt eller delvist frigivet i 2019 i takt med, at keber giver afkald pa
tilbageleveringsretten.

Sterrelsen af Kommunens kassebeholdning udtrykt ved kassekreditreglen skal kvartalsvis forelagges Byradet.
Kassekreditreglen indebaerer, at den gennemsnitlige likviditet (kassebeholdningen) de seneste 365 dage skal vare positiv.
Egedal Kommunes gennemsnitlige kassebeholdning udgjorde ultimo september 363,3 mio. kr. Kassekreditreglen er
dermed overholdt.

Konsekvenser for budgettet

Driftsbalancen

Overskuddet pa driftsbalancen stiger med 18 mio. kr. til 143 mio. kr.

Servicerammen

Serviceudgifterne falder med 13 mio. kr. og vil derefter ligge 9 mio. kr. under oprindeligt budget.
Anleg

Bruttoanlegsudgifterne ligger nu 3 mio. kr. over anlaegsrammen.

Kassebeholdning

Kassebeholdningen falder med 33 mio. kr. til 175 mio. kr. ultimo aret.

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Anbefalet
Bilag

Bilag 2 Center for Plan, Kultur og Erhverv PU
Bilag 3 Center for Ejendomme og Intern Service PU
Bilag 4 Center for Ejendomme og Intern Service PU Anlaeg

Bilag 1 Samlet Politisk budgetopfalgning



Punkt 11: Implementering af Sundhedspolitikken for Egedal Kommune -
beslutning

18/17107
Beslutningstema

Alle fagudvalg skal beslutte, om de har forslag til sundhedsfremmende indsatser i henhold til Sundhedspolitikken i denne
valgperiode.

Kompetence til afgerelse
Skoleudvalget - Kultur og Erhvervsudvalget — Familieudvalget - Teknik og Miljeudvalget - Planudvalget
Indstilling

Administrationen indstiller, at alle fagudvalgene kommer med forslag til sundhedsfremmende indsatser i denne
valgperiode ud fra den vedtagne Sundhedspolitik.

Sagsfremstilling
I maj 2018 fik Social- og Sundhedsudvalget og Byradet afrapporteringen af den strategiske indsats ”Sund Egedal” i
sammenhang med prasentation af "Regionens Sundhedsprofil 2017 for Egedal Kommune.

Afrapporteringen blev koblet til KL’s oplaeeg “Forebyggelse for Fremtiden”, der viser de vigtigste veje i
sundhedsforebyggelse i disse éar.

Aftilbagemeldingen fremgik det, at der er meget stor sammenhang mellem Egedal Kommunes Sundhedspolitiks emner
(Mobning, Ensomhed, Stress & Livsstil og Sundhed for borgere med sarlige behov), KL’s Forebyggelsesemner og de
problematikker, som Sundhedsprofilen for Egedal Kommune peger pa.

Social- og Sundhedsudvalget har p4 mede i august bedt administrationen om at udarbejde forslag til indsatser pa
udvalgets omrade i forhold til, rygestop, indsats mod ensomhed og indsatser for at imedegé den negative udvikling i
Egedal Kommune i forhold til passiv transport, eget vaegt og mere usunde kostvaner, hvor alle tallene i kommunens
Sundhedsprofil ’gar den gale vej”.

Da Sundhedspolitikken ikke kun er for Social- og Sundhedsudvalgets omrade, men for alle fagomrader, anmodes alle
fagudvalg hermed om at drefte og beslutte, om der er sundhedsforebyggende indsatser pa deres omrade, der enskes
igangsat i denne valgperiode.

Konsekvenser for budgettet

Sagen har ikke budgetmeassige konsekvenser

Beslutning i Kultur- og Erhvervsudvalget den 03-12-2018

Anbefales

Beslutning i Familieudvalget den 04-12-2018

Udvalget opfordrer til at der arbejdes -scerligt med indsatser omkring trivsel og mobning, herunder digital mobning.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Udvalget vil pege pa arbejdet med Egedal Kommunes Mobilitets- og Trafiksikkerhedsplan, der bade kommer til at
indeholde elementer i forhold til aktiv transport og sikre skoleveje. Desuden en fortsat naturvejlederindsatsen for bern og
unge i Naturpark Malleden.

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Anbefalet — udvalget opfordrer til at nér der arbejdes med planlaegning & byggeri ind teenkes sundhedsfremmende tiltag.

Bilag
KL udspil Forebyggelse for fremtiden
Sundhedsprofil 2017 Sammenfatning_Sundhedsadfzerd og risikofaktorer.pdf

Sundhedspolitik



Sund Egedal - afsluttende notat.pdf



Punkt 12: Administrative afgerelser indenfor Bygge- Plan- og
Naturbeskyttelsesloven mv- orientering

18/90
Beslutningstema

Planudvalget orienteres om administrationens afslag og dispensationer i henhold til byggeloven, planlovens
landzonebestemmelser, lokalplaner og naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, reklamer i
det dbne land, offentlighedens adgang til naturen og fredninger samt afgerelser efter Lov om almene boliger.

Kompetence til afgerelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at afgerelserne tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byggelov

Planlov
Landzone

Naturbeskyttelse
Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018

Ingen sager til orientering




Punkt 13: VVM - ansegning for Klimasikring af Stenlese By - orientering

18/16833
Beslutningstema

Pa baggrund af beslutning i Byradet den 1. februar 2017 om at arbejde videre med et projekt om at lese oversvemmelser
af Stenlese By, har Novafos fremsendt en VVM-ansggning. Der orienteres om VVM-processen.

Kompetence til afgorelse

Teknik- og Miljeudvalget - Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Egedal Kommune har modtaget en ansggning fra Novafos den 6. november 2018 om at gennemfere en miljovurdering

(VVM) af projektet Klimasikring af Stenlose by.

For kommunen kan treffe afgerelse om at give tilladelse eller afslag til det ansogte projekt, skal der redegeres for,
hvordan en gennemforelse af projektet vurderes at kunne pévirke miljoet. Det sker 1 en miljekonsekvensrapport.

Hvis det viser sig, at der kan blive vasentlige pavirkninger af miljoet, skal det undersegges, hvilke afvaergeforanstaltninger,
der kan kompensere eller minimere miljepavirkningen.

VVM er en proces der straekker sig over en laengere periode, se vedlagte procesdiagram

Med udgangspunkt i ansggningen skal Egedal Kommune, som det forste trin i VVM-processen lave en offentlig hering i
minimum to uger. Der fr offentligheden mulighed for at kommentere pa, hvad Novafos som minimum skal undersage i
miljokonsekvensrapporten. Offentliggerelsen forventes at ske i januar 2019.

Efter heringen vil Egedal Kommune meddele Novafos om kommunens krav til emner, hvorefter det er Novafos der
udarbejder rapporten. Det forventes, at en endelig miljekonsekvensrapport vil blive forelagt Byradet i 2. handel af 2019.

Demest skal rapporten og udkastet til VVM-tilladelsen i offentlig hering i otte uger. Der far offentligheden mulighed for
at komme med heringssvar til selve afgerelsen samt forsla tiltag og vilkar, som kommunen kan stille i VVM-tilladelsen

Det forventes, at kommunen holder et borgermede i heringsperioden. Det er Byradet, der godkender
miljekonsekvensrapporten, inddrager offentligheden samt treffer afgerelsen om at meddele VVM-tilladelse. Det
forventes, at der kan meddeles tilladelse i 1. halvdel af 2020.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Taget til efterretning

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018

Taget til efterretning

Bilag

Procesdiagram.pdf



Punkt 14: Sager til orientering

17/17920

Beslutningstema

Orientering fra formanden og administrationen.

Kompetence til afgorelse

Planudvalget

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Helhedsplan for omrédet omkring Kildedal Station
Orientering om valg af rddgiver til helhedsplan med tilherende oplandsplan og principper for vandhandtering for
byudviklingsomradet omkring Kildedal Station.

Krogholmvej 40-42 - Status pa projekt for seniorbofaellesskab og parcelhuse
Seniorradet har bedt om et statusnotat for projektet pa ejendommen, der vedheftes som bilag.

Beslutning i Planudvalget den 06-12-2018
Seniorradets udtalelse vedr. den 3. bolig er taget til efterretning

Bilag

Statusnotat Den 3. bolig
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